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Af Kamilla Sevel
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PA ALLE HYLDER

Danmarks nceststgrste by Aarhus vokser markant.
Derfor er der brug for flere boliger og for at holde folk
i kommunen, sd skal der stgrre variation i udbuddet

i har brug for at have alle boligformer, sa folk
— ‘ ; ikke veelger at bosaette sig andre steder, fordi

de ikke kan finde en bolig, siger rddmand
Biinyamin Simsek, Aarhus Kommune.

For det er nemlig det, der sker. Hvis folk ikke kan finde
en god villa eller et lille hus med spisefellesskab, sa
finder de det maske et andet sted -ien anden kommune.
S& udover, at Aarhus vokser markant i disse ar, sa vil
kommunen ogsa gerne sikre sig, at den vokser pa alle
parametre og opfylder mange forskellige boligbehov.
Det er der nemlig behov for, viste flere indleeg pa Estate
Medias nylige konference om boligmarkedet i Aarhus.

- Vi afprgver forskellige boformer. I den nye bydel Nye
har vi for eksempel mikrobolig-konceptet Matador-
huse. Her kgber man et lille hus, som man sa bygger
ud. I Arslev har vi det, vi kalder Tiny Houses, hvor man
kgber et forholdsvis lille hus, men sa har mulighed for
at fa del i feellesarealer. Falles for projekterne er en
ambition om at skabe byer og omrader, der har plads til
alle indkomstgrupper, og som indbyder til faellesskaber
og interaktion mellem omradernes beboere.

Men diversitet i boligformer er ogsa at holde sig til
mere traditionelle boligtyper.

- Vi skal have flere grunde til helt almindelige par-
celhuse, for det er der ogsa efterspgrgsel pa. Sa vi

forsgger at imgdekomme alle boliggnsker, siger
Biinyamin Simsek.

Netop det sidste er der god brug for. Ndr man ser
pé befolkningens aldersfordeling i Aarhus, sd er den
veesentlig forskellig fra gennemsnittet i resten af
Danmark.

- Vi ser en tendens til, at nar folk er pd vej ind i deres
karriere, sa veelger de at flytte fra Aarhus, og sa kommer
de tilbage, nar de skal pensioneres.

ANDERLEDES BEFOLKNINGSSAMMENSATNING
Det er altsa saerligt en bestemt aldersgruppe, som der
ikke er nok tilbud til.

- Vi har en malgruppe, vi er udfordret pa, men vi er ogsa
en lidt anderledes by end de andre stgrre byer. Dels sa
er vi netop Danmarks yngste by i forhold til vores sam-
mensatning, og vi kan se, at tendensen er anderledes
her i forhold til den nationale udvikling. I Aarhus er det
iseer barren for de 25-29-drige, der stikker meget ud, for
vi har mange studerende mellem 20 og 29 dr, som dels
vokser op her eller kommer til byen i studietiden. Men
sd desveerre ogsa senere flytter fra byen.

Ligesom i Kgbenhavn, sa vokser Aarhus dog ogsa inde-

fra forstaet pa den made, at selvom der er mange, der
flytter fra byen, sd er der en betydelig nettotilvaekst. >
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4" Flere nye udviklingsomrader i
Aarhus kommer i spil i de kommende
ar med plads til boliger.

< Den gennemsnitlige udbudspris
pa lejelejligheder i Aarhus ligger lige
under 1.500 kr.

< De nuvaerende prognoser viser, at
Aarhus bliver ved med at vokse.
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Torben Skov Lauridsen, Home Aarhus

- Det handler blandt andet om, at folk netop
flytter ud i de ar, hvor de har bgrn. Ogsa selvom
de madske arbejder i Aarhus. Derfor fglger vi ogsa
pendlertrafikken ngje, men heldigvis bliver vi cirka
5.000 flere aarhusianere arligt pa trods af, at der altsa
er nogle, der vaelger at flytte vaek fra kommunen, siger
Biinyamin Simsek.

Det er ikke ngdvendigvis kun prisen, der er afggrende.

- Nar vi spgrger, hvorfor folk flytter fra Aarhus, - for
det ggr vi nemlig, - s er det primaert, fordi man ikke
har kunnet fa den bolig til den pris og den beliggenhed,
som man gerne har villet have. Det er begrundelsen fra
cirka halvdelen af dem, vi spgrger. Sé er der meget snak
om, at der skal veere flere billige boliger til radighed.
Det skal vi helt klart ogsa levere pa, men det er ikke
det, der ggr det alene. Vi skal vaek fra kun at levere
byforteetning indenfor ringgaden, men i stedet ogsa
netop levere nye boligtyper, siger Blinyamin Simsek.

Og der er stor efterspgrgsel i markedet. Iseer har det
haft stor betydning, at boligmarkedet er naermest eks-
ploderet efter corona. Det maerker man ogsa hos Home,
hvor indehaver og ejendomsmeegler Torben Skov Lau-
ridsen overtog tre butikker fra Anette Rgnne i fordret.

- Efterspgrgslen er enormt hgj. Vi sendte 10 mand
hjem, da Danmark lukkede ned, fordi jeg troede, vi ville
se et fald i henvendelserne om nye boliger. Men der gik
kun fa uger, sa hentede jeg dem ind igen. Vi har oplevet
meget stor efterspgrgsel og kan saelge flere huse end vi
far ind til salg, siger Torben Skov Lauridsen.

HVAD BOR 55+ |
- OG HVAD VIL DE GERNE FLYTTE TIL?

BOLIGTYPE BORIDAG FLYTTETIL
Lejelejlighed 13% 51%
Ejerlejlighed 8% 33%
Ejer reekkehus 5% 27%
Leje reekkehus 4% 26%
Andelslejlighed 4% 25%
Ejer villa 56% 23%
Andet 10% 5%

Kilde: Exometric

Fortsat stor efterspgrgsel efter boliger i Aarhus,
men gget prisfglsomhed og konkurrence
En markant forskel pa nuveerende boligtyper og
de fremtidige gnsker i mange segmenter
Store geografiske forskelle i interessen for
feelleskaber og varierende betalingsvillighed
Der bliver flere zldre og mange skal “genhuses”
fra stgrre parcelhuskvarterer

Behov for lejligheder og raekkehuse i hele
omradet - bade ejer, andel og leje
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FIND DE OPTIMALE LOKALER TIL'DINE KUNDER ‘;

atis markedsanalyse

L ]
Radgiv dine kunder om den bedsté lokation
til abning af butik, restaurant eller kontor.

Find optimal lokation for abning af
butik, restaurant eller kontor

Geoinfo er eksperter i Location Intelligence og analyser.

Vi tilbyder dig en helt gratis markedssanalyse af et givent
omrade, som kan bruges nar du radgiver dine kunder om, hvor
man skal abne butikker eller kontorer.

Omradet bestemmer du selv og analysen vil vise dig detaljer

om demografisk sammensaetning, kabekraft, virksomheder i
omrader mm.

Klar til at bestille en analyse?

Kontakt Sgren Tollund Christensen pa telefon
+45 61 55 39 25 eller via sorent@geoinfo.dk.

For mere information, besgg
www.geoinfo.dk/Brancher/Real-Estate.

# GEOINFO
95

Data der indgar i analysen

Befolkningsstarrelse og sammensaetning
Antal boliger
Konkurrenter/virksomheder i omradet
Kagbekraft og forbrug
Uddannelsesinstitutioner
Busstoppesteder og stationer

@nsker du flere analyser eller en analyse af flere lokationer
eller have flere data med, sa klarer vi ogsa det, mod betaling
af et gebyr.

Om Geoinfo

Vi og vores partner Esri, hjzelper nogle af de stgrste firmaer i Real Estate-
branchen med deres forretningsmaessige udfordringer. Det ger vi med
Izsninger, der er baseret pa verdens fgrende lokationssoftware ArcGIS. Her
kan du visualisere data pa kort, lave avancerede analyser pa en enkel made
og nemt dele dine resultater.®

[ ]
&P esri ..




> Kunderne er fra alle dele af samfundet. Og nye
kundegrupper kommer til. Torben Skov Lauridsen
ser for eksempel stadig flere kgbere af anden etnisk
herkomst, der nu er et sted i livet, hvor de gerne vil
og samtidig har gkonomisk raderum til at kunne kgbe
deres egen bolig.

Analysefirmaet Exometric, der spgrger ind til flytte-
behov og -gnsker pd landsplan deler samme opfattelse.

- Efterspgrgslen i Aarhus er drevet af flere forskellige
bidde demografiske og geografiske parametre, der
gar, at der ikke er noget, der tyder pd, at det gar den
anden vej forelgbig, siger direktgr Nikolaj Pfeiffer,
Exometric.
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Kilde: Aarhus Kommune
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FALLESSKAB ELLEREJ

SA MANGE VIL GERNE
BO | EN SLAGS
FALLESSKAB

Lyst til at bo med andre,
som ikke er din partner
eller bgrn (under 18 ar),
pa samme adresse, hvor
hver familie havde sin

egen bolig/veerelse?

. Ja . Ved ikke

Ejendomsmaeglerfirmaet Home har gennemfgrt en undersggelse blandt interesserede kgbere. Hver fjerde
udtrykker lyst til at bo sammen med andre, som ikke er deres partner eller bgrn under 18 &r, hvis altsa hver
familie har deres egen bolig. Det er iseer zeldre, der gerne vil bo sammen med deres bgrn.

HALVDELEN @NSKER FALLESSKAB NU ELLER SENERE

Lyst til at bo et sted, hvor du har egen
adresse og egen bolig, men hvor du
sammen med andre beboere/naboer har
adgang til et feelleshus, hvor [ sammen
lgser praktiske opgaver og mgdes til
sociale aktiviteter.

- Nej . Ja

. Ja, men ikke nu - fgrst senere i livet

. Ved ikke . Ja, det gor jeg allerede

Halvdelen af de adspurgte i Homes undersggelse siger ja i en eller anden form til at bo i en slags fzellesskab,
saleenge det bestar af egen bolig, men hvor man for eksempel sammen med andre beboere har adgang til
et faelleshus, hvor man kan Igse praktiske opgaver og mgdes til sociale aktiviteter.

Kilde: Exometric
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EN UNG BEFOLKNING

Aarhus har med mange studerende en meget atypisk befolkningsstruktur.

Barren med 20-29-arige er klart den stgrste.
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Kilde: Aarhus kommune.
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