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48 Fokus pa regionerne | oY har trukket folehornene til sig. | dette nummer bringer vi et eksklusivt
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andre betingelser end tidligere, - for alle i branchen ved, at markedssi-
tuationen har aendret sig.

ORDET ER DIT
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PensionDanmark bygger 87 boliger i @restad

FOTO: BY & HAVN

@RESTAD: Med en samlet investering pa
175 mio. kr. bygger PensionDanmark 87 nye
boliger pa 85-110 kvm. i Kpbenhavn.

Med investeringen satte PensionDanmark
punktum for et ar, hvor ejendomsportefpljen
er gget betragteligt. | 2011 har PensionDan-
mark saledes enten investeret i eller igang-
sat byggeri af ejendomme i Vejle, Buddinge,
Arhus, Nykgbing Falster, Spborg, pd Marmor-
molen i Kpbenhavn og nu altsa i @restad.

-l en tid med stor uro pa finansmarkederne
og rekordlav obligationsrente kan investe-
ringer i attraktive ejendomme vaere med

til at f3 medlemmernes pensioner til at
vokse ar efter ar. Det skyldes, at denne type
investeringer giver gode, stabile afkast over
en laengere periode. Derfor har PensionDan-
mark gget ejendomsinvesteringerne stgt i de
seneste ar, og denne strategi fortsaetter vii
de kommende ar, siger adm. direktgr

Torben Moger Pedersen, PensionDanmark.

PensionDanmark har investeret 8,5 mia. kr.
i danske erhvervs- og boligejendomme sva-
rende til godt 7 pct. af formuen. Mdlet er at
pge denne andel til mindst 10 pct.i2075.

- Der er i Kpbenhavn en stor efterspgrgsel
efter moderne velbeliggende boliger. Vores

eksisterende boligbyggeri i @restad, som er
nabo til det nye byggeri, er fuldt udlejet. Der
er tale om en meget attraktiv beliggenhed
taet pa metro, indkgbsfaciliteter, institutioner
og ikke mindst de rekreative omrader pa
Amager Feelled. Med staerkt stigende indbyg-
gertal i Kgbenhavn er der et stort behov for
at fa bygget nye boliger i de kommende ar.
Det er desuden et ekstra plus, at projektet
skaber beskzeftigelse pa et tidspunkt, hvor
byggebranchen ligger underdrejet, siger
Torben Moger Pedersen.

MT Hgjgaard har totalentreprisen pa ejen-
dommen med navnet "Horisonten II”. Det
samlede areal bliver pa 8.300 kvm. plus kael-
der, og boligerne forventes klar til indflytning
i 2013.

Arkitema er arkitekt pa byggeriet, Rambgll er
ingenigr og Cowi er bygherreradgiver.

PensionDanmark oplyser, at totalentreprise-
kontrakten indeholder bestemmelser om, at
alle underentreprengrer skal arbejde efter
dansk overenskomst, at sikkerhedsarbejdet
skal tilrettelaegges efter standarden "Mgn-
sterarbejdsplads”, og at der skal beskaeftiges
lzerlinge pa byggeriet.

"Horisonten II” kommer til at ligge pd C.F. Mgllers Allé ved siden

af "Horisonten I”. PensionDanmark ejer ogsd denne ejendom, som

MT Hgjgaard ligeledes har veeret totalentreprengr pd.

YIT VINDER DANMARKS STORSTE ESCO-PROJEKT

Helsinggr kommune og YIT indgar samarbejde om det hidtil stgr-
ste, kommunale Esco-projekt.

- Det er en keempe opgave, som YIT star over for, for vi er med de 9o
kommunale ejendomme og de 100 millioner kr. meget ambitipse.
Til gengzeld er det penge, der er godt givet ud, for vi vil bade opna
en betragtelig CO2 reduktion og spare mange penge i el og varme.
Samtidig vil vi fa et langt bedre indeklima for dem, der opholder sig
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i bygningerne til dagligt, siger borgmester Johannes Hecht-Nielsen,
Helsinggr Kommune.

YIT vandt udbuddet over en raekke af de gvrige store aktgrer pa om-
radet i Danmark. Det nye samarbejde er det stgrste af sin slags no-
gensinde for YIT, men firmaet har erfaringer pa omradet i forvejen.
-Vier netop nu i fuld gang med gennemfgrelsen af Danmarks
naeststgrste Esco-projekt i Halsnaes Kommune, siger adm. direktgr
Leo G. Sgrensen fra finskejede YIT.
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Asgaard Development klar til opstart af
15.000 kvm. megacenter i Fredericia

FREDERICIA: Centralt placeret pa Fredericias
mest trafikerede indfaldsvej er udviklings-
selskabet Asgaard Development i fuld gang
med at etablere et nyt detailhandelscenter,
der skal saette nye standarder indenfor "box-
butik-konceptet” bade hvad angar arkitektur,
indretning, butiks-mix, p-faciliteter, logistik,
image og kpbsoplevelse.

Centret kommer feerdigudviklet til at inde-
holde 10-14 storbutikker og har et samlet
areal pa naesten 15.000 kvm. Butikkerne er
placeret i stueetage med egen indgang via
markante indgangspartier. Desuden er der
mulighed for cirka 300 P-pladser.

Centret har laenge vaeret under planlaegning.
Nu er 1. etape pa vej, og den kan komme til at
indeholde 4.500-5.000 kvm. butikker.

Lejerne er endnu ikke offentliggjort, men
forventes at veere helt pa plads i begyndelsen
af2012.

Samlet kan Fredericia megacenter blive op
til 15.000 kvm. Heraf kan 10.000 kvm. blive
udvalgsvarebutikker, og desuden er det gn-
sket at etablere en sterre dagligvarebutik pa
2-2.500 kvm. Dette kraever dog kommunens
opbakning - fordi lokalplanen i dag kun giver
mulighed for 1.000 kvm. dagligvarebutik.

Fredericia Megacenter vil blive et aflastnings-
center og butikstyperne vil kunne sammenlignes
med butikker i omrdder som Anelystparken i
Arhus og Paderup omrddet i Randers.

- I denne finanskrisetid er det meget positivt
at konstatere, at etape 1 er teet pa opstart.
Men det er ogsa sjeeldent i dagens Danmark
med en stram planlov, at der pa sa oplagt

en beliggenhed kan tilbydes 10.000 kvm.
udvalgsvare butikker, siger konsulent Brian
Svart, der arbejder med udviklingen af projek-
tet for Asgaard.

Der sker i pjeblikket flere ting i Fredericia for
at udvikle byen, der ligger ved en af de mest
trafikerede motorvejssammenfletninger i
Danmark. Blandt andet bliver der sammen
med Realdania satset pa at udvikle byen ved
at fa forvandlet det tidligere industriom-
rade ved havnen til et nyt bolig, butiks- og
erhvervsomrade under navnet Fredericia C.

- Fredericia har en underbalance pa over
60.000 kvm. butikker. Mangelen gor, at
mange handler i Kolding og Vejle, hvor ud-
buddet er bedre. Men hvem vil bruge en halv
time hver vej og 100 kr i kgrselsudgifter pa at
handle i en butik i Kolding - hvis den samme
butik er i Fredericia?, resonnerer Brian Svart,
som baggrund for projektet.

NCC sKAL UDVIDE AALBORG STORCENTER MED 3.000 KvMm.

AALBORG: Det bliver NCC Construction, der

skal sta for udvidelsen af Aalborg Storcenter
med ca. 3.000 kvm. nye butikker pa vegne af
bygherren ATP Ejendomme.

Byggeprojektet, der er udbudt som hoved-
entreprise, omfatter bade tilbygning og
ombygning i Aalborg Storcenter. Et helt nyt
afsnit pa i alt 3.000 kvm. skal fgjes til sam-
tidig med, at ca.1.000 kvm. af det eksiste-
rende butikscenter bygges om. Derudover

tilfjes der 1.000 kvm. ny keelder under p-
pladsen. Udendgrs skal der etableres et nyt

busparkeringsareal, ligesom de eksisterende

p-pladser legges om og omkringliggende
arealer tilpasses og ggres gronnere.

Det var NCC, der i sin tid opfgrte Aalborg Storcen-
ter, som stod klar til dbning i 1996. | forbindelse

med ombygningen har ATP Ejendomme valgt COW!

som bygherrerddgiver, Kjzersgaard & Andersen
som ingenigrer og Aarstiderne som arkitekter.
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Resulterer vores henvisning i en udlejning, tager vi en mindre pro-
vision pa 8,5% af forste ars basisleje. Lejer vi ikke jeres lokaler ud, er
det 100 % gratis.

Se mere pa www.lokalebasen.dk eller ring 70 200 814.
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NREP skal udvikle 60.000 kvm. i Kgge STC

- Der ses en betydelig klyngedannelse for gjeblik-
ket, og efter min mening er der ekstra stor synergi
for de virksomheder, der veelger at placere sig

her i Kege — ikke mindst i forhold til den rivende
udvikling som Kgge Havn og transportcentret
gennemgdr i disse dr, siger direktgr Thomas Elm
Kampmann, Skandinavisk Transport Center.

- For NREP Logistics er aftalen en viderefgp-
relse af vores strategi om at udvikle moderne
og fleksible logistikfaciliteter, der tilgodeser
vores kunders gnsker samt kravene til en
gron profil. Vi betragter STC som et af regio-
nens mest velbeliggende og perspektivrige

erhvervsomrader, og vi forventer at have et

K@GE: NREP Logistics og Skandinavisk Trans-
port Center har indgdet en aftale om udvik-
ling af 60.000 kvm. lager og logistik i Kege.

Udviklingen vil primaert ske inden for lagerer-

hvery, transport- og distributions-virksomhed.

Baggrunden er, at der i en periode har vaeret

staerkt begraensede arealer tilgengelige i
Skandinavisk Transport Center, men med be-
slutningen om byggemodning af yderligere
ca. 50 ha.ervejen aben for yderligere eks-
pansion. Det er saledes i dette nye omrade,
at NREP Logistics har besluttet at indlede et
forpligtigende samarbejde med STC.

langvarigt engagement i omradet, siger Inve-
stment Manager, Rune Kock, NREP Logistics.

Med NREP-fondens engagement i omradet
fastslar STC sin position som et af de mest
ekspansive transportcentre pa Sjaelland.

FOTO: CPH

|

BLUE CAPITAL KLAR MED
ENDNU ET K/S-PROJEKT

K®BENHAVNS LUFTHAVN
BYGGER UD FOR 250 MI0. KR.

KASTRUP: Kpbenhavns Lufthavn har indledt et byggeprojekt, der
skal pge kapaciteten og styrke fleksibiliteten for den interkontinen-
tale flytrafik. Byggeriet, der har en samlet pris pa ca. 250 mio. kr., skal
skabe bedre forhold for bade passagerer og flyselskaber.

- Som altid har vi inden udbuddet opndet finansieringstilsagn pd

Byggeprojektet omfatter to forskellige kapacitetsudvidelser. For det
forste en udvidelse af pas- og security faciliteterne i Finger C til gavn
for ankommende og transfererende passagerer. CPH opfgrer en ny
bygning pa i alt 1.800 kvm. pa siden af Finger C, der i to etager skal
huse bade politi og security. Samlet forgges arealet i Finger C med
4.100 kvm. Pas- og securitykontrol udbygges med 1.800 kvm., mens
forleengelse af ankomstetage og opbygning af tre nye trappetarne
udggr 2.300 kvm. Byggeriet skal sta feerdigt i slutningen af oktober 2012.

bdde ejendomskpbet og investorindskuddet, oplyser Blue Capital
om kgbet af Kiwi-Kolding.

KOLDING: P3 trods af, at markedet for ejendomme ejet pa
kommanditselskabsbasis har store vanskeligheder, sa kan
der godt szelges nye, fornuftige projekter med lejere pa lange
lejekontrakter.

Mens flere af konkurrenterne ligger underdrejet har udbyder-
selskabet Blue Capital sdledes faet godt vind i sejlene. Blue
Capital har oplevet stor interesse for at investere i K/S Fynsk
Detail, Remaiooo i Odense, og derfor har Blue Capital beslut-
tet at udbyde endnu et K/S projekt. Der bliver tale om K/S
Jysk Detail, Kiwi-Kolding, der har kgbt en nyopfert dagligva-
reejendom med god beliggenhed i Kolding. KiwiDanmark er
lejer med en uopsigelig lejekontrakt pa 10 ar. Kebesummen
inklusiv solcelleanlaeg er cirka 14,2 millioner kr.

Den nye security-kontrol
dbner juni 2012 og den nye
paskontrol ca. en mdned
senere. Ankomstetagen

planlaegges taget i brug til
vinterprogrammet 2012.
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Kebenhavn: 7022 9601

Bolig+ projekt stoppet i Aalborg
- leder nu efter ny placering

AALBORG: | oktober matte bygherrerne bag
lavenergiprojektet Bolig+ stoppe projektet.
Boligmarkedet i Aalborg kan p.t. ikke opsuge
76 nye private havnefront-lejligheder, og
derfor blev det den triste erkendelse, som
bygherrerne bag projektet, A. Enggaard og
Realdania Byg, ndede frem til.

- Vi er taet pa markedet, og vi ma konstatere,
at det er blevet stadigt svaerere at selge
boliger — ogsa med gode beliggenheder som
i Bolig+, sagde Asger Enggaard, direkter for A.
Enggaard.

Dermed faldede krisen et af de mest am-
bitipse energibyggerier i landet. Men nu vil
Realdania Byg forspge at opfpre et tilsvaren-
de byggeri et andet sted i landet. Selskabet er

nu pa udkig efter en passende placering i en
dansk provinsby.

Bolig+ byggeriet skal vise, hvordan man
indenfor en normal anlaegspkonomi kan
skabe et reelt nulenergi-byggeri, som ikke
kun gar i nul pa varme, men ogsa producerer
el til beboernes forbrug af for eksempel lys,
mobilopladere og stgvsugere.

Det kommende projekt bliver noget mindre end
projektet i Aalborg, der skulle have ligget her ved
fjorden, og ventes nu at omfatte omtrent 1.200
kvm. fordelt pd 8-12 lejligheder.

HENNING LARSEN ARCHITECTS

TS

porten, Sjellandsbroen 2, 2450 Kebehavn SV

or fordelt pd 5 etager — velegnet til domicil eller

orleb med fantastisk lysindfald og storsléet

ygningen.

e kontorlandskaber og individuelle

kelige kombinationer.

Statsaut. ejendomsmaeglere, MDE, valuarer og chartered surveyors
Aarhus: 7022 9602 www.cbre.dk

ARKITEKTONISK PERLE MED STOR SIGNALVZERDI | SYDHAVNEN

Balkoner langs facaden og kaempe tagterrasse.

Super placering med 5 minutter til City, 10 minutter til luft-

havnen samt taet p& motorvejsnettet.

Ideelle P-forhold med P-keelder under hele bygningen.

Arlig leje fra kr. 1.050 pr. m? — ekskl. drift.

Sag 2200-13518 (DMI)

CBRE
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Revanche

for obligationer

Ole Vagner og Helle Breinholt, der stod fadder til nogle

af de forste obligationslgsninger pa det danske marked,
opfordrer til, at obligationernes skabne ikke er beseglet
pa grund af de fgrste problematiske oplevelser. Men kan
obligationer vaere med til at Igse udfordringerne for de
ngdstedte 1an? Og hvad skete der egentligt, da den nok
mest kendte obligationsportefelje, Kefren IX, gik ned i

en svensk milliardkonkurs

- Da vi fik besked om, at banken ikke ville forlaenge vores
standstill-aftaler, sd gjorde vi os klar til at afvikle og seelge ud af
de 149 ejendomme. Vi ville have lavet en raekke regionale salg
med strukturerede udbud ligesom, da vi solgte ud af Kefren VI og
Kefren VIII. Vi fremlagde det for banken og forventede, at de ville
vende tilbage, men det gjorde de ikke. Det naeste udspil var kon-
kursbegzeringen, siger Ole Vagner og Helle Breinholt, der fortsat er
zrgerlige over, at sagen udviklede sig sddan. Ole Vagner tabte selv
et vaesentligt belpb pd konkursen.
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En af de stgrste ejendomme i Kefren-portefgljen var
kuglelejefabrikken SKFs hovedkontor i Ggteborg. Ejendommen
ligheder. Metoder til at fa lantagere og var vurderet til knap 640 millioner skr. Billede: SKF.
kapitalpartnere til at mpdes ad andre
kanaler. Derfor synes Helle Breinholt og
Ole Vagner, det er ekstra aergerligt, at et

instrument som obligationer har faet et

elle Breinholt er ikke i tvivl.
Obligationer har faet et ry,
de ikke fortjener. Det kan

man maske nok mene, at lige netop
Helle Breinholt naturligvis skal sige,

for hun har staet strukturel fadder til
en lang raekke af de obligationer, der
kom pa markedet i 2000-tallet. Men
hun er samtidig ogsa den, der nok
har bedst indsigt i, hvordan obliga-
tionerne virker.

Sammen med en anden af de mest
erfarne inden for udbud af investe-
ringsmuligheder i eiendomme, nemlig
Ole Vagner, stifter af blandt andet
Keops, papeger Helle Breinholt, at der

i langt hojere grad end i de gode ar er
brug for alternative finansieringsmu-

darligt ry, og dermed ikke er gangbare i
pjeblikket.

- Vi star overfor nogle store udfordrin-
ger i ejendomsbranchen netop nu. Der
mangler finansiering. Obligationer er
en af de metoder, der maske kunne
bruges til at finansiere for eksempel
ngdstedte lan, der blandt andet ligger
som en potentiel trussel mod flere dele

af ejendomsbranchen i banker som FIH,

siger Ole Vagner.

Man kunne for eksempel Ipse udfor-

Manglen pa finansiering kalder pa
nye Ipsninger og innovation. | dette
nummer af Magasinet Ejendom ser
vi pa et af de eksisterende produk-
ter; ejendomsobligationerne — kan
de hjaelpe branchen ud af krisen?
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dringen ved at danne et selskab, der overtager ejendomsla-
nene og efterfplgende udsteder obligationerne.

- For mig virker det oplagt, at nogle af de store institutionelle
investorer som for eksempel ATP, der varetager alle lonmod-
tageres interesser, kunne patage sig den rolle. Hvis samfundet
og ejendomsmarkedet gar i sta, sa skader det alles opsparing
og indtjening, siger Ole Vagner, der ikke ser nogen naturlig
Ipsning pa finansieringsmarkedet, sa leenge der er [an for mil-
liarder, der skal refinansieres i de kommende ar og mangel pa
lanevillige banker.

Overtager ejendommene

Men hvem skulle kgbe obligationerne? Da Ole Vagner og Helle
Breinholt stod bag udstedelserne, finansierede obligationerne
den yderste del af Idnesummen, hvor kun amortiseringer og
en forventelig veerdistigning ville fa lanesummen ned under
100 procent. Der skulle risikovillighed til for at kpbe. Men hvis
obligationerne for eksempel skulle treede i stedet for FIHs eller
andres |an vil det veere en helt anden sag, fordi de ofte ligger
som 1. prioritet og dermed nyder langt stprre sikkerhed. Derfor
kunne institutionelle investorer vaere potentielle kpbere.

Advokat Torben Schen, Bech-Bruun, er en af dem, der har
argumenteret kraftigt for, at der skal findes nye finansierings-
Ipsninger for at fa gang i ejendomsmarkedet.

- Ejendomsobligationer har med rette vaeret kritiseret, ikke fordi
der er noget galt med produktet, men alene den made som det
har veeret udbudt pa. Forudsaetningen for at obligationerne kan
finde sin rette placering i det finansielle marked er, at vaerdien
af ejendommene, i hvilken obligationerne har sikkerhed, bliver
fastsat pa baggrund af markedspriser, og at veerdierne ikke
bliver skruet op som vi sa det i nogle af serierne i midten af
2000-tallet, siger Torben Schgn og fortsaetter:
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- Det er en oplagt Ipsning i forhold til nogle af de banker, der
er pkonomisk pressede, men ma forudseette, at obligationerne

udbydes i stprre serier med en betydelig risikospredning og

efter en ngje risikovurdering, der foretages af uathaengige
vurderingsfolk, siger Torben Schen.

Fint nok selvom historikken skreemmer
For produktet er fint nok, selvom historikken skreemmer nogle.

- Ejendomsobligatio-
ner har faet en lidt
odigs klang pa grund
af de nedbrud, der
har veeret, og det for-
hindrer modellen i at
blive udbredt, siger
finansieringsradgi-
ver og partner Jens
Erik Gravengaard,
MagniPartners.

Jens Erik Graven-
gaard fremhzever,
at hvis man kunne
pakettere obligatio-
nerne pa en made,
hvor de samtidig
kan risikovurderes
grundigt, sa er de
et godt instrument.
Men markedet er
kompliceret.

- Den helt store udfordring er at fd skabt
tillid til investorerne bredt i markedet,

siger partner Jens Erik Gravengaard,
MagniPartners.

- Risiko er prissat hejt i dagens marked. Derfor vil obligatio-
nerne, der ligger som 2. eller 3. prioriteter ogsa forventes at

skulle give et afkast pa 10+ procent for at kunne saelges. Nar

det bagvedliggende aktiv er ejen-
domme vil man for nogle investorers
vedkommende se, at de hellere selv vil
kpbe ejendommene direkte og dermed
kontrollere udviklingen i investeringen.
Passive investorer far tilbudt rigtig
mange ting i pjeblikket, men hvis
ejendomsobligationer kan passes ind
pa den rigtige made, sa fejler produktet
som sadan ikke noget.

De 149 ejendomme i Kefren IX var fordelt i 27 byer
over hele Sverige fra Gavle til Sundsvall, til Malmg
(billedet), Oskarshamn, Ggteborg og Luled.



En helt anden model kunne vaere en
statslig central lpsning med dannelse af
et ejendomsselskab, som man gjorde i
Sverige i 9oerne.

- 11992 Ipftede den svenske stat de
ngdlidende ejendomme ud af de forskel-
lige selskaber og dannede nogle staerke
strukturer som i dag blandt andet

er kendt som de svenske ejendoms-
selskaber Vasakronan og Kungsleden.
Jeg forstar ikke, at man ikke kigger pa
Sverige og gar efter den Igsning, siger
Ole Vagner.

Det er ogsa en tanke, som Torben Schgn
bakker op omkring.

- Det er underligt, at man ikke taenker
lidt mere innovativt. Det gaelder bade
instrumenter og struktur. Vi kunne sta-
bilisere markedet ved at samle de npd-
lidende ejendomme i et stort selskab.
Ikke bare de ejendomme, der i dag ligger
under finansiel stabilitet, men ogsa dem,
som realkreditinstitutter og levedygtige
banker har faet ind pa begerne, siger
Torben Schen.

Ole Vagner genindtrddte i bestyrelsen for Kefren

IX, overtog en del af obligationerne og tabte selv

et veesentligt belpb pd konkursen.

Kefren og konkursen

Sagen er en af de konkrete sager, der har
vaeret med til at give obligationer et blakket
ry,som en risikofyldt investering. Kefren IX
gik konkurs i 201, og portefgljen blev efter-
fglgende solgt pa en auktion, hvor tabet blev
gjort op til 2,7 milliarder svenske kr. Men det
var dybt irrationelt, mener Helle Breinholt og
Ole Vagner, der som bestyrelsesmedlemmer
kaempede mod konkursen.

- Selskabet havde positivt cash-flow fra
driften. Det kunne - ogsa fremadrettet -
betale alle renter og afdrag og havde nogle
grundlaeggende gode lejere og ejendomme,
der godt kunne have vaeret solgt i frit salg.
Men vi fik ikke muligheden, og det er det, der
®rgrer os i dag.

| de glade dage i 2005-2008 var det ikke alle,
der stresstestede deres investeringer.

- Men det havde vi faktisk gjort. Vi havde

set pa konsekvenserne af rentestigninger, af
faldende udlejningsprocent og meget andet,
men det var slet ikke faldet os ind at se p3,
hvad det ville betyde, hvis den finansierende
bank trak sig, selvom vi betalte alt til tiden,
siger Ole Vagner.

Ole Vagner havde den gang netop solgt sit
livsveerk, Keops, til islandske Landic inklusiv
Kefren portefgljerne. De fprste portefoljer
gik det fint med at saelge videre til private
kobere.

Kunne have tjent penge

- Vi har set pa, hvordan det var gaet, hvis man
havde kgbt for samme belgb af obligationer i
hver obligationsserie, og sa ville man faktisk
have tjent penge, siger Ole Vagner.

Men i IXeren kom der problemer, inden ejen-
dommene var blevet solgt videre. Portefgljen
var ogsa den stgrste med 149 ejendomme

til en veerdi af godt 6 milliarder skr. Men
allerede i oktober 2008 - lige efter Lehmans
konkurs - var ejendommene faldet sa meget
i veerdi ovenpa krisen, at de ikke leengere op-
fyldte bankens betingelser for Loan-to-Value,
selvom bade afdrag og lan blev betalt.

- Vi havde lavet en effektiv struktur med
variabel rente og rentecap, sa vi ikke kunne
blive ramt. Og da renten faldt langt mere end
ventet, sa likviditeten i ferste omgang faktisk
bedre ud end ventet.

Men markedet var broget i 2009, og banker-

>>
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ne bag finansieringen blev i tvivl om vaerdien
af deres pant.

- Vi foreslog, at vi kunne forleenge lanet i 2 ar,
sa restlpbetiden blev pa cirka 4 ar, siger Helle
Breinholt.

Hun og Ole Vagner indtradte i bestyrelsen i
forleengelse af, at Ole Vagner overtog porte-
fglijen sammen med en gruppe investorer.

2 ars forgaeves forsgg

Efter 2 drs forgaeves forspg pa at indga nye
laneaftaler, gjorde Helle Breinholt og Ole
Vagner klar til at realisere aktiverne. Men det
naede de ikke. Uden yderligere dialog indgav
banken konkursbegaering og solgte ejendom-
mene pa en gigantisk auktion, der gav genlyd
i hele det svenske ejendomsmarked.

Den dag i dag er bade Ole Vagner og Helle
Breinholt uforstaende overfor hele forlpbet.

- Vi har holdt mere end 25 mgder med mindst
5 banker hver gang. Problemet var, at der altid

var en med, der enten ikke havde besluttet
sig eller ikke havde mandat til at tage en
beslutning, siger Helle Breinholt og rammer
dermed hovedet pa spmmet i forhold til den
desperate situation, som mange lantagere
har siddet i siden 2008.

Samtidig med, at sagen pa den made trak i
langdrag sad Helle Breinholt og Ole Vagner
med et selskab, der kunne betale renter og
afdrag til tiden. Alligevel gik selskabet altsa
konkurs.

- Det er stadigveaek ikke gaet op for mig, hvor-
for man valgte den absolut vaerste Ipsning,
siger Ole Vagner.

Ejendommene blev i oktober solgt til 4,1
milliard skr. og dermed cirka 600 millioner
skr.under seniorbankfinansieringen, som op-
rindelig blev ydet og struktureret af Barclays
i London.

- | vores optik var det en meningslgs konkurs.
Pa konkursdagen stod der 153 millioner skr. pa

Kunne man for eksempel finansiere opsagte ldn i FIH
med ejendomsobligationer?, foresldr Ole Vagner.

selskabets konto. Den eneste forklaring, vi har
kunnet finde er, at Barclays solgte det datter-
selskab, der havde syndikeret lanene sammen
med beslutningskompetencen, men beholdt
risikoen. Det komplicerede deres rolle, siger
Helle Breinholt. M

Sadan kom obligationerne
ind pa det danske marked

Nar man kgber en obligation laner man penge ud mod en vis
rente. Kursen pa obligationen varierer afthaengig af renteni-

veauet. | ejendomsbranchen blev obligationerne for alvor ud-
bredt i forbindelse med opkgbet af store portefpljer i midten

af 2000-tallet.

En af aktprerne var danske Keops, det senere Landic. Keops

finansierede en del af ejendomskgbene med banklan, og i

Obligationernes danske pionerer

Ole Vagner og Helle Breinholt har begge arbejdet med finansielle

strukturer og i midten af 2000-tallet blev obligationer et oplagt
instrument. De kender begge bankverdenen indefra.

forventning om en prisstigning udbgd selskabet efterfglgende
en raekke obligationer til en forholdsvis hgj rente.
Obligationerne blev solgt til private og offentlige investorer
og |3 alleryderst i portefpljen. Som altid var hgj rente behaeftet Ole Vagner var i Alm. Brand Bank, da han i 1989 stiftede InvestorPartner, der
udbgd anpartsselskaber i stor stil. Selskabet blev bgrsnoteret, skiftede navn

til Keops 11998, opkgbte store portefgljer i seerligt Sverige og blev i 2007

med hgjst risiko. Nar alle andre havde faet deres penge, fik
obligationsejerne altsa ogsa deres. Da ejendommene steg
markant i pris, var obligationskpbene dengang stort set ikke solgt til islandske Landic. | juni 2009 gik Landic konkurs.

forbundet med nogen risiko.

I dag bestar Ole Vagners portefglje blandt andet af 667 ungdomsboliger i
Malmg, et hotel i Cardiff, et butikscenter i Malmg, en handfuld boksbutik-

ker og en raekke boligudlejningsejendomme pa Fyn og i Sverige

Da markedet faldt og seniorlangiverne trak sig, trak de obliga-
tionsejerne med i faldet. Andre obligationsejere har mattet ac-
ceptere, at de ikke far renter i en periode, for at gge likviditeten
i selskaber, hvis ejendomme er faldet i veerdi og som derfor Helle Breinholt har vaeret i blandt andet revisionsselskabet KPMG og i Nor-
enten ikke kan servicere lanene eller som ikke kan leve op til dea, inden hun i 2001 blev selvstaendig finansieringsradgiver og startede

LTV - Loan to Value-graenserne. Breinholt Consulting. Her har hun specialiseret sig i obligationsstrukturer

og andre investeringsprodukter og finansieringsformer.
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Aarhus-hgjhus pa 34.000 kvm. er sat i gang

AARHUS: | 2014 kommer et nyt hpjhus til at
sta feerdigt pa centralveaerkstedsarealet mel-
lem Spanien og Bruuns Galleri i centrum af
Aarhus.

Til den tid vil de fprste 12 etager huse et nyt
Comwell konferencehotel, og pa de naeste
10 etager flytter revisionsfirmaet Deloitte og
advokatfirmaet Bech-Bruun ind.

Huset er tegnet af arkitektfirmaet Arkitema
og ejes af investor Hans Lorenzen. Det bliver
byens fgrste erhvervsbyggeri, der opfylder
2015-kravene i energiklasse 1,0g i byggeperio-
den skabes 300 arbejdspladser.

Nar huset star feerdigt i 2014 bliver det Aarhus’
hgjeste bygning - kun overgaet af domkirken.
Huset bliver bygget af projektudviklings- og
entreprengrfirmaet KPC.

Det nye byggeri kommer til at besta af to huse,
der er forbundet af en bygning i glas. Der bliver
tale om et slankt hus, som fremstar enkelt og
skandinavisk i sin stil.

Deloittes behov for en ny placering blev starten
pa projektet, der var fuldt finansieret og fuldt

THISTED/SKANDERBORG: Danske Ark har
vundet to principielle sager om udbygning
af to gymnasier i henholdsvis Thisted og
Skanderborg.

Begge havde indgdet kontrakt med et
arkitektfirma uden at have sendt opgaven
i udbud.

Klagenzvnet udtaler, at manglende udbud
er den alvorligste overtraedelse af ud-
budsreglerne. For fprste gang i Danmark
palaegger naevnet ordregiverne at bringe
de ulovligt indgaede kontrakter til opher.
Desuden skal gymnasierne betale 80.000

Huset bliver pd ca. 34.000 kvm. med 23 etager ovenpd en base pd 2 etager og kommer til at huse 500
arbejdspladser. Comwell hotellet far 240 veerelser og plads til 1.000 konferencegeester. Dermed bliver

det Arhus’ stprste hotel. Fra venstre er det her Peter Christophersen fra KPC, Henrik Vedel fra Deloitte,

Preben Nesager fra Comwell, Hans Lorenzen, Borgmester Jacob Bundsgaard, Rddmand Laura Hay og

Jesper Bgge Pedersen fra Bech-Bruun.

udlejet, da det blev praesenteret for Aarhus
kommune.

stolte af nu at kunne igangsaette sa stort
et projekt med alle detaljer pa plads, siger
direktor Peter Christophersen, KPC.

- Efter grunden pa Vaerkmestergade kom i spil

gik det staerkt, og bade Comwell og Bech-Bruun

var klar til at komme med i projektet. Vier

kr. henholdsvis 45.000 kr. til konkurrence-
myndighederne som pkonomisk sanktion.

- Det er rigtig godt for arkitektbranchen, at
det dermed er slaet fast, at udbudspligten
gaelder —ogsa nar det drejer sig om udbyg-
ning af veerdifulde arkitektoniske vaerker.
Afgprelserne er sa klare, at vi forventer de
vil skabe praecedens, oplyser Danske Ark.

Thisted Gymnasium ville gerne sgrge for,
at ejendommens arkitektoniske kvaliteter
blev vaernet om. Derfor valgte gymnasiet
at sporge arkitekten, der oprindelig havde
tegnet bygningen.
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- Det er bade lovligt og hensigtsmaessigt at
gore det til en del af udbudsbetingelserne,
at tilbudsgivere blandt andet vil blive
vurderet pa deres evne til at tage udgangs-
punkt i de eksisterende arkitektoniske
veerdier og til at foresla ombygninger som
ligger i trad med disse vaerdier og passer
ind i vaerket som helhed. Men hensynet til
en lige og fair konkurrence —i et i gvrigt
presset marked — ggr det magtpaliggende
for Danske Ark, at visse byggerier ikke

er undtaget fra udbudspligten, uddyber
Danske Ark.

FOTO: TOM LAURSEN
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Baeredygtighed skal testes pa 8 byggerier

S@BORG: 8 byggerier skal agere proveklud og
bliver de naeste 4-5 maneder analyseret efter
den dansktilrettede udgave af den tyske ord-
ning DGNB, der er forankret i de europaeiske
standarder, der er under udarbejdelse i CEN.
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Det er det danske Green Building Council, der
star for processen i Danmark.

Samtidig uddannes landets fgrste DGNB
Denmark-auditgrer, der til fordret vil std med
et eksamensbevis i hdnden, som kvalificerer
dem til at certificere dansk byggeri fremover.

Bzeredygtighed er ledetrdden i ordningen,
hvis oprindelse er tysk. Det er baeredygtig-

Tre af byggerierne er endnu ikke feerdige og
har sdledes mulighed for at indarbejde de
elementer, der skal til for at ggre byggeriet sd
beeredygtigt som muligt. Her er et af dem: Pen-
sionDanmarks nyindkgbte erhvervsejendom

i Sgborg som bliver domicil for blandt andet
ingenigrfirmaet Moe & Brgdsgaard, ndr det
stdr feerdigt i 2013.

hed i ordets brede forstand, hvor det ikke blot
handler om energioptimering og nedsat CO2-
udslip, men om hele spektret inden for baere-
dygtig ekonomi, miljp og sociale faktorer.

- Flere underspgelser peger pd, at det ikke
blot er en gevinst for miljget, at byggeriet bli-
ver mere baeredygtigt. Ogsa ejendommenes
vaerdi stiger betragteligt, lejeniveauet er hpjt
og tomgangen lav pa de ejendomme, der er
optimeret pa bade miljp, pkonomi og sociale
aspekter, siger Nikolaj Hertel, bestyrelsesfor-
mand i Green Building Council Denmark og
adm. direktgr, NCC Property Development.

De kommende maneders arbejde med at
afprgve den nye ordning og analysere de
udvalgte bygninger er forberedt i samarbejde
med Statens Byggeforskningsinstitut (SBi) og
Erhvervs- og Byggestyrelsen.

storste
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Sikring
kan spare omkostninger

Der kan spares mange penge pa
at sikre sine ejendomme. Men det
er vigtigt at investere dem rigtigt

ar man sikrer sine ejendomme kan investeringen

hurtigt tjienes hjem, hvis man for eksempel har

stigende driftsudgifter til skader under selvrisiko-
greensen i forbindelse med typiske skader som brand, vand,
tyveri og haervaerk. De 4 kategorier tegner sig samlet for 3/4 af
alle skader pa bygninger og lgsgre.

| gennemsnit udger selvrisikoen pa en bygningsskade ca.
40.000 kr. og skade pa lgsgre lidt mindre.

- Det er i sagens natur en uforudset og ubudgetteret drifts-
udgift, men det kan omsaettes til en fornuftig forretning at
danne sig et overblik over den og saette ind med sikring, siger
afdelingschef i Dansk Brand- og Sikringsteknisk Institut, Flem-
ming Kvorning, der vurderer, at danske virksomheder samlet
betaler mindst én milliard arligt i selvrisiko.

- Det er iser skader som fglge af brand og vandindtraengning
samt tyveri og haervaerk, som kan begranses ved at sikre
virksomhedens bygninger, siger Flemming Kvorning, DBI, som
radgiver private virksomheder, offentlige institutioner og kom-
muner.

Rentabelt i forbindelse med renovering
Det er mest rentabelt at give bygningen et sikrings- og
forsikringseftersyn, nar virksomheden i gvrigt renoverer sine

bygninger.
- Sa kan en integreret sikringslpsning, der omfatter videoovervag-

ning og integrerede bygningsalarmer med central overvagning
vise sig at vaere en god investering, siger Flemming Kvorning.
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Schneider Electric opdyrker med succes netop sikringsomradet
i pjeblikket, nar det geelder nyinstallationer.

- Integrerede bygningslgsninger kan effektivisere driften af
forskellige lokaliteter. De ggr det muligt at reagere hurtigere
pa bygningsalarmer og dermed forebygge eller begraense
skaderne. Hvis virksomheden i forvejen er i gang med for
eksempel energirenovering kan man med fordel overveje sik-
ringsaspektet, siger Jeppe Rasmussen, Vice President Buildings
Business.

- De feerreste ejendomsbesiddere udnytter potentialet i de forskellige
bygningsstyringssystemer, fordi de ikke er integrerede. Derfor udnyt-
ter de ikke for eksempel rumsensorer til bade at styre indeklimaet og
igangsaette video-overvdgning ved bevaegelser, siger adm. direktgr
Jeppe Rasmussen, Vice President Buildings Business, der keemper for
at komme ind hos ejendomsbesidderne, ndr der alligevel skal reno-
veres, fordi det er der sikring for alvor kan betale sig.



Det er ogsa baggrunden for, at en raekke radgivere nu
veelger at blive certificeret som uvildige sikringsrad-
givere for at kunne dokumentere et hgjt kompeten-
ceniveau og overblik i forhold til kommende opgaver.
Radgiverfirmaet Rambgll er netop blandt de tre fgrste
radgiverfirmaer i Danmark blevet certificeret som uvil-
dig sikringsradgiver af Det Norske Veritas.

500 kameraer og 20.000 brugere

- I Rambgll vil vi gerne dokumentere, at vi arbejder pro-
fessionelt med sikring og sikkerhed, fordi det er et vok-
sende forretningsomrade. Derfor har vi ogsa prioriteret
at vaere blandt de forste radgivere, som har opndet en
godkendelse til at yde uvildig sikringsradgivning og
har faet certifikat pa, at vores medarbejdere opfylder
kravene til at kunne det, siger senior sikringsekspert
Henrik Olafsen, Rambgll Danmark.

Certificeringen er allerede i brug.

- Rambell er i gang med to store opgaver inden for sik-
ring og adgangskontrol herhjemme. Den ene involverer
over 500 kameraer, over 300 kortlaesere og 20.000 bru-
gere. Den anden er et landsdaekkende projekt fordelt pa
flere hundrede lokaliteter.

Certificeringen er sket i overensstemmelse med krav
fra Forsikring & Pension og Sikkerhedsbranchen.
Ordningen daekker blandt andet radgivning inden for
videoovervagning, adgangskontrol, tyveri og vaerdi-
handtering. >>
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- Viregner med, at det bliver et krav fra bygherrerne at fa denne ydelse
i fremtiden. Som det allerede er tilfeldet pa andre omrader, der hgrer
under Forsikring & Pension, siger Henrik Olafsen.

I hvert fald er der baggrund for, at man foretager en uvildig vurdering,
sa kunden ikke bare far mere sikkerhed, men far den rigtige lgsning.

... Bygningsmassen er i orden

Ifplge direktpr Poul @rum, Willis, der er blandt verdens stgrste firmaer
med speciale i risikostyring, sa er der oplagt penge at spare ved at
sikre sig rigtigt. Og det gor mange virksomheder, fordi det er et krav

— L

RAMBOLL 1E | Baii

-:P

CERTIFICERET
SIKKERHED

WWW.RAMBOLL.DK

for at tegne forsikring. Men samtidig skal man som bygningsejer ogsa
veere meget opmaerksom pa, at man bruger pengene rigtigt og ikke
oversikrer sig.

- Generelt er bygningsmassen ikke sikret for darligt. Men det er vigtigt
at vaere opmaerksom pa at styre sine risici korrekt. Man kan ikke sikre
sig ud af alting ved at @ge sin skalsikring, siger Poul @rum.

Han naevner for eksempel, at man kan sikre sin ejendom nok sa
meget med for eksempel branddgre og elektronisk styring, men hvis
medarbejderne i en ejendom, glemmer at lukke dgrene eller har sat
derstoppere i, sa dgrene ikke lukker i den konkrete situation, sa hjzel-
per det mere at seette ind der end at investere yderligere i sikring af
ejendommen.

- De investeringer, man foretager skal vaere i overensstemmelse med
en konkret risikovurdering, sa man sgrger for at deemme op for den
reelle risiko. Der er ingen tvivl om, at hvis man ad elektronisk vej kan
sikre, at for eksempel en pumpe, der skal pumpe vand ud af kaelderen,
ikke saetter ud fredag aften, sa kan man spare betydelige summer.
Men man skal altid vurdere sin risiko og udarbejde en konkret plan,
hvor man vurderer de enkelte elementer. Sa far man mest for pen-
gene, siger Poul @rum. [ |
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Bebyggelser skal kunne gkomazerkes

DANMARK: Fgdevarer kan fa et "pko-maerke”, og det
skal bebyggelser ogsa kunne. Dermed kan man se,
at bebyggelserne er opfgrt pa en baeredygtig og
miljpvenlig made. Derfor bliver det nu testet, hvilke
kriterier en bebyggelse skal opfpres efter for at
kunne fa et "gko-maerke”.

Malet er, at de baeredygtige bebyggelser skal
resultere i grgnnere byer, nye arbejdspladser og

vi kan finde pa nye og innovative Igsninger, kan vi
eksportere dem til resten af verden, siger miljgmini-
ster Ida Auken.

Projektet skal vise, hvilke kriterier der skal vaere
opfyldt for,at man kan lave en certificering for baere-
dygtige bebyggelser, der vil "gko-maerkes”. Testen vil
ske pa tre udvalgte byggeprojekter: Byudviklingspro-
jektet ved Bryggervej i Aarhus Kommune, omradet

nord for Slotsbakken ved Kokkedal Station i Hprs-
holm Kommune og Tvaerhgjgard i Greve Kommune.

udenlandske investeringer i Danmark. Projektet er
udviklet af Naturstyrelsen i samarbejde med Bygge-
societetet, Dansk Industri og Green Building Council.
Kriterierne vil omfatte en bred vifte af grgnne
- Et "pko-maerke” pa bebyggelser er den rigtige, tiltag. Det kan vaere energiforbrug, materialevalg,
gronne made at taenke pa. Her kan vi bade gore
noget for vores gkologiske krise og for vores pko-
nomiske krise ved at udvikle en certificering for
baeredygtige bebyggelser, der bade kan skabe mere

miljgvenlige byer og skabe nye arbejdspladser. Hvis

men ogsa for eksempel stgjniveauer, afledning af
regnvand, livscyklusanalyser, afstandsforhold til
institutioner og offentlige transportmidler og andre
forhold, der mindsker behovet for transport.

MT H@JGAARD VINDER BYGGERI AF
5.500 KVM. AKUTAFDELING

RANDERS: Som et af fremtidens 5 akuthospitaler i Region Midtjylland har
Regionshospitalet i Randers brug for en ny akutafdeling, som skal sta feerdig til
april 2014. 83 pct. af alle indlaeggelser pa stedet er akutte, og Regionshospitalet
har derfor udarbejdet et detaljeret forslag til en 5.500 kvm. stor og ny akutafde-
ling, som MT Hejgaard skal opfgre i totalentreprise. Den nye afdeling opferes i
forbindelse med det eksisterende hospitalsbyggeri og pa parkeringspladsen foran
indgang 4 pa Skovlyve;j.

Freja klar

til g\t udvikle
15.400 kvm.
i Ballerup
Projektleder Jacob Pedersen fra Regionshospitalet siger, at MT Hpjgaard vandt op- B m idte

gaven i udbud pa grund af det gpkonomiske mest fordelagtige tilbud pa 85,1 mio. y

kr. Prisen vaegtede hele 70 pct. ved valget af totalentreprengr.

BALLERUP: Ejendomsselskabet Freja igangsatte i
foraret 2011 udviklingen af selskabets ejendom: Ro-
lighedsvej1iBallerup. Som et fgrste skridt har Freja
i samarbejde med Ballerup Kommune og COBE

arkitekter udarbejdet et forslag til bebyggelsesplan
for Frejas grundareal.

I alt kan der bygges 11.400 kvm. i hgjder fra 2-5 eta-
ger, og der er mulighed for at bygge lidt over 7.000
kvm. boliger, ca. 2000 kvm. service- & kontorerhvery,
fitness mv,, ca. 2.000 kvm. detailhandel i form af
stgrre udvalgsvarebutikker og endelig ca. 150 p-
pladser.

KHR Arkitekter skal designe
og rddgiverfirmaet Moe &
Brgdsgaard er ingenigr pd
den nye akutafdeling.
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Lett vil bygge

13.000 kvm. hgjhus

i Kolding

KOLDING: Kolding Kommune solgte kort for
nytar en grund for 15,6 millioner kr. til Lett Advo-
katfirma, der i dag har til huse i Jernbanegade.
Planen er at opfgre et nyt domicil pa 13.000 kvm.

- Gennem de seneste ar er Lett vokset stpt.
Derfor har viinogen tid ledt efter nyt domicil,
der kan danne ramme om en forventet fort-
sat vaekst i Kolding, siger bestyrelsesformand
Flemming Kragh Hansen, Lett.

Lett vil opfere et hgjhus, hvor firmaets regi-
onshovedsaede skal placeres foruden andre
virksomheder:

der er synlig og som
kan vaere et vartegn
for vores firma, de
pvrige lejere og for
Kolding, siger advokat Torben Bang, Lett.

Domicilet er led i en hgjhusstrategi for Kol-
ding Kommune, der i slutningen af 2011 ogsa
udbgd et 15.050 kvm. stort areal pa Nerre-
skovgardsvej 4o til salg med mulighed for at
bygge hgjhus til kontorerhverv.

- Vi gnsker at udnytte de populaere omrader
ved motorvejen til at skabe meget synlige og

FOTO: LETT ADVOKATFIRMA

- Vi forventer, at huset arkitektonisk og beliggen-
hedsmaessigt vil adskille sig markant fra lignende
projekter og blive sd attraktivt for andre lejere, at
alle tilladte 13.000 kvm. kan opferes, siger advokat
Torben Bang, Lett Advokatfirma, der i dag har
kontorer i Kgbenhavn, Arhus og i Kolding, hvor der
er cirka 100 medarbejdere

hej eksponeringsgrad, som ogsa vil komme
lejerne til gode, siger Jorn Pedersen, borgme-
ster i Kolding Kommune.

ipjnefaldende erhvervsbyggerier. LETTs hgjhus
far en ekstrem god beliggenhed i forhold til
motorvejen, der giver ejendommen en meget

- Det var afggrende for os, at der kan etableres
et hpjhus pa grunden. Vi gnsker en bygning,

Byggeriet forventes at kunne ga i gang ul-
timo 2012/primo 2013.
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VISUALISERING: BY OG HAVN

C.G. JENSEN SKAL BYGGE
NYT P-HUS | QRESTAD SYD

@RESTAD: Udviklingsselskabet By & Havn har tegnet kontrakt med
entreprengren C.G.Jensen om et nyt P-hus pa Robert Jacobsens Vej.

Beboerne i Staevnen, som var de fgrste til at bo i kvarteret pa kanten
af Kalvebod Fzelled, har faet mange nye naboer. Da der samtidigt er
yderligere 4 byggerier pa vej, er efterspgrgslen snart sa stor, at By &
Havn nu kan saette gang i byggeriet af omradets fgrste P-hus.

P-huset kommer til at ligge pa Robert Jacobsens Vej umiddelbart nord
for Staevnen, i et omrade, hvor der allerede er bygget flere ejendomme

og flere er pa vej. Huset kommer til at rumme cirka 700 biler og

bygges ud fra samme teknikker, som er brugt i By & Havns P-hus pa

Edvard Thomsens Ve|. Byggearbejdet forventes at begynde til forsom-
meren 2012.

Det nye P-hus i @restad Syd
bliver kun 25 meter hgjt,
hvor P-huset pd Edvard
Thomsens Vej, der ses her,
erialt 32 meter hgjt.

Kristensen Proper-
ties afblzeser renter
pa obligationslan

AALBORG: Administrationsselskabet Kristensen Properties
har mattet meddele obligationsejerne i det tyske investe-
ringsselskab, Kristensen Germany, at der ikke betales renter
pa selskabets obligationslan, som det ellers var meningen.

Baggrunden er, at der pa to obligationsejermgder har vaeret
spgt om obligationsejernes tilslutning til en aftale om
refinansiering af selskabet. Den tilslutning har ikke vaeret
mulig at skaffe. Selskabet har modtaget tilsagn om for-
lzengelse af juniorbanklanet frem til 31. marts 2012. Blandt
betingelserne for forlengelsen er, at selskabet betaler saed-
vanlig rente pa juniorbanklanet, og at selskabet arbejder
fortsat for et samlet salg til hgjest mulig pris.

- Ejendomsportefpljen udviser fortsat en let faldende
tomgangstendens, medens lejeindtaegterne er svagt
stigende. Pa trods af manglende finansiering til yderligere
renoveringstiltag lykkes det saledes at fastholde en positiv
tendens med hensyn til udviklingen i tomgang og lejeind-
taegter, skriver Kristensen i sin meddelelse.

Kristensen Germany forventer ogsa i 2012 at veere i stand til
at honorere sine forpligtelser uden de uudnyttede kredit-
rammer, bortset altsa fra renterne pa obligationslanet.

PIHL FARDIG MED RENOVERING 12 MANEDER F@OR TID

AARHUS: Entreprengrfirmaet Pihl har netop
feerdiggjort renoveringen af lejligheder,
beboerhus og udearealer i Askerpd-bebyg-
gelsen i Greve. Afleveringen sker et ar for
den oprindelige tidsplan.

Askerpd-bebyggelsen i Greve omfatter syv
boligomrader med i alt 722 lejligheder og
et beboerhus, som efter renoveringen er
forvandlet fra et slidt 7oer-byggeri til mere
moderne og attraktive boliger.

Pihls arbejde har blandt andet omfattet
renovering af boligerne, der har faet nye
badevaerelser, tagterrasser, cykelskure, ind-
gangspartier og videodgrtelefoner foruden
facaderenovering og meget andet.

Den tidligere aflevering medferer, at pla-
nerne for nedrivning af nogle af blokkene i
Askerpd-bebyggelsen kan ivaerksaettes langt
hurtigere end planlagt. Bade renoveringen
og nedrivningen af bygningerne er en del af
Landsbyggefondens boligsociale helheds-
plan, der skal ggre omradet attraktivt og
trygt for nuvaerende og kommende beboere.

Pihl gik i gang med renoveringsarbejdet

i foraret 2010 og skulle ifplge kontrakten
veere feerdig primo 2013. Lejlighederne har
veeret beboet under renoveringen, og hvis
det har vaeret muligt har beboerne faet in-
stalleret midlertidige toilet- og badefacilite-
terilejlighederne. Alternativt har beboerne
benyttet toilet- og badevogne.

— Nogle af kvarterets unge har haft sommerfe-

riejob hos Pihl pd selve projektet, og via BRF’s og
Dansk Byggeris projekt “Flere praktikpladser”,
som Pihl har tilsluttet sig, fik en af kvarterets
unge, Umithan Kiitiik, der er nyuddannet inge-
nigr, fast job som pladsingenigr i Pihl.

# TJANUAR 2012 | MAGASINET EJENDOM | SIDE 23



KLAR TIL CANNES Tekst: Kamilla Sevel

180
DAN s KE Eggg,?;ﬂ%fr i;l)(g,e at

ejendomsmessen Mipim

FIRMAER g™

Medio januar havde 180 danske firmaer
tilmeldt sig arets store messe- og net-

vaerksbegivenhed i ejendomsbranchen,
Mipim. Flest udviklere, arkitekter og
radgivere, men ogsa investorer, forenin-
ger og 6 offentlige myndigheder. | det
hele taget bliver Danmark i ar bredere
repraesenteret fra offentlig side. Allerede
nu har bdde Kgbenhavns Kommune,
Odense Kommune, Business Kolding og

Aarhus Kommune valgt at sende dele-
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gationer af sted til Cannes, og Mipim
tegnerigen til at blive et samlingspunkt
for den danske ejendomsbranche.

| ar er det den 23. Mipim og blandt
temaerne er ‘Building Innovation’. Det er
en ny pavillion, der udvider udstillingen
med nogle af dem, der er leverandgrer
af tekniske lgsninger til ejendomsbran-
chen.

- For at garantere et bedre afkast af
portefgljen, er man i stigende grad npdt
til at se pd andet og mere end de finan-
sielle aspekter. Effektivitet er mindst lige
sa vigtigt, og det vil det nye udstillings-
omrade saette fokus pa, siger Filippo
Rean, Director, MIPIM.

Blandt de udstillende i det kommende
omrade er firmaer som tyske Siemens,
franske Icade og den svenske ventilations-
specialist Flakt Woods. Den franske byg-
gematerialespecialist Lafarge giver ogsa
sit syn pa fremtidens byggemaessige

NOMINEES

udfordringer. Men torsdag den 8. marts
kommer sa et af de danske hgjdepunkter,
for her vil et panel af internationalt
kendte arkitekter give deres syn pa
"Building Innovation’. Og blandt talerne
er den danske arkitekt fra 3XN, Kim Her-
forth Nielsen, der vil tage udgangspunkt
i designet af Liverpool Museum.

Sammen med Copenhagen Capacity er folgende selskaber
partnere pd den danske stand i 2012: By & Havn, De forenede
Ejendomsselskaber, City of Copenhagen, Lokalebasen, Business
Kolding, Region Hovedstaden, Femern Bzelt og NCC Property

Development.
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Byggesocietetet arrangerer igen i dr motionslgb med ruter pd 5 og
7 km. | ér foregdr det onsdag den 7. kl. 8. Arets Ipbecoaches er Frank
Jensen, Anne Skovbro og Tina Saabye fra Kebenhavns Kommune.

... FODBOLD & OL

Der bliver ogsa konferencer om de gkonomiske, sociale og miljpmaessige
udfordringer, der udfordrer ejendomsbranchen i dag. En halv dag er sat
af til sport og den indflydelse, som store sportsbegivenheder kan have pa
udviklingen af byer og bymiljper. Blandt begivenhederne er OLi London
2012, UEFA Euro i Polen 2012, World Cup i Sao Paulo 2014, Vinter-OL i Sochi
i 2014, UEFA Euro i 2016 i Frankrig og OL i Rio i 2016. Hele dette program
Ipber af stabelen onsdag den 7. marts om eftermiddagen.

Blandt de arlige begivenheder, som danskere pa messen, nok ikke laegger
sa stor veegt pa, men som ikke desto mindre er noget af det, der traekker
mange, er drets "Country of Honour”. | ar kan det dog have stgrre interes-
se end ellers for de mange danske delegerede, da landet i ar er Tyskland,
hvor der bade er og forventes fortsat at komme mange danske investorer.

Blandt arets hovedtaler er Tysklands tidligere udenrigsminister Joshka
Fisher, der vil give et indblik i sit syn pa, hvordan Europas finansielle krise
kommer til at udvikle sig og dermed pavirke ejendomsmarkedet.

Mipim finder sted fra 6.-9. marts 2012 og indtil 21. februar sparer man

€ 140. Copenhagen Capacity erigen i ar arranggr af en dansk stand, der
med interaktive skeerme og de velkendte samlingspunkter bade fortaeller
og oplyser om investeringsmuligheder i @resundsregionen, men ogsa

er et fast mpdested for internationale samarbejdspartnere og danske
netvaerkere. [l

den danske stand pa Mipim.

Her mere om den nye lancering og mulighederne for at
vaere med ved at sende en mail til Magasinet Ejendoms
direktgr Nikolaj Pfeiffer pa
pfeiffer@magasinetejendom.dk

del af forlagsvirksomheden Estate Media et faelles-nordisk magasin pa
Mipim 2012. Magasinet udkommer pa iPad og andre tablets, sa det bliver
tilgaengeligt over hele verden, og magasinet bliver ogsa tilgaengeligt pa

Nyt nordisk magasin magasinet
lanceres pa Mipim

Magasinet Ejendom lancerer i samarbejde med den svenske og norske

ejendom
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KPMG flytter ind i
35.500 kvm. domicil
ved Flintholm

FLINTHOLM: KPMG’s nye 33.500 kvm. domicil ved
Flintholm Station pa Frederiksberg er nu faerdigt,
og revisions- og radgivningsvirksomhedens medar-
bejdere er flyttet ind. Dermed afslutter bygge- og
anlaegsvirksomheden MT Hpjgaard mere end to
ars arbejde og Flintholm tager et stort skridt videre
mod at blive et nyt knudepunkt.

Bygningen er tegnet af arkitektfirmaet 3XN og har
form som et treklpver. Byggeriet har veeret udfordret
af to harde vintre og det voldsomme skybrud i som-
mer, der var en udfordring for dele af byggeriet.

Byggeriet bestdr af cirka 33.500 kvm. kontor, 1.300 kvm.
butikker i gadeplan og 22.000 kvm. kaelder til parkering

og teknik.

OPERATOR OG INTERNATIONALE ARKITEKTTEAMS
VALGT TIL COPENHAGEN ARENA

@RESTAD: Live Nation har vundet udbuddet |
som operatgr af Kpbenhavns kommende '
arena. Desuden har parterne bag Copen-
hagen Arena - Kpbenhavns Kommune og
Realdania - udvalgt de fem teams, der skal
komme med bud pa design af den kom-
mende arena.

Parterne bag arenaen har lagt veegt pa en
aben og transparent udbudsproces. Fem
bydende blev praekvalificeret til at fortsaette
i udbuddet. Tre indgav indikativt bud. |
sidste fase af processen var to meget staerke
bydende tilbage, AEG og Live Nation.

41teams anspgte om at blive praekvalifice-
ret til design af arenaen, og parterne har nu
udvalgt fglgende 5 teams:

+ 3xN, HKS architects, Arup og ME Engineers
« C.F Mgller, Grimshaw, Arup og Niras

- Foster + Partners, Arkitektfirmaet 78 og Arup

+ Hopkins Architects, Poyry, Friis & Moltke,
Arup, Rambgll og Jeppe Aagaard Andersen

« Populous, Dissing+Weitling, Buro Happold,
Rambgll, Schonherr, Vanguardia og
Charcoal Blue
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Kgbenhavns Kommune og Realdania stdr bag

arenaen, mens By & Havn indgdr som samar-
bejdspartner i projektet ved at stille et grundareal
til rddighed. Arenaen forventes at std klar til brug
i efterdret 2075.



BRANCHE
GUIDE

DEN DIREKTE VEJ TIL BRANCHENS
FIRMAER OG N@GLEPERSONER

Magasinet Ejendoms brancheguide giver dig en oversigt
over virksomheder, organisationer og foreninger i den
danske bygge- og ejendomsbranche pa tveers af de
saedvanlige brancheskel.

Det unikke ved guiden er, at du nemt og hurtigt kan
orientere dig om, hvem de relevante kontaktpersoner er.

Brancheguiden udkommer som en del af Magasinet
Ejendom 6 gange om aret. Via brancheguiden er der ogsa
mulighed for at komme med i det nye nordiske magasin
Estate Nordic Magazine.

Brancheguiden er ogsa tilgaengelig 24/7 pa
www.magasinetejendom.dk, hvor du ogsa altid kan se,
hvordan du kommer med.

Du kan skrive til Nikolaj Pfeiffer pa
pfeiffer@magasinetejendom.dk eller ringe pa
tlf. 29 38 74 80 og fa mere at vide om optagelse i
brancheguiden.

ADMINISTRATORER

CEJ Ejendomsadministration A/S

Meldahlsgade 5 (E
1613 Kpbenhavn V

TIf.: 33338282

Kontakt: Anne Marie Oksen, Administrerende direkter

E-mail: amo®@cej.dk

Web:  www.cej.dk

Individuel administration af alle typer ejendomme inkl. teknisk
og juridisk radgivning.

Colliers Ejendomsadministration A/S
Prismet, Silkeborgvej 2

8000 Aarhus C

TIf.: 70230078

Kontakt: Michael Salling, Direktor

E-mail:  ms@colliers.dk

Web: www.ceadm.dk

Colliers

INTERMATIONAL

Fra vores kontorer i Kpbenhavn og Aarhus Igser vi alle typer
af administrationsopgaver — overalt i Danmark.

Dansk Administrations Center A/S
Skovbrynet 10,8000 Aarhus C

TIf.: 87340366

Kontakt: Michael Sommer, Direktgr & advokat
E-mail: ms@dacas.dk

Web: www.dacas.dk

Tilbyder administration af ejendomme i hele landet, juridisk,
teknisk og finansiel radgivning.

Dan-Ejendommeas  Dan-Ejendomme as
Tuborg Boulevard 12

2900 Hellerup

TIf.: 70302020

Kontakt: Henrik DahlJeppesen, Adm. direkter
E-mail: hdj@dan-ejendomme.dk

Web: www.dan-ejendomme.dk

Vi tilbyder alle produkter i relation til administration og drift
af ejendomme.

DATEA

Lyngby Hovedgade 4

2800 Kgs. Lyngby

TIf.: 4526 0102

Kontakt: Flemming B.Engelhardt, Adm. direktgr DEi
E-mail: fbe@datea.dk T
Web: www.datea.dk

Vi kan administration, regnskab, butikscentre, udlejning, projekt-
styring og teknik.
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Difko Administration A/S
Sgnderlandsgade 44

7500 Holstebro

TIf.: 701175 00

Kontakt: Thomas Birkedal, IR Manager
E-mail:  tbi@difko.dk

Web: www.difko.dk

DIFKO -3;¢-

Professionel administration af ejendomme baseret pa 35 ars
erfaring.

—
Ejendomsadministrationen FRB

Fuglevangsvej11, 2. sal
1962 Frederiksberg C

TIf.: 7033 40 40

NORTH Property Asset
Management A/S

Strandvejen 72,1. sal, 2900 Hellerup
TIf.: 39435030

Kontakt: Philip Marker, CEO
E-mail:  pm@northpam.com
Web: www.northpam.com

NORTH

Property Asset Menegement

Fuldt deekkende ejendomsadministration og Asset Management.
Bolig og erhverv.

ADVOKATER

BECH-BRUUN

Bech-Bruun

Langelinie Alle 35

2100 Kgbenhavn @

TIf.: 72 27 00 00

Kontakt: Torben Schgn, Advokat (L)
E-mail:  ts@bechbruun.com
Web: www.bechbruun.com

Bech-Bruun radgiver inden for alle omrader, der vedrgrer fast
ejendom og entreprise.

Danders & More
Lautrupsgade 7,
2100 Kgbenhavn @
TIf.: 33129512
Kontakt: Tobias Vieth, Advokat

E-mail:  tobiasvieth@dandersmore.com
Web: www.dandersmore.com/

DANDERS & MORE

Danders & More yder radgivning om fast ejendom, entreprise
samt finansiering heraf.
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DRACHMANN .

ADVOKATER e

Nordhavnsvej1,3000 Helsinggr N
TIf.: 49 210180

Kontakt: Anders Drachmann, advokat (H), partner
E-mail: ad@drachmann-advokater.dk
Web: www.drachmann-advokater.dk

Advokatfirmaets filosofi er at tilbyde en radgivning
pa et hojt fagligt niveau.

DRACEMAL ADYO

Advokatfirma

Gammel Strand 34,1202 Kgbenhavn K

TIf.: 33321033

Kontakt: Iben MaiWinslpw, Advokat (L), Partner
E-mail:  imw@fwin.dk

Web: www.fwin.dk

Omsaetning af fast ejendom, erhvervslejeret, entrepriseret og
planret.

Gangsted-Rasmussen EANGETER-RASMESSEN
Gammeltorv 6

1457 Kgbenhavn K

TIf.: 331470 70

Kontakt: Christian Gangsted-Rasmussen, Advokat (L), partner
E-mail: cgr@gangsted.dk advo@gangsted.dk

Web: www.gangsted.dk

Juridisk/kommerciel specialistradgivning indenfor alle omrader af
fast ejendom.

Gorrissen Federspiel

H.C. Andersens Boulevard 12

1553 Kgbenhavn V

TIf.: 33414141

Kontakt: Merete Larsen, Advokat, Partner
E-mail: mel@gorrissenfederspiel.com
Web:  www.gorrissenfederspiel.com

Radgivning om alle aspekter af fast ejendom, finansiering, udbud,
projekter myv.

KLAR Advokater P/S

Ny Vestergade 7D KLAR

1471 Kpbenhavn K

TIf: 7228 9100 ADVOKATER

Kontakt: Seren Plomgaard
E-mail:  sp@klaradvokater.dk
Web: www.klaradvokater.dk

Kort og klar radgivning om keb, salg og leje af fast ejendom, plan-
ret og entreprise.




Lund Elmer Sandager
Advokatpartnerselskab
Kalvebod Brygge 39-41

1560 Kpbenhavn V

TIf.: 3330 0200
Kontakt: Steen Raagaard Andersen, Advokat (H)
E-mail:  sra@lundelmersandager.dk

Web: www.lundelmersandager.dk

LUND ELMER
EANDAOER
R ——

Vi yder specialistradgivning indenfor fast ejendom, development
og entreprise.

MAQS Law Firm

Pilestraede 58,1112 Kpbenhavn K

TIf.: 33124522

Kontakt: Erik Larsson, Partner
E-mail:  erik.larsson@dk.mags.com
Web: WWWw.mags.com

mA
nl=

MAQS yder proaktiv radgivning inden for entreprise, overdragelse
af fast ejendom, projektudvikling og erhvervslejeret.

Nielsen og Thomsen NIELSEN @THI}HSEH
Advokater

@stbanegade 55, 2100 Kgbenhavn @ pemaRaE

TIf.: 3544 70 00

Kontakt: Allan Thomsen, Advokat (L), Partner
E-mail: at@ntadvokater.dk
Web: www.ntadvokater.dk

Radgivning vedr. forhold, knyttet til opferelse, drift og omsaetning
af fast ejendom.

NORDIA Advokatfirma N o
Pstergade 16 R
1100 Kpbenhavn K

TIf.: 70201810

Kontakt: Seren Sloth, Advokat (L), Partner
E-mail:  ssn(at)nordialaw.com

Web: www.nordialaw.com

RDIA

IH e LAW

NORDIA yder specialiseret fast ejendomsradgivning inden for bl.a.
projektudvikling, transaktioner og lejeret.

Renne & Lundgren

Tuborg Havnevej 18, 2900 Hellerup

TIf.: 35252535

Kontakt: Niels Gram-Hanssen, Advokat (L)
E-mail: ngh@rl.dk

Web: www.ronnelundgren.com

Vi radgiver danske og udenlandske virksomheder om alle aspekter
vedr. fast ejendom.

BRANCHEGUIDE

Vincit Advokater V| N |T
Trondhjems Plads 3, 4., 2100 Kpbenhavn @ .

TIf.: 7026 02 64 ADVOKATE

Kontakt: Tina Grgnning, Advokat (H)
E-mail:  tg@vincitlaw.com
Web: www.incitlaw.com

Speciale i fast ejendom i Norden og Tyskland, byggejura,
forsikringsret og voldgift.

Emcon A/S .amc.n
bygharerkighvring

Ordrupvej 60,2920 Charlottenlund
TIf.: 39 97 00 00

Kontakt: Niels Anker Jgrgensen, Adm. Dir. og Partner
E-mail:  naj@emcon.dk

Web: www.emcon.dk/

Resultater og udvikling gennem unik radgivning.

EJENDOMSSELSKABER

o
DE FORENEDE EJENDOMSSELSEABER
AETIAAREE

De Forenede Ejendomsselskaber A/S
Vestagervej 5,2100 Kpbenhavn @

TIf.: 39295656

Kontakt: Henrik Jensen, Adm. direktgr
E-mail:  hj@dfe.dk

Web: www.dfe.dk

DFE er et privatejet ejendomsselskab, som investerer i kontor- og
boligejendomme.

Aberdeen Asset Management A
Strandvejen 58, 2.
Aberdeen

2900 Hellerup
TIf.: 3344 40 00

Kontakt: Eva Riedel, Communications & Marketing Executive
E-mail:  eva.riedel@aberdeen-asset.com

Web: www.aberdeen-asset.dk

En af Europas ferende forvaltere af ejendomsinvesteringer og
blandt top ti globalt.

Calum A/S .“‘.
Vestre Havnepromenade 21

9000 Alborg CALU M
TIf.: 98126700

Kontakt: Henrik Calum, Direktor

E-mail:  henrik@calum.dk

Web: www.calum.dk

CALUM udvikler fast ejendom med fokus pa god arkitektur, kvalitet
og beliggenhed.
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DADES

Lyngby Hovedgade 4, 2800 Kgs. Lyngby

TIf.: 4526 0100

Kontakt: Boris Ngrgaard Kjeldsen, Adm. direkter
E-mail:  bnk@dades.dk

Web: www.dades.dk

DADES

DADES’ forretningsgrundlag er at kgbe og udvikle butikscentre og
erhvervsejendomme.

Jeudan A/S
Sankt Annae Plads 13,
1250 Kgbenhavn K

TIf.: 7010 60 70

Kontakt: Morten Aagaard, Underdirektor Jeudan
E-mail:  maa@jeudan.dk

Web: www.jeudan.dk

Jeudan er et bgrsnoteret ejendomsselskab der investerer i kontor-
ejendomme i Kpbenhavn.

Nordea Ejendomme MNordea Ejendomme
Ejby Industrivej 38
2600 Glostrup

TIf.: 43338000

Kontakt: Lars Ggtke, Underdirekter

E-mail:  lars.goetke@nordeaejendomme.dk
Web: www.nordea-ejendomsinvestering.dk

Nordea Ejendomme er en af Danmarks stgrste udbydere af
erhvervs- og boliglejemal.

Nordicom A/S
Kgs. Nytorv 26
1050 Kpbenhavn K

nordicom

TIf: 33339303

Kontakt: Ole Steensbro, Adm. direktgr
E-mail:  nordicom@nordicom.dk
Web: www.nordicom.dk

Nordicom A/S er et selskab inden for ejendomsbranchen.

C.C. Brun Entreprise A/S .xqq :”

Ravnstrupvej 67

4160 Herlufmagle

TIf.: 5764 64 64

Kontakt: Kristian Lind, Direktgr
E-mail:  kl@ccbrun.dk

Web: www.ccbrun.dk

Siden 1947 —er professionel aktgr i byggebranchen, med spids-
kompetence i rahusbyggeri.
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H. Nielsen & s¢n as
Grimstrupvej 133a,

4700 Neaestved

TIf.: 5572 50 27

Kontakt: Bent Hartmann, Direkter
E-mail:  bh@hns-as.dk

Web: hns-as.dk

Renovering, vedligehold og servicearbejde. Murer, kloak og tamrer/
snedker arbejder.

ERHVERVSEJENDOMSMAGLERE

CB Richard Ellis A/S CBRE
Rued Langgaards Vej 6-8,
2300 Kgbenhavn S
TIf.: 7022 96 01
Kontakt: Niels Cederholm, Adm. direktgr, advokat,
LL.M., MRICS, statsaut. ejendomsmaegler, valuar
E-mail:  niels.cederholm@cbre.com
Web: www.cbre.dk

Investering, Udlejning, Vurdering, Corporate Services, Building
Consultancy, Asset Management.

Chr. Hjorth Erhverv

Nyhavn 16, st.th., 1051 Kgbenhavn K

TIf.: 36 4112 00

Kontakt: Carsten Hgjer, Statsaut.
ejendomsmaegler, M.D.E., indehaver

E-mail:  hojer@chrhjorth.com

Web: www.chrhjorth.com

Chr. Hjorth|

|IERHVERY

Vurdering, syn- og sken, udlejning samt salg af erhvervsejendomme.

Colliers International Danmark A/S
Gammel Kongevej 60,1850 Frederiksberg C
TIf: 70230020 INTERMATIONAL
Kontakt: Peter Lassen, Direktor,

Statsaut. ejendomsmaegler, Valuar
E-mail:  pl@colliers.dk

Web: www.colliers.dk

Colliers

Radgivning, salg, udlejning, investering, vurdering, analyse.

5 afdelinger i Danmark.

Forbindelsesvej 12, 2100 Kgbenhavn @ da l m

TIf 70 300 555 Ertververnmpiens & Vakusrar MOE

Kontakt: Hans Dal Pedersen, Indehaver, cand.jur., Statsaut.
Ejendomsmaegler & Valuar MDE

E-mail:  hans.dal.pedersen@dal.dk

Web: www.dal.dk

DAL Erhvervsmaegler

DAL Erhvervsmaegler er specialiseret i salg, udlejning og vurdering
af erhvervslejemal og erhvervsejendomme i Kpbenhavn og hoved-
stadsomradet.




DanBolig Erhverv

Johnny Hallas P/S

Helsingprgade 41 A, 3400 Hillerpd

TIf.: 7022 8595

Kontakt: Johnny Hallas, HD, Partner/Direktgr, statsaut. ejendoms-
maegler, valuar, MDE

E-mail:  johnny.hallas@danbolig.dk

Web: www.danbolig.dk

Salg, vurdering og udlejning med den enkelte kunde i centrum.

DN Erhverv A/S

Strandvejen 171,1.sa, 2900 Hellerup

TIf.: 7026 82 62

Kontakt: Jakob Dalhoff, Direktgr, Cand.merc. Finansiering &
Regnskab, Statsaut. Ejendomsmaegler og Valuar, MDE

E-mail:  jd@dn-erhverv.dk

Web: www.dn-erhverv.dk

SN

erhvernrw

Erhvervsmaegler med speciale i radgivning vedr. kgb og salg af

investeringsejendomme.

Investering, Salg, Udlejning, Lejerradgivning, Vurdering, Corporate Finance.
2900 Hellerup

JKE | R8:nts
TIf.: 70222522

Kontakt: Claus Dyrberg Hald, Salgsdirekter, HD(A)
E-mail:  ch@jke.dk
Web: www.jke.dk

DTZ Egeskov & Lindquist A/S

Ngrre Farimagsgade 15,1364 Kpbenhavn K

TIf.: 3314 50 70

Kontakt: Henrik Lyngskjold, Direkter, Partner,
Statsaut. ejendomsmaegler, MDE,

Cand.Merc.
E-mail:  henrik.lyngskjold@dtz.com
Web: www.dtz.com/dk

JKEA/S
Tuborg Boulevard 14, st.

Viyder professionel radgivning ifm. formidling af investerings- og
brugerejendomme.

Lintrup og Norgart A/S LINTRUP
Arhusgade 88,2100 Kpbenhavn @ NORGART
Tif: 70236330 SrrrnremEeee

Kontakt: Stig Lintrup,

Partner & statsaut. ejendomsmaegler, MDE
E-mail:  sl@linor.dk
Web: www.linor.dk

Udlejning og salg af kontor-, lager-, liebhaver-, udviklings- og
investeringsejendomme.

BRANCHEGUIDE

Lokalebasen.dk A/S
Strandvejen 171, 2900 Hellerup
TIf.: 70200814

Kontakt: Clarissa Rottbgl, Ansvarshavende for leje og udlejning
E-mail: cr@lokalebasen.dk

Lokalebasen.dk

Web: www.lokalebasen.dk

Udlejning af erhvervslokaler i hele Danmark. Stor synlighed i

markedet.
E%TRDPGL ERHVERV

Metropol Erhverv 1/S
Badehavnsvej 15, 1. sal
9000 Aalborg

TIf. 72312000 Bissvreiariiar mintbmatmmptiriess, WOW
Kontakt: Martin Risager, Partner, Statsaut. ejendomsmaegler
E-mail:  mr@metropolerhverv.dk

Web: www.metropolerhverv.dk

Uafhaengig statsautoriseret maegler, specialiseret i erhvervs-
relaterede ejendomme.

Nybolig Erhverv Kebenhavn A/S

Kampmannsgade 1, 4.

1604 Kpbenhavn V

TIf.: 3364 6500

Kontakt: John Lindgaard, Adm.direktgr,
Statsaut. ejd.maegler, MDE, Partner

E-mail:  jli@nybolig.dk

Web: www.nyboligerhverv.dk

GWA WWordwido

Erhverv

Investering — Salg/Udlejning —Vurdering — Radgivning — Analyse —
Capital Markets.

Oline ;
Islands Brygge 43,2300 Kgbenhavn S Nl
TIf.: 4089 6430 4 mil‘l&.{lk

Kontakt: Jesper Storm Hansen, Adm. direktor
E-mail:  jesperstorm.hansen@oline.dk
Web: www.oline.dk

Oline.dk er den stgrste aktive internetdatabase over erhvervsejen-
domme i Danmark, drevet af Erhvervsmaeglerbasen som bestar af
over 120 erhvervsmaeglere i landet.

RED Property Advisers

Palegade 6, 4.

1261 Kpbenhavn K

TIf.: 33131399

Kontakt: BjarneJensen, Statsaut. Ejd. Maegler, MRIt
E-mail:  bj@red.dk

Web: www.red.dk

Specialister i salg af investeringsejendomme, udlejning af kontor-
ejendomme samt Retail Services.
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FACILITY MANAGEMENT UDBYDERE

FINANSIERINGSSELSKABER

Ejendomsvirke A/S

Hirsemarken 3, 3520 Farum

TIf.: 44342120

Kontakt: Bent Amsinck, Adm. direktegr
E-mail:  ba@ejendomsvirke.dk
Web: www.ejendomsvirke.dk

%

EJENDOMSVIRKE "%

28 ar med Facility Management, hvor vores kunder trygt har
overladt os ansvaret.

Green circle A/S

Lunikvej 5B, 2670 Greve

TIf.: 46342099

Kontakt: Erik Jensen, Adm.direktor
E-mail:  ej@greencircle.dk
Web: www.greencircle.dk

Green circle tilbyder fleksible og skraeddersyede facility service
Ipsninger.

Jeudan Servicepartner A/S
Valhgjs Allé 158

2610 Rpdovre

TIf.: 7010 60 70

Kontakt: Peter Spper, Adm.direktor
E-mail:  psp@jeudan.dk

Web: www.jeudan.dk

Jeudan

Jeudan Servicepartner er en service-, handvaerker-, entreprengr- og
projektvirksomhed.

Techem Danmark A/S
Trindspvej 7A-B

8000 Aarhus

TIf.: 874477 00
Kontakt: Per Sahl-Madsen, Salgs- og Servicechef
E-mail:  persahl-madsen@techem.dk

Web: www.techem.dk

techem

——

F—ﬂ_—

Techem er et af de fgrende firmaer indenfor radiobaseret forbrugs-
maling.

FINANSIEL RADGIVNING

Magnipartners
Dr.Tveergade 4A
1302 Kgbenhavn K
TIf.: 24829874
Kontakt: Jens Erik Gravengaard, Direkter og Partner
E-mail:  jeg@magnipartners.dk

Web: www.magnipartners.dk

SMagniPartners

Finansielt radgivningshus som er eksperter indenfor ejendomme
og finansiering generelt.
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Nordea Bank Denmark A/S
- Corporate Banking
Vesterbrogade 8, 9oo Kpbenhavn

Nt::ﬂ:leat:*am

TIf.: 33331523

Kontakt: Mogens R.Jensen, Erhvervskundedirektgr — Ejendoms-
finansiering

E-mail:  mogens.rjensen@nordea.dk

Web: www.nordea.dk/Erhverv

Ejendomsfinansiering samt gvrige daglige bankforretninger.

FORENINGER OG ORGANISATIONER

BYENS

Byens Netvaerk

Strandgade 27B m
1401 Kpbenhavn K

TIf: 32645453

E-mail:  hsl@dac.dk

Web: www.byens-netvaerk.dk

Byggebranchens stgrste interesse- og netveerksorganisation med med-
lemmer fra alle hjgrner af byggebranchen og fra alle dele af landet.

Byggesocietetet » 2N

Ngrre Voldgade 106 [ ]

1358 Kpbenhavn K

TIf.: 33136637 Byggesocietetat
- byggeriets rebonrk

E-mail:  info@byggesoc.dk
Web: www.byggesocietetet.dk

Byggebranchens stgrste interesse- og netvaerksorganisation med med-
lemmer fra alle hjgrner af byggebranchen og fra alle dele af landet.

Bygherreforeningen

Borgergade 1m

1300 Kpbenhavn K

TIf.: 70200071

E-mail:  info@bygherreforeningen.dk
Web: www.bygherreforeningen.dk

Interesseorganisation for professionelle bygherrer. Har som mal
at fremme en positiv samfundsansvarlig udvikling i den danske
bygge- og anlaegssektor.

Dansk Byggeri

Ngrre Voldgade 106

1015 Kpbenhavn K

TIf.: 7216 00 00

E-mail:  info@danskbyggeri.dk
Web: www.danskbyggeri.dk

danskhyggen

Bygge- og anlaegssektorens erhvervs- og arbejdsgiverorganisation,
dakker alle led i bygge- og anlaegsprocessen.




Danske arkitektvirksomheder DANSKE

_ ARKITEKT
Dampfeergevej 27 VIRKSOMHEDER
2100 Kgbenhavn @

TIf.: 32830500
E-mail: info@danskeark.org
Web: www.danskeark.org

Forening med formalet at varetage de radgivende arkitektvirksom-
heders erhvervsmaessige forhold og styrke deres position samt
professionalisme som radgivere.

Ejendomsforeningen Danmark

EJENDOMSFORENINGEN
Ngrre Voldgade 2 DANMARK
1358 Kgbenhavn K
TIf.: 33120330
E-mail: info@ejendomsforeningen.dk
Web: www.ejendomsforeningen.dk

Erhvervsorganisationen for ejere, udlejere og administratorer af
fast ejendom, daekker hele markedet og hele landet.

Foreningen af Forasingen f

Radgivende Ingenigrer I Rédgivends Ingeniares
) A m

Sundkrogskaj 20

2100 Kpbenhavn @

TIf: 35253737

E-mail:  fri@frinet.dk

Web: www.frinet.dk

Brancheforening for danske videnvirksomheder, der yder rad-
givning, planlaegning og projektledelse pa markedsvilkar.

1A

VIDEM DER STYRKER

Ingenigrforeningen
Kalvebod Brygge 31-33
1780 Kpbenhavn V

TIf.: 331848 48
E-mail: ida@ida.dk
Web: www.ida.dk

Interesseorganisation for ingenigrer og andre, der har et beskaef-
tigelses- eller interessemaessigt feellesskab med ingenigrer..

MQLBAK Landinspektgrer A/S m-
OLBAK

Ledreborg Allé 130A,

4000 Roskilde Landinspektorer A/5
TIf.: 70 200 883
Kontakt: Lars Gjpg Petersen, Landinspekter, Partner
E-mail: Igp@molbak.dk

Web: www.molbak.dk

Vi udfgrer og rddgiver om matrikulzere forhold, lokalplaner,
opmaling og afsaetning.

BRANCHEGUIDE

ALECTIA

ALECTIA A/S

Teknikerbyen 34,2830 Virum
TIf.: 881910 00

Kontakt: Henrik Klinge, Direktor
E-mail:  hek@alectia.com
Web: www.alectia.com

ALECTIA arbejder tvaerfagligt med at skabe baeredygtige lgpsninger
til udvalgte brancher.

Parallelvej 2, 2800 Kgs. Lyngby

TIf.: 4597221

Kontakt: Bente Andersen, Udviklingsdirektgr — Byggeri og drift
E-mail:  bean@cowi.com

Web: www.cowi.dk

COW!I er Danmarks bedste radgiver inden for design, ingenigr-
teknik og baeredygtighed.

LogistikCenteret A/S
Dam Holme 14-16 rluﬁﬁﬂﬂ
3660 Stenlgse

TIf.: 4619 07 07

Kontakt: Lars Dyrholm Bundgaard, Partner

E-mail:  Info@logistikcenteret.dk

Web: www.LogistikCenteret.dk

25 ars professionel logistikradgivning, intern logistik og produktion
i ind og udland.

Orbicon A/S

Lautrupvang 4B, 2750 Ballerup
TIf.: 4485 8687

Kontakt: Bo Asplund, Direkter
E-mail:  basp@orbicon.dk
Web: www.orbicon.dk

L

ORBICON

Orbicon er en vidensbaseret virksomhed, der arbejder bredt inden
for Miljp, Forsyning og Byggeri.

Rambgll Danmark A/S

Hannemanns Allé 53,

2300 Kpbenhavn S

TIf.: 4598 60 00

Kontakt: Max Karlsson, Direkter — Byggeri og design
E-mail:  mk@ramboll.dk

Web: www.ramboll.dk

Rambgll er den fgrende ingenigr-, design- og radgivervirksomhed i
den danske ejendomsbranche.
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INVESTERINGSSELSKABER

Borch Invest A/S

Ny @stergade 3,1.

1101 Kpbenhavn K

TIf.: 702343 03

Kontakt: Kim Borch, Administrerende Direktgr
E-mail:  kb@borch-invest.dk

Web: www.borch-invest.dk

BORCH

Opkeb, drift og optimering af velbeliggende og solide investerings-
ejendomme.

MEDIE, REKLAME OG KOMMUNIKATION

Konstantyner
Communication & Design
Nordre Strandvej 119 E

3150 Hellebaek

TIf.: 49 70 70 80

Kontakt: Ole Konstantyner, Bureauleder & kreativ direktgr
E-mail:  ok@konstantyner.dk

Web: www.konstantyner.dk

KOnNstanty¥mner:

COMMUNICATION & DESICHM

Markedsfgring, der flytter mennesker og virksomheder.

Kontraframe ApS
Fleesketorvet 77-79
1711 Kpbenhavn V

TIf.: 332510 02
Kontakt: Tobias Wensien Dinesen, Fotograf & Partner
E-mail:  tw@kontraframe.dk

Web: www.kontraframe.dk

>} KONTRAFRAME

Kontraframe er et billedbureau med speciale i identitetsbaerende
fotografi.

Lizette Kabré

Rentemestervej 54,2400 KBH NV

TIf.: 26391270

Kontakt: Lizette Kabré, Fotograf ) W
E-mail:  mail@lizettekabre.dk _—

Web: www.lizettekabre.dk

Fotojournalist og ekspert i portraetter, reportagefotografi, branding
og pressebilleder.

MAXGRUPPEN

Ngjsomhedsvej 31, baghuset

2800 Kgs. Lyngby

TIf.: 70277728

Kontakt: Bastiaan Prakke, Direktgr
E-mail:  bas@maxgruppen.dk
Web: www.maxgruppen.dk

MAXGRUPPEN

Specialist i print og montering af reklameprojekter til ejendoms-
branchen.
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Oswald Helmuths Vej 4

PO.Box 250

2000 Frederiksberg

TIf.: 38183000

Kontakt: Allan Pedersen, Partner
E-mail: apedersen@kpmg.dk
Web: www.kpmg.dk

KPMG’s branchegruppe for Ejendom & Entreprise — vi kan meget
mere end revision.

Athos Statsautoriseret
Revisionsaktieselskab
Nimbusparken 24, 2.sal
2000 Frederiksberg C

TIf.: 33451000
Kontakt: Ramazan Turan, statsautoriseret revisor
E-mail:  rtu@athos.dk

Web: www.athos.dk

aQthos.

Et ungt og dynamisk radgivningsfirma i Kebenhavn med fokus pa
ejendomsbranchen.

REKRUTTERING

Amalie Search & Selection ApS

Chr.IX’s Gade 6, 3. sal N il
1111 Kpbenhavn K

TIf.: 33343030

Kontakt: Torben Rgnsov, Managing Partner

E-mail:  tr@amaliesearch.dk

Web: www.amaliesearch.dk

Rekruttering og udvaelgelse af ledere og specialister til bygge- og
ejendomsbranchen

SIKRING AF EJENDOMME

Rambgll - Elanlaeg

Hannemanns Allé 53

2300 Kgbenhavn S

TIf.: 516164 06

Kontakt: Henrik Olafsen, Sikringsekspert
E-mail:  ho@ramboll.dk

Web: www.ramboll.dk

Certificeret uvildig sikringsradgivning — din garanti for den
optimale Ipsning

BLIV OPTAGET | BRANCHEGUIDEN?

Kontakt Emil Blomsterberg
pa blomsterberg@magasinetejendom.dk
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REGISTER BY 21 FEBRUARY AND SAVE €140!

D 4 days to attend the leading Real Estate exhibition & conference
P 18,600 unique participants

D 4,000 investors
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Find the most promising projects and powerful partners, gain
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SEB Pension kgber 4 nybyggede retsbygninger af A. Enggaard

HJ@RRING: Investeringsselskabet
SEB Pension og entreprengrfir-
maet A. Enggaard har indgaet
en aftale om, at SEB Pension
kgber et selskab, der opfgrer

4 retsbygninger til Domstols-
styrelsen. De fire retsbygninger
til Domstolsstyrelsen opfgres i
Herning, Holstebro, Holbaek og
Kolding. Retsbygningerne er pa i
alt ca. 24.000 kvm. og er feerdige
til brug i medio 2012.

Samtidig saelger SEB Pension
ejendommen Springvandsplad-
sen i Hjgrring til A.Enggaard
Holding. Springvandspladsen er
pa 17.000 kvm. og er udlejet til
radhus for Hjgrring Kommune
og til butikker. | forbindelse med
handlen er der indgaet en ny
aftale med Hjgrring Kommune,

som ved kommune-sammen-
laegningen i 2007 blev lagt
sammen med Sindal, Hirtshals,
Lekken og Vra kommune.

Bade SEB Pension og A. Enggaard
ser transaktionen som et bevis
pa, at man ved at tage udgangs-
punkt i parternes respektive
styrker kan fa skabt merveerdi for
begge parter, og derfor er begge
glade for transaktionen som pa
grund af en vis kompleksitet har
taget nogen tid at fa aftalt helt
pa plads.

Parterne har ved transaktionen
veeret bistaet af Plesner Advo-
kater og Advokatfirmaet Bgrge
Nielsen —handlen blev formidlet
af Colliers International i Aal-
borg og Kgbenhavn.

I!ﬁ:’_ A ‘-h

d

— Y

L]
= Ll [

-llll_ =mm

-
I .l-._.u-....!‘
r - |

‘T Tk

Ejendommen pd Springvandspladsen i Hjgrring vil blive totalt ombygget og

renoveret til Hjgrring Kommune.

M. Goldschmidt Holding ke¢ber Vega

VESTERBRO: M. Goldschmidt
Holding har kgbt Folkets Hus
pa Vesterbro bedre kendt for
hjemstedet for hovedlejeren,
musikstedet Vega.

Bygningen, der ligger pa Eng-
havevej 40 i Kgbenhavn V, er pa
10.000 kvm. og opfert 1953-56.

Den er tegnet af Vilhelm Lau-

ritzen og har frem til 198oerne
dannet rammen om den kgben-
havnske arbejderbevaegelses
politiske, faglige og kulturelle liv.

Opkegbet kommer i forlaen-
gelse af en travl december for
M. Goldschmidt Holding. Ultimo
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Vega-ejendommen er vurderet til 57 millioner kr.

efter den offentlige vurdering og var senest registreret

ejet af Ejendomsselskabet Rejsbygade.

december kunne selskabet
oplyse, at det havde kgbt rpd-
stensejendommen pa 3.342 kvm.
centralt beliggende pa hjgrnet
af Stockholmsgade og Dag Ham-
marskjolds Allé, direkte over for
@ster Anlaeg, @sterport Station
og den kommende Metrosta-
tion. | pjeblikket gennemgar
ejendommen en omfattende
renovering.

Denne ejendom er udlejet til
Copenhagen International

School og fortsaetter sin mere
end 125-arige lange historie med
at fungere som undervisnings-
sted - tidligere var det for @ster
Borgerdyd Gymnasium.

Endelig kgbte M. Goldschmidt
Holding Citroén Danmarks tidli-
gere hovedsaede pa Badehavns-
gade 38 i Kgbenhavn SV primo
december. Ejendommen har et
grundareal pa ca. 20.000 kvm,,
der er bebygget med 10.800 kvm.

FOTO: COLLIERS
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Niam kober 646 lejligheder for 1,3 milliard kr.

K@BENHAVN: Det interna-
tionale ejendomsfondsselskab
Niam, der etablerede kontor i
Kgbenhavn i starten af 20m, har
foretaget sin fgrste investering
i Danmark med kgbet af en

handlen indgar en ny forvalt-
ningsaftale med Niam. Portefgl-
jen blev opfert af det davaerende
FinansGruppen og finansieret
af Amagerbanken. Med salget er
der Ipftet endnu en stor klump

boligportefplje til cirka 1,3 mil-
liarder kr.

- Vi er meget tilfredse med at
kunne gennemfgre endnu en

Det er ejendomsfonden Niam
NordicV,der har indgaet aftale
med Amagerbanken af 2011,om
at kgbe i alt 65.000 kvm. Lejlighe-
derne blev opfert i perioden 2007-
2009 malrettet ejerboligmarke-
det, men eridag fuldt udlejet.

- Vi er tilfredse med at kunne
gennemfpre vores fgrste trans-
aktion i Danmark med kpbet

af denne boligportefglje, der er
karakteriseret ved gode belig-
genheder, hgj kvalitet og solid
drift. Niam anser boligmarkedet
i Kpbenhavn for et attraktivt
investeringsomrade, der vil nyde
godt af byens fortsatte gkono-
miske og befolkningsmaessige
vaekst i mange ar frem, siger
CEO Johan Bergman, Niam AB.

Den daglige forvaltning af
portefgljen vil fortsat blive
varetaget af Finansgruppen
Nordic, der i forbindelse med

af Amagerbankens portefglje.

betydelig transaktion i for-
bindelse med afvikling af de
ejendomme, hvor banken har
pkonomiske interesser. Der har,
trods den finansielle uro, veeret
en stor og serigs interesse fra
bade ind- og udland. Det tegner
positivt for en fortsat rolig
afvikling af ejendommene pa
fornuftige vilkar, siger besty-
relsesformand Niels Heering,
Amagerbanken

Transaktionen vil reducere
bankens udlan med cirka 9oo
mio. kr. og forventes at udlpse en
mindre tilbagefprsel.

Salget er gennemfgrt efter en
grundig proces forestaet af
Sadolin & Albaek med udbud
af portefgljen i ind- og udland.
Bech-Bruun har bistdet Niam
med opbygningen af akkvisi-
tionsstrukturen.

Sydhavnen.

Portefpljen omfatter 646 ejerlejligheder i Kebenhavns Sydhavn samt i

Vallensbaek og i Sborg. Her er det bebyggelsen Semaerke i Teglvaerkshavnen i

Svenske Balder kgber @sterfalledkomplekset

for 1,1 milliard kr.

@STERBRO: Det svenske ejendomsselskab
Balder har kebt boligkvarteret @sterfaelled
pa @sterbro.

@sterfaelledkomplekset taeller 523 lejlighe-
der, der lenge har veeret sveere at komme

af med for Amagerbanken, der nu ligger
under Finansiel Stabilitet. Samlet er der tale
om 43.500 kvm. bygget i 1995. Vaerdien af

komplekset er sat til 1,0 milliard kr,, og salget
sker i selskabsform.

- Det er meget spaendende at kunne forgge
vores boligportefplje med boliger med
bedste beliggenhed i Kpbenhavn til en pris
som sammenlignet med svenske forhold er
meget fordelagtig. Vi anser, at ejendoms-
komplekset har et stort langsigtet vaerdipo-

tentiale, siger VD Erik Selin, Balder. Balder
har en samlet ejendomsportefglie pa 16,5
milliarder skr. @sterfzelled Torv-projektet
blev i 2008 solgt af Schaumann-koncernen
til blandt andet de nu konkursramte Hans
Henrik Palm og Henrik @rbaekker. Med 1an i
Amagerbanken endte komplekset i Finansiel
Stabilitet.

Catella har veeret radgiver for Amagerbanken.
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Victoria Properties kgber
21 boligejendomme i Berlin

Victoria Properties erhverver i den rettede emission de 21 boligudlejnings-

ejendomme i Berlin (billedet) via en erhvervelse af 94 procent af kapitalan-
delene i de to tyske selskaber, Greta 64 GmbH og Greta 69 GmbH.

TYSKLAND: Det bgrsnoterede ejendomsselskab Victoria Properties
har opndet et kontant provenu pa 166,5 millioner kr.i et nyligt
udbud, og dermed er selskabet blevet i stand til at kgbe 21 bolig-
udlejningsejendomme i Berlin med en veaerdi pa knap 240 mio. kr.
Samtidig giver det Victoria mulighed for at indfri selskabets bridge-
finansiering hos pengeinstituttet FIH.

Ejendommene har i alt 470 lejemal fordelt pa 34.476 kvm. Den
aktuelle tomgang udger 4,1 procent. Selskabernes eksisterende 1.
prioritetsfinansiering pa ca. 175 mio. k., primaert hos to tyske
banker, viderefgres pa usendrede vilkar og har en Ipbetid frem til
1.august 2017. Rentemarginalen er fast og udggr 0,93 procent.

Victoria oplyser samtidig, at det med transaktionen ikke er lykkedes
at opfylde alle betingelser for at erhverve de gvrige ejendomme
inden for den tidsplan, der var anfgrt i prospektet og indeholdt i de
betingede aftaler.

DTZ har solgt H.C.
Andersens Boulevard 47

K@®BENHAVN: DTZ Egeskov & Lindquist har solgt en 3.000 kvm.
bolig- og erhvervsejendom pa H.C. Andersens Boulevard for kon-
kursboet efter BN Ejendomme. Der er 13 lejemal i ejendommen, der
ligger teet pa havnen.

Naesten udsolgt i Galleri K

K@BENHAVN: Maglerfirmaet CBRE har udlejet det sidste ledige
butikslejemal i arkadecentret Galleri K.i Antonigade. Lejer er
Akademikliniken. Galleri K bestar af i alt 10.000 kvm. hgjprofilerede
butikker med adgang fra Streget (@stergade), Pilestraede, Kristen
Bernikows Gade og Antonigade.

De gvrige butikker taller blandt andet G-Star Raw, Nespresso,
Designers Remix, Adidas, Lloyd, By Malene Birger, DAY Birger et Mik-
kelsen, Replay, Agent Provocateur, TopShop, Urban Outfitters, H&M
og Clarks.

Med udlejningen til Akademikliniken er Galleri K taet pa fuldt
udlejet, da der nu kun er et enkelt ledigt butikslejemal pa 170 kvm.
tilbage.

Wihlborgs keber lagerejendom
pa Marielundvej i Herlev

HERLEV: Det svenske ejendomsselskab Wihlborgs har kgbt en ejen-
dom pa Marielundvej 29 i Herlev for 26 millioner skr. Ejendommen
er en fuldt udlejet lagerbygning pa 4.400 kvm., og det er maeglerfir-
maet Colliers, der har formidlet handlen.

— Efter kgbet af Ellekaer 2-4 i 3. kvartal og det nuvaerende kgb er

vores volumen gget med cirka 10.000 kvm. till 100.000 kvm,, siger
VD Anders Jarl, Wihlborgs Fastigheter.
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BPT Optima har solgt et
kontortarn i Warszawa

WARSZAWA: Investeringsfonden BPT Optima har solgt et kontor-
tarn i Warszawa til den europaeiske asset manager Catalyst Capital.

Moniuszki Tower, som ejendommen hedder, ligger midt i Warszawa
og er pa 11.589 kvm. Bygningen huser i gjeblikket det polske tele-
firma Telekomunikacja Polska S.A.

Ejendommen forventes at gennemga en komplet optimering i
Ipbet af 2013, nar TP SA forventes at samle deres forskellige lejemal i
et samlet omrade.

Salget er en del af BPT Optimas bestraebelser pa at nedbringe ba-
lancen med det mal at refokusere strategien.

Ejendomsmarkedet i Warszawa udvikler sig positivt med moderat
stigende lejepriser og faldende tomgang. Det har givet faldende
afkast og gget investeringsaktivitet.

BPT Optima vil fortsaette diversificeringsstrategien i 2012. Fonden
har 5 ejendomme i Warszawa med ialt 100.000 kvm. kontorer.

- Moniuszki Tower er en attraktiv ejendom med masser af udviklingspo-
tentiale pd asset management siden. Vi vil dog gerne begraense vores risiko
ogsd i forhold til udvikling af eksisterende ejendomme med lejekontrakter,
der udlpber, og derfor er vi glade for at selge ejendommen til nogen, der
har det som fokus, siger Antanas Anskaitis, fund manager, BPT Optima.

Sjeelsp selger boligejendom for 100 mio. kr.

Sjaelsg oplyser, at salgsprisen overstiger den bogferte veerdi og gaeld vedrg-

rende ejendommen pd Howitzvej.

FREDERIKSBERG: Sjzelsg har indgaet aftale med hollandske Bouw-
fonds European Residential Fund om salg af en boligejendom med
27 lejligheder pa Howitzvej, Frederiksberg, for cirka 100 millioner kr.

Ejendommen er opfert i 2008 og centralt beliggende pa Frederiks-
berg taet pa metroen, Frederiksberg Centret og Frederiksberg Have.

- Vi er meget glade for aftalen med Bouwfonds European Residen-
tial Fund, som viser, at investeringer i velbeliggende boligejendom-
me i det storkpbenhavnske omrade er interessante og attraktive for
investorerne.

Med Bouwfonds European Residential Funds kgb af ejendommen
pa Frederiksberg bliver internationale investorers stigende fokus
pa Danmark og specielt Kpbenhavns-omradet igen bekreeftet, siger
adm. direktgr Flemming Joseph Jensen, Sjzelsg.
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FN-byen solgt for 2,1 milliard kr.

K@®BENHAVN: Udviklingsselskabet By & Havn og de institutionelle
investorer ATP og PensionDanmark har oprettet et konsortium,

der for en pris pa godt 2,1 mia. kr., kgber FN Byen pa 45.000 kvm.
beliggende pa Marmormolen i Kgbenhavn. Det er de institutionelle
investorer, der Ipfter investeringen. Konsortiets ejerskab vil vaere
fordelt med 8,5 pct. til By & Havn og 45,75 pct. til henholdsvis ATP og
PensionDanmark.

I handlen indgar yderligere byggeretter pa to kontortarne pa i alt
60.000 kvm. pa henholdsvis Marmormolen og spidsen af Langelinie.

ATPs datterselskab ATP Ejendomme er i forvejen pa vej i jorden lige
overfor pa Langelinie, hvor byggeretten til det ene af de to tarne
befinder sig. ATP investerer dermed massivt i omradet.

- Investeringen i FN Byen er i god overensstemmelse med vores
strategi for investeringer i fast ejendom. Her er tale om et topmo-
derne kontorbyggeri med en fantastisk placering, og ejendommen
er udlejet pa gode lange lejekontrakter til FN. Det store fokus pa
baeredygtighed i bred forstand er ligeledes et stort plus. Vi glaeder
os desuden til at deltage i udviklingen af nye kontorbyggerier pa
Langelinie og Marmormolen, som repraesenterer nogle af de bedste
beliggenheder i Kgbenhavn, siger direkter Lars Rohde, ATP.

PensionDanmark er den eneste nye interessent i omradet, der delta-
ger i konsortiet.

- Investeringen i FN Byen vil give medlemmerne et godt og stabilt
afkast. Det er vigtigt i en tid med uro pa finansmarkederne og en
rekordlav obligationsrente. Vi er samtidig stolte over at veere med
til at udvikle Kpbenhavns nye internationale bydel, som bliver et
vigtigt udstillingsvindue for Kgbenhavn som Nordeuropas dynami-
ske grpnne metropol. Byggeriet af FN Byen og efterfglgende af de to
kontorejendomme vil ogsa give beskaeftigelse til mange hundrede
bygningsarbejdere i flere ar, siger adm. direktpr Torben Moger
Pedersen, PensionDanmark.

De to kontortarme pa hhv. Marmormolen og spidsen af Langelinie
kommer til at rumme kontorarealer pa 58.000 kvm. Byggeriet er
endnu ikke sat i gang. Det sker, nar der er opnaet en tilfredsstil-
lende forhandsudlejning. De to grunde, som tarnene skal bygges
pa, har hidtil veeret 100 pct. ejet af h By & Havn og ATP. Nu overtager
konsortiet begge grunde og det videre projektudviklingsarbejde.

Catella har vaeret finansiel radgiver for konsortiet bag ejendoms-
transaktionen.
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FN Byen er ved at blive opfgrt pd sin egen @ ved Marmormolen og indflyt-
ning forventes pdbeqgyndt i starten af 2013. Konsortiet udlejer FN Byen pd
knap 45.000 kvm. og 6.000 kvm. keelder til den danske stat med et antal
FN-organisationer som brugere. Det baeredygtige byggeri, der som det
forste i Norden LEED-certificeres, er tegnet af 3XN og opferes af E. Pihl &
Sen. Konsortiet kpber FN Byen af By & Havn.
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PKA kober et Company House for 194 millioner kr.

TEGLHOLMEN: NCC Property Development har solgt
Teglholmen Company House i Kpbenhavn til
Pensionsselskabernes Administration, PKA, for 194
mio. kroner. Salget omfatter en grund med et kontor-
hus pa 9.227 kvm. PKA overtager projektet i takt

med udlejningen.

Teglholmen Company House er det kontorhus, hvor
NCC Property Development til dato har taget flest
skridt til at mindske pavirkningen af miljget fra bade
byggeriet og brugen af huset.

Ud over at vaere en GreenBuilding, er det aftalt med
PKA, at huset bliver miljpcertificeret efter Breeam
systemet i kategorien Very Good. Tillige kan lejerne i
Teglholmen Company House indga en Green Lease,
der er en frivillig, men gensidigt forpligtende, aftale
mellem lejer og udlejer med det formal at reducere
miljgpavirkningen af omgivelserne fra brugen af
lejemalet.

- Vimener, at miljgvenlige ejendomme i stigende
grad vil blive efterspurgt i fremtiden, og vi er overbe-
vist om, at tiltagene vil tiltraekke og fastholde lejerne
og medvirke til sikring af ejendommens vaerdi, siger
ejendomschef i PKA, Nikolaj Stampe.

Byggeriet, der kunne fejre rejsegilde i august, forven-
tes at sta feerdigt i sommeren 2012.

™

Teglholmen Company House ligger pd hjérnet af Teglholmsgade og
Teglholm Allé. Langs med Teglholmen Company House er Den Grgnne Kile
under udbygning, og i tilknytning hertil anlaegges der en ny traebrygge og
pavillon til offentlige og rekreative formdl. NCC Property Development har
en udviklingsmulighed pad yderligere 18.000 kvm kontor i omrddet.

Colliers formidler salg af 3.100 kvm. investeringsejendom

AARHUS: Colliers International har afsluttet handelen med en
ejendom, som er under opfgrelse pa Silkeborgvej 261-265 i Abyhgj i

det vestlige Aarhus.

Ejendommen opferes af entreprengrfirmaet A. Enggaard og bliver
pa 3.100 kvm. Den forventes at sta feerdig i december 2012. Bygnin-
gerne er udlejet pa langvarige lejekontrakter til Nordea og Rema

1000.

Colliers International maerker nu en stigende efterspgrgsel efter

denne type ejendomme.

- Vi har igangsat jagt pa tilsvarende sager og glaeder os over, at der
trods tidernes ugunst stadig er interesse for elendomme af god

kvalitet, siger Torben Nielsen.

- Vi har kun vaeret ganske kort tid i markedet med ejendommen fgr den

blev solgt via Actus Investor fra Aarhus, siger direktgr Torben Nielsen, Colliers.
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Tekst: Kamilla Sevel

417 til nytarskur

Ingen chokerende solskinshistorier
—men hgjt humer alligevel

etvaerksorganisationen Byg-
gesocietetet starter altid dret
med en nytarskur pa en af

de forste dage i januar. | ar slog kuren
rekord med 417 deltagere fra hele landet
og fra alle kroge og afkroge af branchen.
Samarbejde pa tvaers var arets tema
primaert med tanke pa det dansk-sven-
ske samarbejde. Det gav Norrportens
udlandschef Bo Henriksson et godt og
meget personligt bud pa, da han tenkte
tilbage pa barndomsindtryk i @resunds-

Nytdrskuren satte rekord med 417 tilmeldte fra hele
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regionen og det intensiverede samar-
bejde, som kan blive naeste skridt.
Dagens mere dystre indslag kom fra
Christian Hilligspe Heinig fra Realkredit
Danmark.

- Jeg kommer ikke til at chokere jer med
en solskinshistorie om 2012. Men jeg
synes det er vigtigt at ggre op med den
tendens, der er til, at debatten enten er
preeget af negative eller positive over-
skrifter. Nogle gange virker det som en

kamp mellem pessimister og merke-
maend. Sandheden er jo, at det er gaet
slpjt med den pkonomiske udvikling i
hele Europa, men det overordende bil-
lede er mere nuanceret end, at vi bare
kaemper med stor gzeld, sagde Christian
Hilligspe Heinig.

Der er dog ingen tvivl om problemerne.
- Investeringsmotoren hakker trods lav
rente. Ingen vaekstpakke kan for alvor

treekke os fri, men samlet set ser det ud

landet — her koncentrerer tilhgrerne sig om Frank Jensens indlzeg.



NYTARSKUR

»

Byggesocietetets netop afgaede formand Lars Heilesen

var ordstyrer pa Nytarskuren for sidste gang. Den ene del

af det nye formandskab, Jytte Bille, overrakte en kurv med

tilbehor til sund livsstil, mens direktgr Jens-Erik Corvinius,

Realkredit Danmark, gav et lille show og gaver til

livsnyderen Lars Heilesen.

til, at vi lander pa en vaekst pd 1 procent.
Og det er vaerd at haefte sig ved de po-
sitive signaler, sagde Christian Hilligspe
Heinig.

Christian Hilligspe Heinigs indlaeg fik
ordstyrer og tidligere formand for Byg-
gesocietetet Lars Heilesen til at papege,
at ved nytarskuren 2011 uddelte han

en kikkert til foredragsholderne, fordi

de skulle kunne se lyset for enden af
tunnelen. Men sadan gik det ikke — arets
gave var i stedet sokker med indbyggede
urter og olie, der ogsa tjente et symbolsk
formal.

- Vi skal nemlig alle sammen

Ipbe staerkere for at komme

hurtigt ud af krisen, sagde

Lars Heilesen.

Nytdrskuren traekker aktgrer fra hele bran-
chen, og der blev netveerket livligt. Her er
det fra venstre direktgr Mette Gravergaard,
Danielsen Space Planning, udlejnings-
direktgr Bettina Nilakantan, CW. Obel,
direktgr Lau Melchiorsen, Sadolin & Albaek
Corporate Solutions, markedsdirektgr Peter
Frische, Norrporten, direktgr Lars Frederik-
sen, Cura Management, portefpljechef Peter
Skovgaard Stub, Topdanmark og direktgr
Marius Mgller, NCC Property Development.

»

Overborgmester Frank Jensen var
meget glad for at fa lov til at tale til
nytarskuren.

-Jegerheriarfor3.gang. Det ser jeg
som en anerkendelse af det meget store
stykke arbejde, vi gor pa radhuset, for at
fa taettere relationer til branchen, sagde
Frank Jensen og fortsatte:

- En tredjedel af Danmarks BNP skabes

i Hovedstadsregionen. Men det er ikke
nok. Kgbenhavn halter efter andre
storbyer. Derfor har vi sat Kpbenhavns
vaekstmal op fra 2 til 5 procent arligt
frem mod 2020, sagde Frank Jensen, der
gerne sa "@resunds-regionen” aendret til
"Copenhagen-region”.

Jytte Bille og Lars Heilesen.

Ikke for at glemme svenskerne, men
fordi brandingvaerdien er staerkere, og
det har vi brug for, hvis vi skal pge vaek-
sten, sagde Frank Jensen.

Blandt de positive indlaeg var ogsa
chefforhandler Lars Kolte, European
Spallation Source, der kunne fortaelle, at
det ventes, at det nye forskningscenter i
svenske Lund vil generere 6.000 afledte
jobs i @resundsregionen og frem for alt
bidrage til et endnu bedre arbejdsmar-
ked for hgjtuddannede.

Nytarskuren 2012 var i gvrigt Lars
Heilesens sidste som tilrettelegger og
ordstyrer. M
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Konferencer og fokusmegder
fra Magasinet Ejendom

Hvorfor valge vores konferencer?
Vores konferencer henvender sig til ledende medarbejdere
i bygge- og ejendomsbranchen og den offentlige sektor.
Konferencernes indhold tilrettelaegges af redaktionen pa
Magasinet Ejendom gennem journalistisk research af em-
net og udvaelgelse af relevante talere og debattgrer.

(

Sparring med foredragsholdere under udvikling af konferenceprogrammer.

Dybdegaende research af konferencens emner og talere.

Indleg og debat

Konferencerne indeholder altid relevante indlaeg

fra spaendende talere, kombineret med debatpaneler og
panelinterviews. Det ger, at du pa vores konferencer bade
far konkrete informationer og samtidig far belyst emnet
fra flere vinkler.

Fokusmeder

Pa vores fokusmeder saetter vi fokus pa et specifikt emne,
som vi gar i dybden med. Mgderne er et komprimeret
format, uden debatter og med fokus pa at deltagerne far
meget konkret og brugbar viden med hjem.

Det skriver deltagerne om vores konferencer:

“Tak for en rigtig spaendende kon- "Tak for et godt arrangement i gar. “Mange tak for konferencen i gar,
ference. Blandingen af indlzeg og Jeg deltager i rigtig mange konferen- jeg synes der var en rigtig god
debat gjorde den helt anderledes cer, men dagen i gar hgrer helt sikkert ‘dynamik’ i konferencen, med
brugbar end konferencer plejer at til blandt de bedste konferencer som gode samtaler og god bred lyst
veere” jeg har deltaget i” til at blande sig i diskussionen -
skont!”

Rabatpriser Kursusbevis Tilmelding

Tilmeld 3 personer og betal for 2. Udstedes efter gnske til Laes mere og tilmeld dig pa
Rabat til medlemmer af advokaternes efteruddannelse www.magasinetejendom.dk

ved alle konferencer. eller tif. 49 25 39 69

Byggesocietetet

Konferencerne holdes i samarbejde med Byggesocietetet



Hvad vil du vi

Finansiering af ejendomme 2012

- overblik over mulighederne for finansiering af
ejendomme og de vigtigste krav og vilkar.

Afholdes den 26/1 - 2012 i Hellerup

Konferencepartner:

pwc
Asset Management
- forvaltning og optimering af ejendomme.
Afholdes den 28/2 - 2012 pé Frederiksberg

KPMG!

Konferencepartner:

Erhvervs & boligmarkedet i Trekantomradet

- investeringsomrader og styrkepositioner mod 2020.

Afholdes den 22/3 - 2012 i Kolding

ALECYIA

OPS, Esco og andre samarbejdsmodeller

Konferencepartner:

- sadan far bdde offentlige og private mest for
pengene.

Afholdes den 29/3 - 2012 i Kgs. Lyngby

COWI

Butiksmarkedet i Kgbenhavn

Konferencepartner:

- udviklingen i butiksmarkedet - nybyggeri, lejepriser
og fremtidig efterspgrgsel.

Afholdes den 19/4 - 2012 i Kgbenhavn

Boligmarkedet i Danmark

- aktuel udvikling i bolig- og projekt-
udviklingsmarkedet.

Afholdes den 26/4 - 2012 i Kgbenhavn

Energioptimering af ejendomme

- konkrete Igsninger og potentielle muligheder for
profitabel energioptimering.

Afholdes den 10/5 - 2012 i Kgbenhavn

de mereom?

HotCop 2012

- HotCop is the leading annual forum for investors
and operators in the Nordic hospitality market.

21/5 - 2012 in Copenhagen

Conference partners:

Udvikling og udlejning af kontorer

- ngglen til efterspargslen.
Afholdes den 7/6 - 2012 p5 Frederiksberg

KkPMG

Konferencepartner:

Fokusmgder
P& fokusmgdet gar vi i dybden med et
specifikt emne.

Fokusmgde - Value Engineering

- sadan sparer du udgifter pa din ejendom ved at
teenke smart.

Afholdes den 27/2 - 2012 i Kgs. Lyngby

COWIL

Fokusmgde - Markedsleje

Fokusmgdepartner:

- prisudvikling og lejeforhgjelser i indre by.
Afholdes den 15/3 - 2012 i Kgbenhavn

Fokusmgdepartner: FROLUNDWINSLOW

Fokusmgde - Forurenede ejendomme

- nyeste viden indenfor miljgproblemer med ejen-
domme.

Afholdes den 12/4 - 2012 i Kgbenhavn

Fokusmgde - Skat pad ejendomme

- gennemgang af de vigtigste regler og muligheder
pa skatteomradet.

Afholdes den 15/5 - 2012 i Kgbenhavn

Magasinet Ejendom « Ndr. Strandvej 119C « 3150 Hellebaek « www.magasinetejendom.dk/konference e tif. 49 25 39 69




FOKUS PA REGIONERNE Tekst: Kamilla Sevel

milliarder kr.

skal saette
gang i Odense

Odense er gaet glip af veksten de seneste ar. Massive inve-
steringer i bade infrastruktur, undervisning og erhverv skal
vende den udvikling i Igbet af 10 ar og skabe vaekst

Befolkningstilvaeksten og den gennemsnitlige indkomst ligger bety-
deligt lavere i Odense end i Aarhus, Aalborg og Kpbenhavn. Samtidig
har det steerke Trekantomradet lige i baghaven givet Odense stor
konkurrence, nar det gaelder placering af logistik- og industrivirk-
somheder.

Men nu vejrer Odense morgenluft. | Ipbet af de naeste 10 ar forven-
tes der at blive investeret 25 milliarder kr.i Odense. De 12 milliarder
er allerede pa plads til blandt andet udvikling af Midtbyen, byggeri
af et nyt universitetshospital og udvidelse af Odense Universitet.
Nu skal der forhandles med regeringen om de sidste resterende
milliarder kr. til en letbane og desuden skal der tiltraekkes private
investorer til at projektudvikle sammen med de offentlige bygherrer.
For private investorer star ikke i kg i Odense. De har en tendens til at
fortsaette ad motorvejen til Aarhus eller sdgar Aalborg.

- Der skal skabes flere arbejdspladser med hgjt vidensindhold i
Odense for at fastholde de mange hgjtuddannede, der ellers flytter
fra Fyn, nar de er faerdiguddannede. Vi skal skabe grundlag for, at det
bliver attraktivt at placere sin virksomhed i Odense, siger borgme-
ster Anker Boye, Odense.

For det sker vil der fortsat kun vaere fa investorer i markedet omkring
Odense. Men direktpr Peter Mahony, maeglerfirmaet Colliers Interna-

- Nu er det ikke lengere sniksnak. Det nzeste drti bliver - med planlagte
investeringer for milliarder - historisk i Odenses 1000-drige historie. Vi skal
arbejde sammen for at sikre, at det ogsd ferer til vaekst i byen. Vi skal ikke
konkurrere med Kgbenhavn og de andre store byer, men finde hver vores
styrkepositioner, sagde borgmester Anker Boye, Odense, da Magasinet
Ejendom og Byggesocietetet holdt konference om Erhvervs- og Boligmarkedet
i Odense den 17. januar i Realkredit Danmarks domicil i centrum af byen
med udsigt til hovedfeerdselsdren Thomas B. Thriges Gade, der snart skal

nedlaegges og omdannes til et nyt udviklingsomrdde.
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- Et vaesentligt indsatsomrade i de

kommende ar bliver at finde de nicher

og indsatsomrader, hvor Odense og

Fyn tilsammen har szerlige fordele,
hvor vi kan ggre en forskel sammen-
lignet med de gvrige omrader i Region
Syddanmark og resten af landet

Kilde: Vaekst og innovation,
Odense Kommunes hgringsportal

Kontorlejepriser i Odense
(kr. per kvm. per ar,tomgang i procent)
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Kilde: Nybolig Erhverv Odense centrum (A)

FOKUS PA REGIONERNE

For at skabe en mere interessant by vil Odense blive fortaettet i de kommende

dr. Byen skal kun brede sig i universitetsomrddet, mens den gvrige udvikling skal

skaffe flere beboere og andre brugere i de eksisterende bydele.

tional, tror, at de massive investeringer vil &endre
det i de kommende ar.

- Jeg kan ikke se andet end, at de massive of-
fentlige investeringer, som vi star overfor vil
afstedkomme vaekst i Odense. Det vil bade
stimulere boligefterspprgslen og give et boost
til butiksmarkedet, siger Peter Mahony.

Netop pa butiksfronten kommer der til at

ske rigtig meget i Odense i de kommende ar.
Centerselskabet Steen & Strpm offentliggar

8. marts sine planer for et nyt center pa den
sakaldte Slagterigrund, der abner i 2015 efter
planen.Her har der i flere omgange veeret
forspgt at etablere et center, der kan konkurrere
med Odenses store samlingspunkt, Rosengard-
centret, som i gvrigt netop er blevet sat til salg
og med sin stgrrelse kunne ga hen og blive
internationale investorers indtog i Odense.

- Slagterigrunden har haft det sveert. Men Steen
& Strpm er meget dedikerede og tror pa, at det
kan lykkes, og nar man ser pa, at de kun skal
have 6-8 procent af den nuvaerende detailom-
saetning i Odense for at fa det til at blive en god
forretning, sa er jeg overbevist om, at det nok
skal ga. Det vil veere en stor gevinst for byen,
siger Peter Mahony, der oplever stor eftersporg-
sel pa butikker i Odense centrum og lejer ud til
priser pa op til 6.000 kr. per kvm.

Pa kontorsiden er markedet broget, fordi der
mangler virksomheder med lyst til at sla sig
ned i Odense. Og medarbejderne i dem, der er,

bor for en stor dels vedkommende i Kpbenhavn,
Svendborg eller Midtjylland. Begge dele er
usundt for Odense.

- Der er ikke brug for flere kontorer her og nu i
Odense. Vi skal have gang i hospitalet og udvi-
delsen af universitetet, for efterspprgslen stiger
igen, siger Bent S.Jensen, Nybolig Erhverv.

Omvendt er han optimistisk med hensyn til
investeringer i boliger.

- Der er ingen tvivl om, at antallet af studerende
i Odense vil stige. Det samme vil antallet af
ldre. Begge grupper vil gerne have stgrre og
bedre boliger, og de projekter, vi har set i byen er
blevet udlejet med det samme. Derfor tror jeg
der er gode perspektiver i at investere i boligud-
lejningsejendomme med 1- og 3-veerelses lejlig-
heder, hvis de opfylder krav som for eksempel,
at der skal vaere en samlet husleje under 6.000
kr, der skal vaere altan, der skal vaere ADSL og
endelig skal der vaere alt i harde hvidevarer, siger
Bent S.Jensen. M

Kan Trekantomradet fastholde kadencen?
Den 22. marts holder Magasinet Ejendom og
Byggesocietetet konference om Erhvervs-

og Boligmarkedet i Trekantomrddet. Vi inviterer
en rekke ngglepersoner og inviterer til debat
om regionens fremtid og udviklingen i bygge-
og ejendomsmarkedet. Se hele programmet og
tilmeld dig pd www.magasinetejendom.dk
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Byggeprojekter i Danmark

Her finder du tal og fakta om byggeri i Danmark. Tallene opdateres i hvert nummer af CRM-Byg-
gefakta, der indsamler alle former for private og offentlige byggeprojekter i Danmark, uanset om
der er tale om renoveringsprojekter, nybyggerier, til- og ombygninger eller anlaegsopgaver.

Kebenhavns Lufthavn bygger ny finger.

IGANGSATTE BYGGERIER MIO. KR. KVM.

- hele Danmark — fra 1/1-2011- 31/12-2011

DE 10 MEST AKTIVE BYGHERRE

— hele Danmark — fra 1/1-2011- 31/12-2011

Januar 3.859 265.302 Metroselskabet I/S
Februar 1.638 120.515 Arhus Kommune
Marts 2Pz 197553 Novo Nordisk A/S
April ] )

prt 4050 257917 Kpbenhavns Kommune
Maj 4.688 385.151

B Region Syddanmark

Juni 5979 337361 glon oy
T 4.093 201369 NCC Property Development A/S
August 5.437 398.637 Incuba Science Park A/S
September 4132 287.538 Aabenraa Sygehus
Oktober 3233 201941 Region Hovedstaden
November 4.625 334-357 PKA+Personforsikring A/S
December 2.786 190.963
Total 47.441 3.178.604

IGANGSATTE BYGGERIER MIO. KR. KVM.
— fordelt pa regioner — fra fra 1/1-20m- 31/12-20m —fordelt pa hovedgrupper — fra 1/1-2011- 31/12-20m
Hovedstaden 16.450 958.739 Boliger - huse og lejligheder 11.606 769.465
Sjeelland 4.941 308.627 Sport, fritid, kultur & hotel 4.723 314.928
Syddanmark 9.553 694.629 Butik, kontor, lager, industri & transport 13.487 958.006
Midtjylland 11.746 845.659 Skoler, uddannelse & forskning 7.277 547.420
Nordjylland 4.751 370.950 Sundheds- & socialvaesnet 7.245 461.522
Total 47-441  3.178.604 Off. bygn. politi, militaeret & beredskabst. 1.569 77.988

rERM Informationen pd disse sider er leveret Fnerg| og renovation 1533 49211

BYGGE | af CRM-Byggefakta. Se mere om konkrete Total 47.441 3.178.604

projekter pd www.byggefakta.dk

TOP 10 — DE 10 ST@RSTE BYGGEPROJEKTER | DANMARK MED BYGGESTART DECEMBER 2011

By Mio. kr. Slut Hovedgruppe
Opfogrelse af domicil - Siemens Ballerup 250 201302 Butik, kontor, lager, industri & transport
Kanalfronten - Boligbyggeri Vejle 200 201308 Boliger - huse og lejligheder,
Renovering af andelsboliger - Afdeling 17 Struer 160 201408 Boliger - huse og lejligheder,

Opforelse af plejecenter - Amaliehaven Augustenborg 130 201307 Sundheds- & socialvaesnet
Opforelse af boliger - Ved Nyborg havn Nyborg 16 201306 Boliger - huse og lejligheder,
Plejecenter Bertram Knudsens Have Kolding 105 201306 Sundheds- & socialvaesnet

Til- og ombygning af Guderup Plejecenter Nordborg 100 201401 Sundheds- & socialvaesnet
Lind Pleje- og Aktivitetscenter Herning 99 201302 Sundheds- & socialvaesnet
Opferelse af central Egelund Aabenraa 95 201302 Energi og renovation
Nybyggeri til kontor, daginstitution/undervisning Kpbenhavn K 80 201307 Skoler, uddannelse & forskning
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TAL & TENDENSER

DE 5 STORSTE BYGGEPROJEKTER | DANSKE REGIONER MED BYGGESTART JANUAR 2012

HOVEDSTADEN - Projektnavn By Mio. kr. Slut Hovedgruppe

Opforelse af domicil - Siemens Ballerup 250 201302 Butik, kontor, lager, industri & transport
Nybyggeri til kontor, daginstitution/undervisning Kpbenhavn K 80 201307 Skoler, uddannelse & forskning
Opferelse af reekkehuse - Skovhjernet Veerlpse 80 201302 Boliger - huse og lejligheder,

Nyt plejecenter pad Rpnnevangsskole Taastrup 64 201304 Sundheds- & socialvaesnet

Om- og udbygning af Finger C Kastrup 60 201212 Butik, kontor, lager, industri & transport
Almene boliger - Vintersbglle Strand Vordingborg 56 201209 Boliger - huse og lejligheder,

Opferelse af materielgard Kalundborg 23 201206 Off. bygn. politi, militeeret & beredskabst.
Vordingborg Radhus Vordingborg 15 201206 Off. bygn. politi, militaeret & beredskabst.
Plejeboliger til eldre i Stege - Birkely Vordingborg 13 201209 Sundheds- & socialvaesnet

Ombygning af skole - Vig Skole - 1. etape Vig 7 201204 Skoler, uddannelse & forskning
SYDDANMARK - Projektnavn Hovedgruppe

Kanalfronten - Boligbyggeri Vejle 200 201308 Boliger - huse og lejligheder,

Opfogrelse af plejecenter - Amaliehaven Augustenborg 130 201307 Sundheds- & socialvaesnet

Opforelse af boliger - Ved Nyborg havn Nyborg 16 201306 Boliger - huse og lejligheder,
Plejecenter Bertram Knudsens Have Kolding 105 201306 Sundheds- & socialvaesnet

Til- og ombygning af Guderup Plejecenter Nordborg 100 201401 Sundheds- & socialvaesnet
MIDTJYLLAND - Projektnavn By Mio. kr. Slut Hovedgruppe

Renovering af andelsboliger - Afdeling 17 Struer 160 201408 Boliger - huse og lejligheder,

Lind Pleje- og Aktivitetscenter Herning 99 201302 Sundheds- & socialvaesnet

Nye almene boliger i Hjortshgj Hjortshgj 65 201307 Boliger - huse og lejligheder,
ESCO-projekt pa kommunale ejendomme Skanderborg 50 201812 Skoler, uddannelse & forskning
Opferelse af almene boliger Horsens 50 201302 Boliger - huse og lejligheder
NORDJYLLAND - Projektnavn By Mio. kr. Slut Hovedgruppe

Skovparken - Afd. 38 - Almene ungdomsboliger Aalborg 40 201301 Boliger - huse og lejligheder,

Udvidelse af Aalborg Storcenter Aalborg SV 40 201212 Butik, kontor, lager, industri & transport
Vesterport - Afd. 31 - Nye plejeboliger Frederikshavn 31 201212 Sundheds- & socialvaesnet

Aalborg Zoo - Rovdyranlaeg Aalborg 23 201206 Butik, kontor, lager, industri & transport
Almene boliger i Nibe Nibe 20 201210 Boliger - huse og lejligheder

i

Region Syddanmarks ombygning af Aaben-
raa Sygehus er blandt arets stgrste igang-
saettelser.

FOTO: REGION SYDDANMARK

FOTO: METROSELSKABET
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Lagermarkedet i Danmark

BRUTTOLEJE 1. KLASSES EJENDOMME (DKK/m2/per 4r) Udbuddet of lager- og produktionsejendomme i

Danmark har indtil 4. Kvartal af 2011 veeret svagt
stigende, men med regionale forskelle. Region

66(5)8 Hovedstaden traeekker tomgangsniveauet ned med
550 en bevagelse fra 3,9 til 3,2 procent, mens niveauet
500 for Region Syddanmark stiger fra 4 til 4,5 procent.
450 Tomgangen pd landsplan er i 4. kvartal 2011 pd
400 4,1 procent, og dermed faldet tilbage pd niveauet
350 for et dr siden. Virksomhederne eftersporger iseer
SO0 N——nene lokaler med gode infrastrukturelle beliggenheder og
2232 N M . moderne faciliteter, men indtager altsd samtidig en
o o o o o o QL e tdlmodig og afventende position.
mQQC)’ m@b’ @0\‘ @0%’ mQQo}’ mQ\Ql %0\\@\\&0\\@\“‘9\%&'
= Kpbenhavn @ Roskilde e Odense @ Kolding == Aarhus @ Aalborg
KLASSE A LOKALER — AFKAST (i procent per r) Investeringsaktiviteten i markedet for lager- og pro-
duktionsejendomme er begraenset, og de handler,
(0% der gennemfpres er sarligt koncentreret omkring
prime ejendomme med solide lejere pd lange lejeaf-
9% N taler. Sekundzere ejendomme, eller ejendomme
Treneee med vaesentlig tomgangsrisiko, er der begraenset
22 ceeatane investorinteresse for. Prime afkastniveauerne be-
79 —— NS 0 0 T v vaeger sig gennemgdende stabilt, mens sekundaere
ejendomme vil opleve et pres for opadgdende
6% regulering af afkastniveauerne. Afkastniveauet i
. FolrecaISt . Kebenhavn er fastholdt pd 7,75 procent, mens de
o o o RS o o R ORI bedste ejendomme i Syddanmark kan handles helt
m()0‘7' mgob' @0" @s‘b' @&' mQ\Q' %o\\'mg\\'mg\\'%@\'wg@'m@%' ned til 8 procent.
= Kgbenhavn @ Roskilde e== Odense == Kolding @ Aarhus == Aalborg
Informationer til graferne til venstre
er leveret af Nybolig Erhverv.
i
ettt
i ldneaktiviteten
Renten svinger marginalt 540%

men stadig omkring et me- /\'—"\—l — 30-4rigt fastforrentet 14n
get lavt niveau for bdde den 4,80% N
lange og korte rente. m ’_/\"/\J \\—/\’\h
A\ —
Y wWev

4,20%

3,60%

3,00%

2,40%

me - FlexLdn type F1

1,80% \\ AM ~

- -
Informationer til graferne M '/—, W\'\

til hgjre er leveret af Real- 1.20% YV NN v
kredit Danmark.

o
0,60% T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
o) o S o S Q& Q Q Q
S oS oS oS 8 ) 3 S N
o S S S S B . X 0
S s s S S _ - _
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Danmark )
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NORDHAVNEN

Tekst: Kamilla Sevel

Her kan de fgrste udviklere — mdske — gd i jorden ultimo 2012.

Grundsalget abnede i Kebenhavns
Nordhavnen 1. december. Den 15. kom
lokalplanen, og nu forventer By og
Havn, at de forste salg bliver gennem-
fort til priser pa mellem 4.000

og 11.000 kr. per etm. inden 30. juni

Udviklingen af Nordhavnen har vaeret
pa tegnebraettet i flere ar med arkitekt-
konkurrencer, planlaegning, investorer,
begejstrede politikere og en ejendoms-
branche, der for nogles vedkommende
er i tvivl om, hvorvidt der er brug for
mere udvikling af Kpbenhavn her og nu.
For ledigheden er hgj, og flere ejen-
domsbesiddere keemper med tomgang.
Men Nordhavnen er ikke et projekt,

der skal ud at konkurrere med @restad,
Carlsberg eller for den sags skyld den
eksisterende bygningsmasse.

- De ejendomme, der nu star tomme,
skal nok blive fyldt op med lejere, som
tiden gar. Og nar tiderne bliver bedre,
vil vi ogsa se udviklingen i byudviklings-
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omraderne komme i gang igen.Ingen
havde forudset det massive byggeboom
i @restad, og omvendt havde de ledende
markedsaktgrer i 2006 ikke forudset den
nedtur, vi nu er midt i, siger adm. direk-
tpr Jens Kramer Mikkelsen, By & Havn.

By & Havn har i fprste omgang abnet for
salg af grunde syd for Liidersvej i Nord-
havnskvarteret gst for @sterbro.
Byggefelterne koster fra 4.000-11.000 kr.
per etagemeter, hvilket betyder, at man
ikke kpber en grund med et vist antal
kvm., men derimod retten til at bygge et
vist antal etagemeter. Prisen er dermed
per kvm. byggeret praecis som i @restad
og andre nye byomrader.

Konkrete forhandlinger
Jens Kramer Mikkelsen er meget optimi-
stisk med hensyn til salget.

- Hvorfor vi regner med at saelge noget i
forste halvdel af 2012 i Nordhavnen? Det
baserer vi pa de helt konkrete forhand-
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Udviklere
pa banen

linger, vi har i gjeblikket med developere

og andre. Jeg kan selvsagt ikke sige no-
get mere praecist om hvad og hvem pa

nuvaerende tidspunkt. Men der er ingen

tvivl om, at nar vi far en s spaendende

lokalplani hus i et fantastisk attraktivt
bynzert omrade lige ved Nordhavn
station, ved vandet og med den bynaere

Vieri gang med konkrete forhandlinger, siger

adm. direktgr Jens Kramer Mikkelsen, By & Havn.



UDVIKLERE PA BANEN

beliggenhed i Arhusgadekvarteret, s§ vil
der uanset markedsudviklingen kunne
salges grunde. Og det er det, vi regner
med vil ske i fprste halvar af 2012, siger
Jens Kramer Mikkelsen.

Dermed forventes de forste byggerier
at kunne ga i gang indenfor et ar. By &
Havn har fra starten gjort det klart for
investorerne, at det darlige marked ikke
vil give favorable kick-starts vilkar.

- Vi har udarbejdet en standardkgbsaf-
tale. Noget kan der forhandles om, og
noget kan der slet ikke forhandles om.
Men vi glaeder os til at holde mgder med
de potentielle investorer, udviklere og
bygherrer og hgre deres kommentarer
til det, vi har udarbejdet, sagde projekt-
chef Flemming Eismark, By & Havn, ved
praesentationen af salgslanceringen.

Mest erhverv i den nye bydel
Alt i alt er der mulighed for 60 procent
erhverv og 40 procent boliger i kvarte-

ret, der nu bliver sat til salg. By & Havn
leverer et feerdigt produkt med infra-
struktur etc.

- Ligesom i @restad, sa bliver vi der
som udviklingspartner og folger pro-
jektet til dors, sa alle kan vaere trygge
ved, at byudviklingen fortsaetter i
mange ar fremad, sagde Flemming
Eismark.

Der har nogle steder i ejendomsbran-
chen veeret forundring over, at der nu
bliver taget hul pa endnu et udviklings-
omrade i Kpbenhavn fgr de pvrige er
feerdige. Men det er kortsigtet at teenke
sadan, papeger andre.

En af dem er erhvervs-direktor Jorgen
Jgrgensen fra en af Danmarks stgrste
erhvervsmaeglere, EDC Erhverv Poul

Erik Bech. Han roser Kgbenhavn for at
fortsaette med at udvikle nye byomrader,
sa erhvervsjorden er parat, nar erhvervs-
livet igen vil investere.
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FOTO: BY & HAVN

Svanemgllevaerket i bagqgrunden af det nye kvarter i Nordhavnen.

Arhusgadekvarteret bliver en blanding af genanvendte eksi-

sterende bygninger og nybyggerier. Der bliver lagt vaegt pd,
at der skal vaere stor arkitektonisk variation. Her mgder nyt
gammelt pd den kommende Jernvej i kvarteret.
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NORDHAVNEN Tekst: Kamilla Sevel

- Kgbenhavn erinde i en langsigtet
positiv udvikling, og det er glaedeligt, at

By & Havn ggr Nordhavnen klar til en ny

bplge af investeringer og byudvikling.
Det er meget vigtigt, at man fortsaetter

med at skabe muligheder for erhvervsli-

vet, selv om det i pjeblikket ser lidt tungt

ud, siger Jgrgen Jgrgensen.

Rettidig planlaegningsmaessig omhu
Hvor @restad har vist sin vaerdi som
hjemsted for internationalt orienterede
virksomheder og radgivere, hvor man
er taet pa lufthavnen, Metroen, broen
til Sverige og det danske motorvejsnet,

vil Nordhavnen maske komme til at
virke som traekplaster pa andre typer af
virksomheder.

- Jeg tror, vi fortsat vil se, at omradet

ved havnen tiltraekker mange kontorar-
bejdspladser. Advokatfirmaer, servicefag,
maritime virksomheder og kreative fag
for eksempel inden for design eller arki-
tektur, siger Jens Kramer Mikkelsen.

Jens Kramer Mikkelsen ser igangsaet-
telsen som "indbegrebet af rettidig
omhu planlaegningsmaessigt”. Et godt
eksempel p3, at politikere og byplanlzeg-

gere hele tiden ma veere et skridt foran
udviklingen.

- Det var sin sag at bygge Metro til @re-
stad dengang det var et omrade, hvor
der kun var frger og mager. Men det var
ngdvendigt at skabe en infrastruktur, in-
den der kunne udvikles en ny bydel. Det
samme er vi nu ved at ggre i Nordhav-
nen,som byder pa en raekke fantastiske
muligheder for byen. Pointen er, at man
skal veere klar til, ndr markedet er der,
siger Jens Kramer Mikkelsen. |

Der er formentlig snart brug for Nordhavn

Kgbenhavn vokser og i 2025 forventes der at vaere
100.000 flere kpbenhavnere. Det er baggrunden for,
at der hele tiden planlaegges nye udviklingsomra-
der, selvom der netop nu er relativt mange ledige
erhvervskvm. i Kpbenhavn med en total tomgang pa
godt 8 procent.

Nordhavnen kan huse 40.000 beboere og 40.000
arbejdspladser, hvilket ggr Nordhavn til Nordeuropas
stgrste udviklingsprojekt. Omradet er pa over 350
hektar eller 3,5 millioner kvm. Fgrste del af udviklin-
gen af Nordhavnen drejer sig om det mest bynzere
kvarter, Arhusgadekvarteret. Her kan de tidligere
havnearealer med tiden forvandles til et attraktivt
kvarter med 7.000 arbejdspladser og 2.500 beboere.
Allerede fra starten skal byen taenkes fremtidsorien-
teret pa flere fronter.

- Nordhavn skal vaere en grgn og energirigtig bydel.
Men det skal ogsa veere en mangfoldig bydel. Derfor
skal der ogsa vaere almene boliger, som er til at
betale for alle kpbenhavnere. Vi har faet en unik
mulighed for at taenke bade miljpmaessig og social
baeredygtighed ind fra start, og det har vi udnyt-

tet til fulde, siger teknik- og miljpborgmester Ayfer
Baykal, Kpbenhavns Kommune.

Nordhavnen forventes at veere fuldt udbygget i

2050. Hele byplanen er tegnet af Cobe, Sleth og
Rambgll.
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Strukturen i lokalplanen for Arhusgadekvar-
teret er meget anderledes end i for eksempel
Qrestad. Der er tale om relativt smd grund-
stykker for at sikre en diversificeret bydel, der
passer ind i den gvrige bystruktur i det nzer-
liggende @sterbro. Ndr Nordhavnen er fuldt
udviklet, forventes den at blive en blanding
af taet varieret by og store volumener som

ORIENTBASSINET

\ NORDHAVNEN
| &

|

[\

hgjhuse. Til sammenligning er grundene i
Arhusgadekvarteret af samme stgrrelse som
i Amerika Plads-kvarteret, og kun mellem en
fierdedel og halvt sd store som dem i @re-
stad eller i Kebenhavns indre by, Frederiks-
staden. De ‘gule’grunde er alle til salg indtil
By & Havns forhandlinger falder pd plads.
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HotCop is the leading annual forum for investors and operators in the
Nordic hospitality market. It is an invaluable platform for getting insight
into the market right now and gaining the latest information.

HotCop is now being held for the 3rd time and, HotCop is once again
offering an extensive programme of speeches and moderated debates.

In 2011 more than 120 executives from 12 countries gathered in Co-
penhagen to attend the conference, this year the conference will take
place at First Hotel Skt. Petri, with roundtrip to hotel projects and cock-
tailparty at Nimb the evening before the conference.

You will find the complete programme and more information on hotcop.dk
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er er i den seneste tid faldet en raekke afggrelser, som
mere praecist tager stilling til, i hvilket omfang en part
kan fremlaegge “ensidigt indhentede erklzeringer”.

En part, der er involveret i en retssag, ma altid overveje, hvilke
dokumenter der skal fremlaegges under sagen, og hvilke andre
beviser der skal indhentes med henblik pa at stille parten bedst
muligt. | den forbindelse ma det ogsa vurderes, om der

er grund til forud for retssagen at indhente erklaeringer fra
relevante sagkyndige, som kan stgtte ens sag. Hvis sagen
eksempelvis angar et mere teknisk
betonet spprgsmal, kan det veere
relevant at rette henvendelse til en
radgivende ingenigr for at fa en ud-
talelse om det spprgsmal, der er gen-
stand for tvist. Og hvis erklaeringen
stgtter ens sag, vil det herefter veere
relevant at fremlzegge dokumentet
under sagen. Tilsvarende kan det eksempelvis i en sag om mar-
kedslejefastsaettelse veere relevant at kontakte en ejendoms-
maegler for at fa vedkommendes vurdering af markedslejen

Det er ikke i alle situationer, at en ensidigt indhentet erklae-
ring kan fremlaegges under en retssag. For det fgrste er der
den begraensning, at erklaeringen skal vaere indhentet forud
for retssagen. Dernaest skal erklaeringen have en vis "substans”,
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”"Det er ikke i alle situationer, at en
ensidigt indhentet erklaering kan

fremlaegges under en retssag.”

Hvornar kan erklzeringer
indga i retssager?

Det antages ofte, at udtalelser og erkleringer, som en part ensidigt har indhentet hos
eksempelvis en ingenigr eller en ejendomsmaegler forud for en retssag ikke kan indga
under selve retssagen. Sadan er det ikke altid

hvilket senest er blevet belyst af en @stre Landsrets afggrelse
fra efteraret 2011.

Retningslinjerne for hvorvidt der kan fremlaegges ensi-
digt indhentede erklaeringer er navnlig udstukket ved to
nyere hpjesteretsdomme:

| oktober 2010 traf Hpjesteret afggrelse i en sag, der vedrprte
spprgsmalet om, hvorvidt der i en sag kunne ske fremlaeggelse
af et sdkaldt "research paper”, der forud for retssagen var ud-
arbejdet af bl.a. en professor fra
Arhus Universitet. | denne afge-
relse konkluderede Hgjesteret,
at "en part, som udgangspunkt
ikke er afskaret fra at fremlaegge
udtalelser og erklaeringer om
forhold af teknisk, pkonomisk el-
ler lignende karakter, der inden
sagsanlegget er indhentet hos radgivere eller sagkyndige ....".
Dommen er trykt i Ugeskrift for Retsvaesen 201, side 151.

| august 201 fik Hgjesteret pa ny lejlighed til at tage stilling
til, om en ensidigt indhentet erklzering i form af en markeds-
lejevurderingsrapport kunne fremlaegges under en retssag
angaende fastseettelse af markedslejen for et erhvervslejemal.
| tilleg hertil skulle Hpjesteret endvidere tage stilling, om den



pagaeldende erklaering ogsa kunne fremlaegges under det syn
og sken, som var udmeldt under sagen med henblik pa vurde-
ring af markedslejen for det omtvistede lejemal.

I denne afggrelse slog Hpjesteret igen fast, at en part som

udgangspunkt har ret til at fremlaegge ensidigt indhen-
tede udtalelser og erklzeringer.

Hojesteret bestemte endvidere, at en skpnsmand som ud-
gangspunkt skal have kendskab til alle sagens akter, og derfor
bestemte Hpjesteret, at den pagaeldende erklzering ikke alene
kunne fremlaegges under retssagen, men ogsa tilga skgns-
manden. Dommen er trykt i Ugeskrift for Retsvaesen 2011.3074.

De to Hpjesteretsdomme er saledes udtryk for, at ensidigt
indhentede erklaeringer, som er indhentet forud for en retssag,
som udgangspunkt bade kan fremlaegges under retssagen

og tilga den syns- og skensmand, som under retssagen er
udmeldt til at vurdere det selvsamme spgrgsmal, som den
pageeldende erklaering drejer sig om.

@stre Landsret har i en ganske ny sag fra efteraret 2011 haft
lejlighed til at tage stilling til npjagtig samme problemstil-
ling som i Hpjestets-afgprelsen fra august 2011, dv.s.om en
ensidigt indhentet markedslejevurdering kan fremlaegges
under en markedslejereguleringssag, og samtidig tilga syns-
skensmanden. Noget overraskende naede @stre Landsret i
denne sag frem til, at den pagaeldende erklzering ikke kunne
fremlaegges under sagen.

| begrundelsen herfor anfprte landsretten, at erklaeringen kun
indeholdt ejendomsmaeglerens vurdering af markedslejen,
men ikke oplysninger om sammenligningslejemal. Erklaerin-
gen havde derfor ikke en sadan subsans, at den vurderedes

at kunne indga i sagen. Dommen er optrykt i Grundejernes
Domssamling 2011.66.

Uanset, at @stre Landsret i den seneste afggrelse har stillet
visse kvalitetskrav til indholdet af den erklaering, som en part
gnsker at fremlaegge, er retspraksis altsa den, at ensidigt ind-

hentede erklaeringer og udtalelser som udgangspunkt tillades
fremlagt under en retssag — sa leenge erklzeringen er indhen-
tet inden sagens anlaeg. En virksomhed, som har en forvent-
ning om at blive inddraget i en retssag, bgr derfor ofte som
led i sine taktiske overvejelser overveje, om der er grund til at
indhente erklaeringer eller udtalelser fra relevante sagkyndige
personer,som kan stptte ens sag.

Det vil naturligvis altid indga i Rettens bevisvurdering af den

pagaeldende erklaering, at den er ensidigt indhentet, men det
andrer ikke pa, at det i mange tilfaelde kan vaere en fordel at

understgtte sine synspunkter under en retssag via fremlaeg-

gelse af sadanne erklaeringer. |
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Investeringer i infrastrukturen skaber
vaekst - gerne som offentligt private
partnerskaber/samarbejder

Et enormt investeringsbehov i forbedret infrastruktur venter forude. Ikke bare i
Danmark men i de fleste lande verden over, vil der i de kommende ar vaere behov for
massive investeringer i infrastruktur, hvis man vil styrke vaeksten i samfundet

ver hele kloden er investeringer i infrastruktur gverst
m pa dagsordenen. Klimaforandringer, befolknings-

vaekst og demografisk udvikling i form af flytning
fra land til by, stiller store krav til regeringer og stater for at
foretage de ngdvendige investeringer i rette tid og kvalitet,
saledes at man kan understgtte vaeksten og imgdekomme
fremtidens behov. Jordens befolkning forventes at vokse fra 7
til 9 milliarder frem mod ar 2050. Det skaber behov og presser
ressourcerne til det yderste. Det estimeres saledes, at der frem
mod ar 2050 pa globalt plan skal investeres ikke feerre end 40
billioner dollars i infrastruktur for at opretholde og understgt-
te den globale vaekst.

Det tyder da ogsa p3, at politikerne har
ambitioner om at ggre noget pd omradet,
men som sa ofte fgr, er det en udfordring
at finde de npdvendige midler.

| Danmark star vi over for en lang raekke
udfordringer pa klima-, transport- og
sundhedsomradet. | fleng kan naevnes infrastruktur in-
vesteringer sa som Femern forbindelsen, udbygningen af
Metroen i Kpbenhavn, Betalingsring, nye superhospitaler og
store forbedringer af eksempelvis veje, jernbaner, fjernvarme,
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"Alt sammen meget store
investeringer, der kraeves
for at ruste Danmark til

fremtidig vaekst.”

affaldshandtering og kloaknet. For ikke at tale om energi- og
miljg-omradet, som jo ogsa med de stigende miljgkrav og
omstilling til vedvarende energi vil komme mere og mere i
fokus fremadrettet.

Alt sammen meget store investeringer der kraeves for at ruste

Danmark til fremtidig vaekst. Glaedeligt er det derfor, at den

nye regering har meldt ud, at der vil blive afsat store belgb til

disse investeringer. Ifglge tal fra Dansk Byggeri er der sdledes

planlagt og igangsat infrastrukturinvesteringer i Danmark

frem til 2020 for godt 125 mia. kr. inden for vej, bro, tunnel,
hospitaler og tog.

Store infrastrukturinvesteringer som,
hvis de taenkes ordentlig igennem,

kan tilfpre langt stgrre vaerdier for vort
samfund end hvad der maske i fprste
omgang paregnes. Bedre infrastruktur,
sa som veje vil betyde, at vi far et fald i
rejsetid, med stigning i effektiv arbejds-
tid, bedre produktivitet og vaekst til fglge. For hospitaler kan
der ligeledes opstilles szerdeles attraktive vaerdikaeder; ikke
alene pget produktivitet, journal- og systemsammenlagnin-
ger, kortere ventetider, stgrre kompetencecentre, men ogsa



f.eks. muligheden for at anvende vore erfaringer og modeller som en
reel salgsvare.

For at fa det fulde udbytte ud af disse betydelige infrastrukturinveste-
ringer er der saledes ikke alene behov for pengene, men sa sandelig
ogsa behov for inddragelse af de ngdvendige kompetencer inden for
innovation og nytaenkning samt erfaringer fra andre lignende projek-
ter ikke mindst i relation til handtering af risici savel i projektfasen,
som opfgrelsesfasen og i den efterfglgende ’levetid/driftperiode’- alt
sammen faktorer som giver en bedre totalpkonomi for den offentlige
myndighed.

Den rigtige samarbejdsmodel til at hdndtere dette vil givet veere for-
skellig fra sag til sag - visse former for investeringer egner sig bedst til
en entreprisemodel sdsom Femern, mens andre, f.eks. veje eller kloak-
ker, sagtens kunne gennemfgres i OPP og/eller OPS form.

Uden at ggre os til talsmaend for den
ene eller anden model, kan vi i hvert
fald konstatere, at vi har det paradoks,
at disse mange og kapitalintensive in-
frastrukturinvesteringer som Danmark
star over for, udfordrer den offentlige
gaeldssaetning, mens vi pa den anden
side har flere private investorer, f.eks.
de danske pensionskasser, som klart
har givet udtryk for, at de gerne vil pge
deres investeringer i infrastruktur, heriblandt selvfplgelig ogsa gerne
i Danmark.

Det er vigtigt at papege i den forbindelse, at medinddragelse af eks-
tern investor ikke alene bgr ggres op i investors afkast med argumen-
ter som 'staten finansierer sig jo veesentligt billigere end den private,
sa hvorfor ggre brug af dem..., men man bgr ogsa medinddrage alle
de bagvedliggende forretningsrisici i debatten og kalkylen, eksempel-
vis risiko for budgetafvigelse eller forsinkelser - kun derved far man
den rigtige totalpkonomiske betragtning.

Som adm. direktgr Peter Damgaard Jensen fra PKA og formand for
Forsikring & Pension udtrykte det i maj 2011 i debatoplaegget ‘'OPP -

langsigtet afkast - det offentlige
er interesseret i bygninger
og anlaeg, der er moderne og

bliver vedligeholdt. ”

Fremtidens velfaerd’: " Vi er interesseret i et stabilt langsigtet afkast

- det offentlige er interesseret i bygninger og anlaeg, der er moderne

og bliver vedligeholdt. Samtaenkningen af hele projekter medfgrer, at
man allerede i anlaegsfasen indarbejder et fremtidigt hensyn til drift
og vedligeholdelse. Det viser vores erfaringer fra udlandet ogsa.”

Der er fortsat en raekke barrierer for udbredelsen af OPP, sdsom bl.a.
deponeringskrav, manglende viden og tab af kontrol som skal adres-
seres, ligesom man skal sikre sig, at det er den/de rigtige incitamenter
som anvendes for valg af f.eks. OPP modellen. Som IPE Real Estate
skrev 1. januar diskuteres netop dette issue for tiden i UK: "UK
Treasury should use PFI’s (Private Finance
Initiatives) only if best value for money”.

”Vi er interesseret i et stabilt

Samlet set er det klart vores opfattelse,
atvi i fremtiden vil se et stprre omfang af
samarbejde mellem eksempelvis pen-

si onskasser og staten for at fa finansieret
investeringerne.

Netop for at kunne yde den rette og
proaktive radgivning med den komplek-
sitet som kendetegner infrastrukturprojekter, har vi i KPMG i disse ar
seerligt fokus pa etablering af nationale og regionale radgivningsgrup-
per indenfor infrastruktur.

Herudover har vi i KPMG Danmark etableret fokusgrupper med rele-
vante specialister vedrgrende f.eks. Femern forbindelsen - en gruppe
som bestar af medlemmer fra sdvel KPMG i Danmark som fra KPMG i
Tyskland, og som saledes radgiver pa tvaers af landegraenserne.

Derudover rader vi over et regionalt team i KPMG EMEA Infrastructure
(Europa, Mellemgsten og Afrika), domicileret i London/UK og med
omfattende erfaring fra en lang raekke internationale infrastruktur
projekter. |
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Pa vegne af Byggesocietetet gnskes alle et godt nytar med drgmmen og visionen
om, at der i 2012 vil komme et samarbejdsklima pa tveers af bygge- og ejendoms-
branchen og det politiske system til gavn for Danmark

iden er til sammenhold, holdbare gkonomiske
T Ipsninger, vidensdeling og faellesskab.

Vistar i en alvorlig gkonomisk krise, men ogsa ved indgangen
til nye tider, hvor vi stadig skal tro pa fremtiden for vores egen
skyld, men ogsa i respekt af den kommende generation. Hvis
ikke vi tror pa fremtiden, hvorfor skulle nzeste generation sa?
Ansvaret for en ny fremtid er vores og opfordringen til Rege-
ringen Helle Thorning-Schmidt skal lyde ” kom nu i arbejds-
tpjet med reformer og finansielle lpsninger, der raekker ud i
fremtiden og gar pa tvaers i det politiske landskab”.

Bygge- og ejendomsbranchen med Byggesocietetet i spid-
sen skal nok bakke op - det er et fellesanliggende.

Dette sammenhold bgr gaelde i erhvervslivet og ikke mindst

i det politiske liv, hvor der i hgj grad er brug for fokus pa
konkrete Ipsninger, der sgrger for, at byggebranchen igen kan
sikres en stabil finansiel situation.
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Udviklingen er langsomt ved at vende, men udfordringerne
er bestemt ikke ovre for bygge- og ejendomsbranchen.
Opgaverne er mangfoldige: Et finansielt marked, der mere
eller mindre er kollapset, steerkt stigende omkostninger i
forbindelse med nybyggeri, usikkerhed omkring en traeengsels-
ring i Kebenhavn og et boligmarked, der naermest er i koma.
Udviklingen i den kommende tid er dermed temmelig usikker.

Men med et steerkt fokus pa klimaforbedringer, baeredygtige
Ipsninger for nye byomrader og ejendomme, nye supersy-
gehuse og fremrykkede offentlige investeringer, er det vores
klare opfattelse, at der jo trods alt er et lille hab forude.

Skulle man lede efter et sted, hvor der er mulighed for vaekst i
Europa, sa er det i Danmark. Og vi skal i bygge- og ejendoms-
branchen gribe den mulighed.

Byggesocietetet star overfor et 2012, der rummer mange nye
spaendende opgaver med fornyelse og forandring. Vi skal
fastholde og udbygge det faglige hgje niveau i de enkelte

ge- og ejendomsbranchen— -
§ribe muligheden
bidrage til ny vaekst



fagudvalg og fortsaette udviklingen af vores landsdaekkende
netvaerksgrupper, i daglig tale BS grupperne.

Ved det rigtige samarbejde og derigennem opnaelse af de
rigtige lpsninger og resultater, tror vi i Byggesocietetet pa et
samfund, der atter vil se fremgang og vaekst til gavn og glaede
for os alle. Opgaven er stor, og det kraever et vist mod at tage
fat pa udfordringen.
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NY INDEHAVER HOS AAKJAER
LANDINSPEKTORER

ens-Erik Svensson er optaget som partner i Aakjaer
J Landinspektgrer. Jens-Erik Svensson er uddannet landinspek-
t@ri2006,0g han har veeret ansat i firmaet i godt 11/2 ar —det
sidste ar som associeret partner.

Aakjaer Landinspektgrer har afdelinger i Aarhus, Skanderborg
og Odder, og Jens-Erik Svensson har siden sin ansaettelse veeret
den daglige leder af afdelingen i Skanderborg. Med optagel-
sen af Jens-Erik Svensson fortsaetter Aakjaer Landinspektgrer
det generationsskifte og den fornyelse, som blev indledt, da
Stefan Gustafson og Peter Jensen for to ar siden indtradte som
partnere.

Partnerkredsen i Aakjaer Landinspektg-
rer bestar herefter af Nils Nybro Eriksen,
Henrik Langballe og Peter Jensen -der alle
tre arbejder med udgangspunkt i Aar-
husafdelingen - samt Stefan Gustafson
og Jens-Erik Svensson - der er de daglige
ledere af henholdsvis Odderafdelingen og
Skanderborgafdelingen. ”

Jens-Erik Svensson

enrik Larsen Radgivende Ingenigrfirma far ny adm. direk-

tor. Det bliver den mangearige markedschef Henriette
Dybdal Cajar, der indtradte som administrerende direktgr den
1.januar 2012.

Henriette Dybdal Cajar blev ansat i firmaet i 1998 som pro-
jektleder og har siden 2004 veeret en del af ledelsen bade som
salgsansvarlig og som Markedschef. | oktober 2010 indtradte
hun i direktionen som Markedsdirektor.

- Henrik Larsen Radgivende Ingenigrfirma
A/S har altid haft stor fokus pa kvalitet —
den bliver nu endnu stgrre, papeger
Henriette Dybdal Cajar.

Henrik Larsen bliver i stedet teknisk direktor.

Henriette Dybdal Cajar.
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Finn Bloch ansat som
projektdirektor for
Nyt Hospital Hvidovre

e store hospitalsprojekter

begynder nu at finde deres
kommende ledelser. Finn Bloch er
blevet ansat som projektdirekter
for Nyt Hospital Hvidovre med
virkning fra december.

Finn Bloch er valgt til at std i
spidsen for udbygningen af Nyt
Hospital Hvidovre, der omfatter
et nyt Akuthospital, samt en lang
raekke om- og tilbygninger til det
eksisterende hospital.

Finn Bloch kommer med en
lang og solid erfaring som bade
statslig bygherre, kommunal
ejendomschef, og ikke mindst
med over 10 ars erfaring med
ledelse af store byggeprojekter
fra rddgiverbranchen. Han har
ligeledes vaeret med pa det
organisatoriske plan, med en
mangearig involvering i Bygher-
reforeningen, som blandt andet
udvalgsformand.

Hvidovre Hospital er omradeho-
spital for Omrade Syd i Region
Hovedstadens samlede plan, og

Anton Ngrgaard, partner og
afdelingsleder i Dansk Bolig-

byg i Horsens, er fyldt 5o ar. Han
arbejder bl.a. med opspgende
salg og kontakt til bygherrer og
radgivere.

Anton Ngrgaard har som afde-
lingsleder i Dansk Boligbyg vaeret
med til at skabe grundlag for
etablering af en afdeling pa Fyn. |

skal udbygges med et ca. 32.000
kvm. stort akuthospital. Hospi-
talet bliver sammenlagt med
Amager Hospital.

Finn Bloch er 5o ar og uddannet
diplomingenigr, suppleret med
en MBA grad fra CBS. Hvidovre
Hospital blev sammenlagt 1ja-
nuar 2012 med Amager Hospital.

- Jeg glaeder mig rigtig meget til at

komme i gang med at fd udarbejdet
et byggeprogram, der skal fere os
frem til en arkitektkonkurrence i
efterdret 2012, siger Finn Bloch.

sommeren 2010 etablerede virk-
somheden sig saledes i Odense
Blandt de byggeopgaver, 50 ars
fpdselaren har haft ansvaret for
de seneste 3 ar, er 151 lavenergi-
boliger i Stavtrup ved Arhus,
"H-Huset”, der er en lavenergi
dggninstitution i Horsens kom-
mune, Rgnde Handelsgymna-
sium og Idraetscenter samt 125
ungdomsboliger i Horsens.



VIRKSOMHEDER OG MENNESKER

Henning Larsens
Louis Becker fylder 50 ar

n af de mest internationale
Eproﬁler i den danske arkitekt-
branche, Louis Becker, Henning
Larsen Architects, er fyldt so
ar. Et blik i hans kalender vil
overbevise enhver om, at dansk
arkitektur er efterspurgt i hele
verden, og Louis Becker har
vaeret med til at seette den pa
verdenskortet. Han har omsat en
skandinavisk arkitekturtradition,
der er lyttende og sensibel, til
en global succes ved at betone,
at arkitektur skal ggre en forskel
og vaere med til at udvikle de
samfund, som de er en del af.

| 2011 modtog Louis Becker
Eckersberg Medaillen af Det Kon-
gelige Akademi for de Skpnne
Kunster, og i motiveringen hed
det bl.a.:

- Louis Becker har sat sig det mal
at fore dansk arkitektur ud i ver-
den ved at arbejde konceptuelt
med arkitektur i stor skala. Louis
Becker skaber arkitektur, hvor der
er langt mere pa feerde end det
aestetiske, der udvikles ideer - der
tilfgres en skandinavisk arkitek-
turopfattelse - i en aben dialog,
og der tilfpres mere end der
spgrges om.

Louis Becker er uddannet arkitekt
fra Arkitektskolen i Arhus, hvor
han tog afgang i1989. Han blev
handplukket og ansat pa Hen-
ning Larsens tegnestue allerede
fa uger efter afgangen.

Siden 2005 har han vaeret direk-
ter med ansvar for arkitekturen
og gennemfgrslen af internatio-
nale projekter. Han har fungeret
som drivkraft i en raekke danske
og internationale projekter, bl.a.
Nordeas hovedsaede pa Christians-
havn, Malmg Stadsbibliotek

og Siemens nye hovedsaede i
Minchen. Louis Becker faerdes

FOTO: AGNETE SCHLICHTKRULL

- Der er meget pd spil i arkitekturen
i disse dr, og dansk arkitektur kan
ikke felge med uden inspiration fra
og interaktion med de steder i ver-
den, hvor arkitekturen udvikler sig.
Vi skal i langt hgjere grad orientere
os globalt — som kunstnere. Der

er meget at lere udefra, og der
kan bringes viden og inspiration

til Danmark ved at veere aktiv i en
international sammenhaeng, siger
Louis Becker.

hjemmevant i det meste af
Europa og Mellemgsten, hvor
Henning Larsen Architects har
store, aktuelle projekter.

En af Louis Beckers stprste

evner er at na til enighed med
bygherrer om, at en staerk vision
er det bedste udgangspunkt, nar
der skal bygges. Det er uanset
om bygherren er en nordjysk
investor, topchefen for en global
virksomhed, en biodynamisk
vinproducent eller en saudiara-
bisk prins.
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Arkitekturpris til to
gronne frontlpbere og
et vartegn

- Et byggeri, der virkelig viser vejen for fremtidens boligbyggeri i det fossilfrie

samfund. Arkitektur og materialevalg er af hgj kvalitet og langtidshold-
bart, og derudover lever byggeriet ikke bare op til de skrappeste fremtidige
energikrav— det daekker ogsd selv sit eget energiforbrug og producerer den

yggemagasinet BYGGERI har uddelt haedersprisen Arets Byggeri
201 til tre af de mest markante og fremadskuende nye danske

byggerier.

| kategorien Bolig vandt det almene boligbyggeri Pilevangen i Solbjerg
lidt uden for Arhus, og i den dbne kategori faldt valget p& daginstitu-
tionen Solhuset i Hgrsholm. Begge er sakaldte energiplus byggerier,
som kan producere mere energi, end de selv forbruger.

| kategorien Erhvervsbyggeri lpb det helt unikke og spektakulaere Bella
Sky Comwell hotel meget overbevisende med sejren foran en raekke
andre nominerede byggerier. Placeret som et konferencehotel ved

ngdvendige energi til husholdningen. Alt sammen indenfor det almene
rammebelpb. Flot, sagde dommerne om Pilevangen, (pverst th). en almen
bebyggelse i Solbjerg, der vandt i kategorien Bolig. Nederst th. institutionen
Solhuset og til venstre Bella Sky Comwell.

Bella Center er det blevet et cegte vartegn for @restad og hele Amager.
Dommerkomiteen bag Arets Byggeri 2011 bestar af en raekke fremtree-
dende profiler fra den danske byggebranche:

« Arkitekt maa Scott Hollingsworth, hpc danmark

« Branchedirektgr Elly Kjems Hove, DI Byggematerialer

« Adm. direktgr Palle Thomsen, Traelasthandlerunionen-TUN
« Adm. direktgr Henrik Garver, FRI

- Direkter Christian Lerche, Danske Arkitekter

« Adm. direktgr Peter Hesdorf, Byggeriets Evaluerings Center
« Adm. direktgr Lars Storr-Hansen, Dansk Byggeri

f. ' otte Bach, statsaut. ejendoms- ejendomme. Indledningsvist hos alt 11 erhvervscentre beliggende
f maegler og valuar, er tiltrddt som Linderoth og Serensen i Roskilde, i Kebenhavn, Herlev, Hillergd,

& erhvervsmaegler hos EDC Erhverv efterfglgende hos CBRE Cederholm Roskilde, Naestved, Odense, Kolding,

- Poul Erik Bech i Roskilde. i Kpbenhavn og fra 2008 og frem Senderjylland, Esbjerg, Aarhus og

. til oktober 2001, hos Danbolig i Aalborg og er medlem af ONCOR
Lotte Bach har gennem de seneste Hillerpd. International, som er et netveerk af

10 ar beskaeftiget sig med salg, erhvervsejendomsradgivere pa de
udlejning og vurdering af erhvervs- EDC Erhverv Poul Erik Bech har i internationale ejendomsmarkeder.

Lotte Bach
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Solgt i december 2011

- investeringsejendom i Hellerup

Hos Lintrup & Norgart er de rigtig gode til at give deres kunder sparring...

Som kunde bliver man styrket i sin beslutningsproces; og det er i mine gjne flot gaet! Naturligvis har
de som meeglere selv en interesse, men det er mit absolutte indtryk, at de vil skabe succes for enten
udlejeren med den rigtige pris, eller seelgeren med den rette pris. De har et hejt ambitionsniveau pa
deres kunders vegne!

Med hensyn til kommunikationen er de pa stikkerne. Man foler virkelig, at der bliver arbejdet pa ens
sag, og der er tempo i tingene - det er en god oplevelse, nar man sidder som kunde.

Pa det personlige plan er de sympatiske, og man befinder sig godt i deres selskab. Man sidder med
en tryg folelse af at have en forretningspartner, og oplever en badde aben og frimodig dialog. Man
siger, hvad man teenker og far en promte reaktion. Jeg synes, at jeg fik nogle gode og relevante emner
preesenteret, og objektet fremstod attraktivt. At man i markedsferingsmaterialet kan se, hvem der stér
bag logoet, finder jeg tiltalende..!

Udtaler salger Erik Kjer, SPV6 ApS

Se flere kundeudtalelser pa www.linor.dk LINTRUP

NORGART

ERHVERVSMATG GLERE

Lintrup & Norgart A/S « Statsaut. ejendomsmeglere, MDE
Arhusgade 88 + 2100 Kabenhavn @ « TIf. 7023 6330
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