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Fa kilometer syd for Humlebak har vi
bygget en lille, idyllisk landsby: Dage-
lokke Ege. Med huse i smuk, harmonisk
arkitektur og med individuelle Igsninger,
er det praecis, som beboerne altid har
dremt om.

At husene er endt som drgmmehuse
skyldes ikke mindst Gunde. Med mere
end 40 ars erfaring fra bl.a. byggepladser
og tegnestuer er der kun fa i MT Hgjgaard,
der ved mere om, hvordan danskerne
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gerne vil bo end Gunde. Hvad enten det
geelder husets ruminddeling, kakkenets
farver eller placeringen af stikkontakter.
0g den viden er oven i kgbet kombineret
med en passioneret lyst til at lytte, forsta
og hjalpe de fremtidige beboere.

Derfor er vi i MT Hgjgaard Projektudvikling
rigtig glade for, at det netop blev Gunde,
der komponerede tilvalgskataloget til
Dagelokke Ege. Og at hun - med stor en-
tusiasme - hjalp keberne med alt lige fra
valg af kekkenbordplade til justering af
de nylagte havefliser. Men gladest er be-

boerne, som med Gundes hjlp fik man-
ge af deres egne, personlige gnsker byg-
get ind i sjeelen af deres nye bolig.

Den passion, Gunde lzegger i sit arbejde,
gennemsyrer alt, hvad vi ger i MT Hgjgaard
Projektudvikling. Uanset om vi bygger
boliger, erhvervsbyggerier eller ferielej-
ligheder, sa er vores store erfaring og en-
tusiasme samt evnen til at forsta kund-
ernes dramme og gnsker den drivende
kraft i vores arbejde. 0g det giver gode
resultater - ikke blot i dette tilfeelde, men
i ethvert byggeri vi er involveret i.
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Kagbenhavns Universitetskvarter

e Indflytning fra april 2010

e Fantastisk smuk arkitektur i de ypperste omgivelser
e Perfekt beliggenhed mellem City og Orestad

e Hyggeligt og inspirerende kvarter ved kanalen

e Imponerende flot atrium i hele husets leengde

e Effektive etager med fleksible indretningsmuligheder
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MIKADO HOUSE ejes af C.W. Obel Ejendomme A/S

KOBENHAVN
Trondhjems Plads 3
DK-2100 Kgbenhavn @
Telefon +45 7022 9601
Fax +45 3543 9606

CBRE
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5
4
L}
A

i

L

T
o
=TH
:

s
5.

|
-
]
B
K
o E— Y
g

-
L =111 |

* Hgijloftede lokaler med al den nyeste teknik

e Eksklusive arbejdsforhold med masser af lys og luft

e Personalerestaurant /café med terrasse til kanalen

* 3.000 m? er allerede udlejet

e Velassorteret udvalg af butikker i stueetagen

e Stor p-keelder — geesteparkering foran ejendommen

Lejemalsareal 600 m2 til 11.500 m?2
Arlig leje - ekskl. drift 1.500 kr.
Sagsnr. 2200-10754 (SD)
Kontakt 7022 9601

ARHUS
Frederiksgade 1
DK-8000 Arhus C
Telefon +45 7022 9602
Fax +45 8730 8909

KOLDING

Bredgade 15

DK-6000 Kolding
Telefon +45 7022 9603
Fax +45 7322 1209
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Statsaut. ejendomsmaeglere, MDE
valuarer og Chartered Surveyors.
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Kan man fa for
meget gront i en
sommertid?

i hele den vestlige verden. Men nogle
af dem, der beskaeftiger sig med det,
er maske lige ved at fa nok. Nogle
snakker endda om en grgn boble, der
springer, nar fgrst klimatopmedet er
overstaet og ord som baeredygtighed
og gront byggeri vil blive lagt pa hyl-
den som lidt for slidte.

Den tror jeg ikke pa. Opturen uden
dimensioner i de forgangne 10 ar fik
den vestlige verden til at fradse uden
tanke pd kommende generationer,
og det er bydende ngdvendigt, at
viigen patager os det ansvar som
fanebaerere, som vi er i stand til i den
udviklede del af den globale landsby.
Ikke mindst i Danmark, hvor vi har
kompetencerne. Og hvis man sa oven

i kpbet kan skabe en god forretning pa

noget, der er godt for verden, sa kan
det da naesten ikke vaere bedre!

Jeg er meget enig med Orbicons
direktgr, Jesper Nybo Andersen, der

i artiklen pa side 14 om baggrunden
for selskabets nylige fusion med Leif
Hansen blandt andet plaederer for, at
vi simpelthen skal ga foran. Og vi skal
gore det NU.

Derfor fortsaetter vi ogsa serien af

an man fa for meget gront?
Lige nu er der fokus pa baere-
dygtighed og gronne hensyn

artikler om branchens udvikling pa det
baeredygtige omrade i dette nummer.
Om 4o ar skal energiforbruget veere
bragt ned med 60 procent, viser en ny
rapport. Det kan nds, hvis vi forener
kreefterne. Et af midlerne kan vaere en
pget brug af vugge-til-vugge koncep-
tet, mens et helt ngdvendigt initiativ
er forst og fremmest at fa et feelles
vaerktej pa tveers af branchen, som alle
kan forstd. Derfor skal Danmark have
et Green Building Council, og det bliver
der nu arbejdet aktivt pa i Danmark.

Lees meget mere bade om den grgnne
udvikling og om mange andre spaen-
dende trends og tendenser i denne
udgave af Magasinet Ejendom.

Rigtig god sommer

Kamilla Sevel, Chefredaktor
sevel@magasinetejendom.dk
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ALECTIA KOBER
TaANo FoopCoN GRrRoOuUP

VIRUM: Radgivervirk- internationale fpdevaresektor og etablerer bale fpdeva-
somheden Alectia har ~ forretningsenheden Alectia Food. Opkpbet reindustri, nemlig
overtaget selskaberne er Alectias ottende siden 2005. kpd- og fiskeindustri. Sammen med vores
i Tano FoodCon Group staerke kompetencer inden for mejerier og
med 23 medarbejdere — Den gkonomiske krise byder pa store bryggerier, opnar vi en unik position som
som et led i Alectias vaekststrategi. Med udfordringer, men ogsa store muligheder. international fpdevareradgiver, baseret pa

opkebet af Tano styrker Alectia sin position ~ Med opkgbet af Tano traeder Alectia ind iet ~ danske traditioner inden for fgdevarer, si-
som den fprende radgiver til den danske og  vigtigt markedssegment inden for den glo-  ger adm. direktgr Ingelise Bogason, Alectia.

KPMG bygger 33.400
kvm. pa Frederiksberg

FREDERIKSBERG: Revisionsselskabet KPMG har nedlagt grundstenen
til selskabets nye 33.400 kvm. domicil pa Dirch Passers Allé pa Frede-
riksberg. I en tid hvor fa stgrre byggeprojekter lanceres, er det et seersyn
at leegge grundstenen til et sa stort nyt domicil i byen. Med plads til op
mod 1.700 revisorer og radgivere vil bygningen teet pa Flintholm Station
kunne rumme KPMG’s medarbejdere i Kebenhavn og give plads til yder-
ligere vaekst, nar bygningen star klar i 2011.

—Vores nye domicil er en stor investering i fremtiden, der vil skabe
optimale muligheder for samarbejde, videndeling og vaekst. Inden for
savel revisions- som radgivningsomradet ser vi frem mod yderligere
vaekst de kommende ar, og vi har derfor i en periode set os om efter
et nyt domicil, hvor der er plads til alle — og til at vokse. Den attraktive
placering pa Frederiksberg er en optimal Igsning. Som revisions- og
radgivningsfirma er det en stor fordel for os at veere teet pa byen og
taet pa CBS og andre uddannelsesinstitutioner og pa et trafikknude-
punkt som Flintholm Station, siger adm. direkter Stig Due, KPMG.

Domicilets fremtidige form er inspireret af en treklgver, der forbinder de

RADGIVNING OG MANAGEMENT

Bygherreradgivning

Projektstyring
Kvalitetsstyring SJ consult
Driftsvejledning www.sjconsult.dk

. . Telefon 40 56 33 63
Projektering

Tilstandsrapport
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Fra venstre adm. direktgr Stig Due, KPMG, borgmester pd Frederiksberg, Jorgen
Glenthgj, partner og arkitekt Bo Boje Larsen, 3XN og koncerndirektgr Peter
Kofoed, MT Hgjgaard, ved grundstensnedlaeqggelsen til KPMGs nye domicil.

enkelte dele af forretningen — en indretning der vil styrke videndeling
og fremme samarbejde pa tvaers. Derudover vil bygningen med et me-
get lavt energiforbrug pa 70 kWh pr. m? arligt understptte KPMG’s mal
om reduceret CO2-udledning. | bygningens gadeplan bliver der plads til
butikker, og dermed et sammenspil mellem bolig og erhverv i omradet.

1.500 P-PLADSER |
K®@BENHAVN SOLGT

SOR®: Den soranske forretningsmand
Lorentz Jgrgensen har kpbt 1.500 parke-
ringspladser i Kpbenhavn for 500 millio-
ner kr., skriver Dagbladet Ringsted.

Han har lavet en aftale med virksomheden

O-Park, som skal drive de to parkeringshuse
i henholdsvis Adelgade og pa Israels Plads.

P-pladserne var indtil efteraret 2008 ejet af
udviklingsvirksomheden Centerplan.

Genistreg.

Bid godt maerke i BCG48. Det er navnet pa den nye
erhvervsejendom, som er ved at tage form pa Borgmester
Christiansens Gade 48 i Kgbenhavns Sydhavn.

Pa papiret er der tale om et unikt og opsigtsvaekkende
byggeri. Og nar det star faerdigt til naeste ar, vilBCG48
uden tvivl ogsa blive betegnet som en genistreg i dansk
erhvervsbyggeri. Af flere grunde, som du kan laese

mere om herunder.

Bliver billigere end den gamle boligmasse

BCG48 bygger pa effektive kvadratmeter, altsa optimal
udnyttelse af pladsen. Sammenlignet med de fleste
andre lejemal, er der rigtigt mange penge at spare. Sa
ved at flytte til nyt kan din virksomhed fa luft i budgettet
fradag 1.

Byggeri med seerlig status

BCG48 er et ambitigst og klimavenligt byggeri, som
vil indfri de visioner og mal, som EU Kommissionen
med dens EU GreenBuilding har opstillet mht. mulige
energibesparelser inden for opvarmning, ventilation,
kaling, belysning etc. Sammenlignet med dagens
energiforbrug kan kommende indflyttere se frem til
en besparelse pa mindst 25 %. Ligesom de kan glaede
sig tilat bo i et byggeri, som far status som EU
GreenBuilding.

Indretningen tales der om
BCG48 indrettes i ngje samrad med lejerne. Virksom-
hederne kan fa det praecis, som de gnsker.

Alle veje forer til BCG48

Infrastrukturen er genial. Uanset fra hvilket verdens-
hjerne man kommer og hvilke transportmidler man
anvender. Der er tilmed 200 parkeringspladser.

Lejemal fra 900 til 11.300 kvadratmeter

BCG48 rummer 11.300 kvadratmeter i alt fordelt pa
5 etager. Plus parkeringskaelder og tagterrasse med
misundelsesvaerdig udsigt hele kompasset rundt.

Internationalt miljo
BCG48's naboer teeller nogle af erhvervslivets fyrtarne
sajeres virksomhed kommer i udsagt selskab.

Lav din egen genistreg
Kontakt os i markedsgruppen pa +45 4468 0565 og
har meget mere om mulighederne.

"Flyt til nyt og fa luft
i budgettet fradag 1."

SKANSKA

www.skanska.dk
Telefon 44 68 05 65
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BEDRE FACILITY SERVICE
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Rejsegilde pa gigant byggeriet
Copenhagen Towers

Sjeelsp Gruppen har holdt sit stgrste rejse-
gilde nogensinde med knap 600 gaester pa
1.etape pa gigant byggeriet Copenhagen
Towers i Qrestad. Blandt de inviterede gaester
var der op mod 250 handveerkere, som pt.er

deretager med bl.a. 384 p-pladser. Copenha-
gen Towers bliver saledes det eneste projekt

i Prestad med egen parkering. Nar Copenha-
gen Towers er fuldt udbygget omfatter det
180.000 kvm. kontorer, hotel samt parkerings-

N N - J, = beskaeftiget med byggeriet. kaelder. — I dag holder vi rejsegilde for et af Danmarks
&1 - starste byggerier og Sjaelsgs hidtil stgrste projekt,
. =3 S . + ""r_ ) r* Hovedtalen blev holdt af Jens Kramer Mik- Copenhagen Towers er udover sin stgrrelse men det, der er endnu vigtigere er, at det ogsad er
v - e | kelsen, adm. direkter for By & Havn, som i kendetegnet ved at omfatte vaesentlige ener- et rejsegilde for et kontor- og hotelbyggeri, som
o sin tale fremhaevede, at Copenhagen Towers gibesparende foranstaltninger. Det drejer sig lever op til bdde EU’s krav til “Green Building” og
klart var et af fyrtarnene for @restad bade bl.a.om Danmarks stgrste bygningsintegre- til de danske krav om lavenergiklasse Il. Copenha-
pga. af sin hgje miljpmaessige profil, men rede solcelleanlaeg og grundvandskeleanlaeg.  gen Towers vil sdledes veere i front, ndr det gaelder
ogsa pa baggrund af sin centrale beliggen- fremtidens energikrav. Copenhagen Towers er
hed i @restad. Endvidere sagde han, at By & Det 4-stjernede internationale hotel dbner til  derfor et oplagt valg for de virksomheder, som
Havn er glade for, at have samarbejdspartne- ~ november i ar og vil sta feerdigt til klimakon- taenker pd miljget, og som gnsker energi- og
re, der bade har en miljpmaessig beeredygtig ferencen som det forste lavenergiklasse Il miljgrigtige kontorlokaler eller hotelovernatnin-
profil og patager sig et social ansvar. hotel i Danmark. Fuldt udbygget vil Copen- ger, sagde adm. direktgr Flemming Joseph Jensen,
T hagen Towers rumme 180.000 kvm. Det er Sjeelsg i sin velkomst (tv). Her sammen med adm.
e Forste etape af Copenhagen Towers er pa tegnet af arkitektfirmaerne Foster + Partners  direktgr Jens Kramer Mikkelsen, By & Havn, og
e E 55.000 m2, hvoraf de 20.000 kvm. er to kael- samt Dissing+Weitling. bygherre Ib Henrik Rgnje.
o TR
.9
s oy LINTRUP & NORGART FIK RESULTAT
e . FOR SKAT PA 2,5 mi0. KR.

Vi passer pa din ejendom

Der var engang. Oprindeligt var vi 2, der mente, at
ejendomsservice skulle veere bedre.

Fem ar efter passer vi pa 150 erhvervsejendomme
for professionelle ejendomsinvestorer og
ejendomsadministratorer.

Filosofien i dag er den samme og har vist sig at fungere
godt i praksis. Vi er stolte af at kunne sige, at vi leverer
en bedre facility service og skaber derigennem veerdi for
vores kunder.

Facility services omfatter alt fra pleje af granne omrader,
glatfarebekaempelse, lejer og viceveert service, forsyning,
rengaring, ejendomsdrift og vedligehold.

Green circle tilbyder i dag fleksible og skreeddersyede
facility service lgsninger.

Vi passer pa din ejendom, mens du har travlt med alt det
andet.

Ring til Erik Jensen pa telefon 46 34 20 99 eller lees mere
om os pa www.greencircle.dk

K@®BENHAVN: Med et resultat pa 2,5 millio-
ner kr. fgr skat blev 2008 endnu et godt ar
for maeglerfirmaet Lintrup og Norgart.

—Vores koncept med formidling af den rig-
tige vare til den rigtige pris i sammenhang
med udstrakt kundeservice og betjening,
viser sig atter at vaere langtidsholdbart. Vi
kan se, at kunderne vender tilbage til os,
selvom det er disse turbulente tider, siger
partner Stig Lintrup, Lintrup & Norgart.

Maglerfirmaet har bevidst forsggt at
gore sig synlige pa trods af nedgangen i
markedet.

—\Vores markante tilstedevaerelse i pressens
trykte medier, der fortsaettes i 2009, har
meget stor betydning for aktiviteterne
omkring vores virksomhed. | disse tider er
der jo stadigvaek kunder i markedet, og en
kreativ preesentation af de mest attraktive
emner til udlejning eller kpb/salg skaber

umiddelbart en stgrre bevagenhed for alle
potentielle interessenter, siger Stig Lintrup.

Lintrup og Norgart ser optimistisk pa ud-
viklingen for 2009.

—Vi kan konstatere en svagt stigende
tendens i markedsaktiviteterne pa det
seneste, og det gpr os optimistiske, siger
Stig Lintrup.

Vores kunder tilbringer hver dag adskillige arbejdstimer i lejemdl, som vi har ansvaret
for. Det skal foregd smidigt og problemfrit. Derfor er den daglige service i hojsaedst
hos ATP Ejendomme. Bdde hos forvalteren ude hos kunderne og pd vores kontorer,

Green circle er et facilitiy service selskab, der blev stiftet i 2004 af . h i altid star K d qode rad 3 N edni

partnerne Erik Jensen og Ole Mortensen. Facility services omfatter alt fra ° el i Clhiel sitel” el el glorele (rele, Swelr [Pl sipiigisniel Og) Veliselting.

pleje af grgnne omrader, glatfarebekeempelse, lejer og viceveert service, G | . . o . L e

forsyning, rengaring, ejendomsdrift og vedligehold. Vores kunder er bl.a. reen CI rc e R_'ng til B [ 33 :_36 61 61 KQbenhcvn o9 806 76 21 21 i Arhus og her om
ejendomsinvestorer, ejendomsadministratorer, erhvervsejendomme samt dine muligheder i nogle af de ledige lejemal hos ATP Ejendomme.
andels- og ejerforeninger. s




En professionel
samarbejdspartner
- med fokus pa
fast ejendom

Vi tilbyder
Ejendomsforvaltning og -administration
Centermanagement
Forretningsforelse
Bygherreradgivning
Byggeadministration
Projektsalg og -udlejning
Energiledelse
Ejendomsservice

Anden radgivning

Dan-Ejendomme as er en professionel

totalleverander, som varetager alle

service- og radgivningsopgaver, der er

rettet mod forvaltning og drift, opferelse

og salg/udlejning af fast ejendom. |

KONTAKT
7030 20 20

Dan-Ejendomme as

BECH-BRUUN

- MGA REAL ESTATE

Bech-Bruun er et af Danmarks ferende full-service advo-
katfirmaer. Vi leverer hgjt specialiserede juridiske Igsnin-
ger og daekker 20 overordnede fagomrader og flere end
100 specialer. Du finder os naturligvis ogséa inden for MGA
Real Estate.

Torben Schen
Ole Eske Bruun

Thomas Stampe
Andreas Antoniades

T 72 270000 www.bechbruun.com

BECH-BRUUN
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Ligesom andre ejendomsselskaber i drift har Jeudan haft glaede af
generelt paene lejeopskrivninger i 2008. 1 1. kvartal 2009 er der desuden

indgdet nye lejekontrakter pd erhvervslejemdl med en drlig leje pd kr.
11 mio. fordelt pd 4.600 kvm.

Jeudan har udlejnings-
procent pa 98,7 procent

K@®BENHAVN: Ejendomsselskabet Jeudan fik en omszetning i1.
kvartal pa 180 millioner kr. mod 177 millioner kr.i samme periode
sidste ar. Resultatet fgr skat blev pa 97 mio. kr. mod 88 millioner kr.
i samme periode sidste ar, svarende til en stigning pa 11 procent. |
forhold til seneste kvartal, der udgjorde 171 millioner kr. er der tale
om en stigning pa 5 procent.

Udlejningsprocenten ligger pa trods af en generelt stigende tom-
gang i markedet fortsat pd 98,7 procent.

- Den samlede udlejningsprocent pa ejendomsmarkedet i Kg-
benhavn var med udgangen af forste kvartal 2009 pa 93,6 mod
95,3 ved arsskiftet, svarende til et fald pa 1,7 procentpoint. Det er
Jeudans vurdering, at udlejningsprocenten i Kpbenhavn vil falde
yderligere et par procentpoint, men med forskellig udvikling
omraderne i Kpbenhavn imellem. Udviklingsomraderne, herunder
@restad og Sydhavnen vil formentlig registrere en stgrre reduk-
tion i udlejningsprocenten i takt med, at igangvaerende byggerier
feerdiggpres. Kpbenhavns Centrum vil ogsa registrere fald i udlej-
ningsprocenterne, men nappe i samme omfang, skriver Jeudan i
forbindelse med regnskabet.

Jeudan har ejendomme for 9,4 milliarder kr. og forventer fortsat
at investere yderligere i de kommende ar.

—Jeudan modtager en del henvendelser fra saelgere af investe-
ringsejendomme i Kpbenhavn, og et stigende antal investerings-
ejendomme omsaettes via tvangsauktion. En del tvangsauktions-
ejendomme overtages af de finansielle institutter, der har belant
ejendommene, og de overtages til priser, som Jeudan ikke finder
attraktive. Derfor er Jeudans nyinvesteringer p.t. beskedne, men
det er fortsat sigtet at foretage investeringer i Ipbet af de kom-
mende ar, papeger Jeudan.
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AARSLEFF FIK BEDRE
RESULTAT END FORVENTET

AABYH®J: Med en omsaetning pa 2,5
milliard kr. og et resultat fgr skat pa
145 millioner kr. er anlaegskoncernen
Aarsleffs resultat bedre end forventet
ved regnskabsarets begyndelse.

Anlzeg bidrager med et resultat for
renter pa 72 millioner kr., rgrteknik bi-
drager med et resultat fgr renter pa 30
millioner kr.og fundering bidrager med
et resultat for renter pa 52 millioner kr.

Pengestrgmmene fra drifts- og inve-
steringsaktiviteter udger et positivt
cash flow pa 208 mio. Pa trods af det
gode resultat for fgrste halvar fasthol-
der Aarsleff dog forventningerne om
et resultat for skat for 2008/2009 pa
200 mio.

Haderslev Kommune soger
totalentreprengrer til is-arena

VOIJENS: Den nuvaerende skgjtehal i Vojens
skal suppleres med en is-arena. Der er tale
om et kommunalt anlaegsprojekt, der for-
ventes at blive indviet i begyndelsen af 2011.
| pjeblikket er Haderslev kommune pa udkig
efter totalentreprengrer, der gnsker at blive
praekvalificerede til opgaven.

Planen er, at der til august/september 2009
skal gives tilbud pa Is-arena og renovering
af eksisterende skpjtehal. Selve byggeriet
forventes at ga i gang til oktober.

Arenaen skal have plads til 4.000 tilskuer-
pladser, fordelt med halvdelen staende og
halvdelen som siddepladser. Derudover
klubfaciliteter, VIP-faciliteter, Sky-boxe og
servicefaciliteter. Den eksisterende skgjte-
hal renoveres, sa den svarer til tidens krav
fra brugerne, og der er forventninger til, at

energiforbruget kan nedsaettes radikalt, ved
vaesentligt pget isolering og udskiftning af
gamle installationer.

Udvalget for Erhverv og Kultur i kommunen
har entreret med Niras som bygherrerad-
giver. Niras var ogsa teknisk radgiver under
OPP-processen og har bl.a. tidligere vaeret
bygherreradgiver for
Aalborg Kommune i
forbindelse med
etablering af
Gigantium
—derinde-

holder en
is-arena
med
plads til
€a.5000
tilskuere.

A
—lﬁ Salg - Udlejning - Vurdering - Radgivning

Kontor | Kabenhavn SV

Kontor | Kebenhavn K

”BT-huset” udlejes - 244 - 588 m? kontor med fzelles kantine

e Gennemrenoverede og eksklusive kontorer

¢ Enestéende beliggenhed pa hjeret af Grennegade &
Kr. Bernikows Gade

e Feelles kantine pé 5. Sal

e Abent og moderne kontormilje

e Optimal profilering!!

1. - 4. sal: ca. 590 m?2 pr. etage. 5. sal: 244 m?

i\rlig leje 1. ar fra kr. 1.350 pr. m2 SAG L.5972

5000 m2 kontordomicil med usaedvanlig god beliggenhed
pa hjornet af Sluseholmen og Sjzllandsbroen

e Beliggenheden er central i forhold til city, havnen, lufthavnen
0g motorvejsnettet.

e |ndretningsmulighederne er mange og etagerne meget fleksi-
ble — det vurderes, at eiendommen kan rumme ca. 200-220
arbejdspladser.

Mulighed for 76 afmaerkede parkeringspladser pa terreen.
e Overtages nyistandsat og med en indflytningshorisont pa 3 mdr.

Arlig leje kr. 1.250 pr. m2 SAG L.5981

¢
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Nordicom: Sveerere at fa husleje til tiden

[

K®BENHAVN: Ejendomsselskabet Nordicom
opnaede i 1. kvartal 2009 et bruttoresultat
pa 11,6 mio. kr,, hvilket er en reduktion pa 74,9

H

F

ninger pa enkelte projekter.
Aktivitetsniveauet pa udlejningssiden har
veeret tilfredsstillende, oplyser koncernen. De
mio. kr. Nedgangen skyldes primaert nedskriv-  samlede huslejeindtaegter er steget med 5

FROLUNDWINSLOW

Har du problemer med dit K/S

Vi yder juridisk rddgivning vedrgrende blandt andet:
- refinansiering / rekonstruktion

- akkord og andre aftaler med kreditorerne

- genudlejning og andre lejeretlige forhold

- salg af ejendommen herunder tvangssalg

Kontakt:
Advokat

Iben Mai Winslgw
imw@fwin.dk

FROLUNDWINSLZW advokatfirma ¢ Telefon 33 32 10 33 « www.fwin.dk
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Nordicoms samlede omsaetning udggr 69,1 mio.
kr. mod 129,6 mio. kr.i samme kvartal sidste dr og
det svarer til en reduktion pd 60,5 mio. k. Faldet
skyldes alene, at der i 1. kvartal 2009 ikke er afle-
veret nogen projektbeholdninger som sidste dr.
Her er det Grgnings Have i Kebenhavn fra 2006.

mio. kr. fra 62,6 mio. kr. til 67,6 mio. kr. | Ipbet
af 2009 har Nordicom oplevet, hvordan den
negative samfundspkonomiske udvikling
pavirker lejerne, bade ved, at de har vanskeli-
gere ved at betale til tiden og endda sa nogle
er blevet opsagt som fplge af manglende
lejebetalinger.

—Denne udvikling, der fglges meget teet, ud-
gor i dag ikke et reelt problem, men safremt
den negative udvikling fortsaetter, kan det
afstedkomme en stigende tomgang i koncer-
nens udlejningsportefglje, skriver Nordicom.

DANMARK: Huspristilliden landede i 2. kvartal pa -16, hvilket
er en markant stigning i forhold til -33 i 1. kvartal,

viser de seneste tal fra Nykredit.
Og dermed kan vejen vaere banet
for, at dele af boligmarkedet vil
opleve en stabilisering. Det vil

i forste omgang kunne ses

pa maeglernes salgstal — og
senere pa aret nok ogsa i pris-
statistikkerne.

Boligmarkedet er dermed p.t. pa
vej ind i en ny fase. Med det skal
forstas, at en veesentlig del af den
ubalance, der tidligere har vaeret
pa boligmarkedet, seerligt pst for Sto-
rebaelt, nu er ved at vaere udlignet — godt
hjulpet pa vej af rentefald og skattelettelser.

Vest for Storebaelt har ubalancen veeret
mindre, men er endnu ikke blevet udlignet i
samme grad som gst for Storebaelt. Derud-
over stiger ledigheden mere vest for Store-
baelt, og er med til at legge en deemper pa
boligmarkedet.

11\\\\'\
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BAGGARD...!

eller byens bedste udsigt til prisen
g == BNl |

m Attraktive priser fra 500 kr. pr. m” i &rlig leje.

®m Mulighed for arkitekttegnede lokaler indrettet efter
dine gnsker.

® Bliv nabo til Mercedes, SKF, Santander Bank og
IF Skadeforsikring.

® Fra 400 m?til 10.000 m* topmoderne lokaler.

® Formidabel udsigt fra den faelles kantine hvor du
kan nyde en veltilberedt frokost.

= 5 minutter til City, @restaden, Lufthavnen
og @resundsbroen.

VA LA D lzes mere pa nytdomicil.dk

Lintrup & Norgart A/S Statsaut. ejendomsmaglere, MDE m Arhusgade 88 m 2100 Kgbenhavn @ = TIf.: +45 7023 6330

LINTRUP
NORGART

ERHVERVSMAGLERE
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givet op

Mens mange forventer, at
udviklingen gar i retning af stgrre
specialisering, sa er det faktisk
omvendt med radgiverne.
Danmarks sterste ingenigrer har
erkendt, at i takt med, at bade
byggeri og ejendomsforvaltning
bliver mere kompliceret, skal de
ogsa dekke hele paletten

- nationalt savel som

internationalt

Af Kamilla Sevel
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til fremtidens

udfordringer

pfprelsen af en ny tribune
pa Danmarks nationalsta-
dion Parken har igennem de

seneste to ar i praksis fungeret som
generalprgve pa fusionen mellem
Orbicon og Leif Hansen. Nar de to nu
gar sammen er der fpdt en ny stor
radgiverkoncern i Danmark; et land,
der har tradition for hgjtuddannede og
velkvalificerede ingenigrvirksomheder.
Og efterspgrgslen bliver ikke mindre i
fremtiden, spar branchen selv. Krav til
energirigtighed ggr det mere komplice-
ret at bygge, og det vil pge efterspprgs-
len pa radgivning.

- Behovet for radgivning er generelt
stigende. Byggeriet bliver mere kom-
plekst, og ingenigrerne har en styrke-
position i og med, at de er vant til at
arbejde pa tveers af sektorer. Iseer den
gronne bglge, der lige nu skyller hen-
over byggeriet over hele verden, kreever
ikke bare almindelig projektering, men
ogsa indviklede beregninger pa flere

felter og en solid indsigt i materiale-
valg. Danske ingenigrer er uddannet til
lavenergibyggeri, og det bliver en stor
styrke for sektoren i de kommende ar,
siger direktgr Henrik Garver, Forenin-
gen af Radgivende Ingenigrer, FRL

Mens de stprste radgivere har pondus
til at kunne mgde de udfordringer bade
bredt i Danmark og i udlandet, kan det
nemt blive de mellemstore og mindre
fimaer, der far de stgrste udfordringer
fremadrettet.

Hgj vakst og hardt efterar

- Vi stdr midt i en global krise, og der
er ingen tvivl om, at de kapitalsteerke
i branchen vil udnytte det til at styrke
deres position. De stgrre danske radgi-
vere vil i endnu hgjere grad g uden-
lands, og jeg tror ogsa, at vi vil se flere
opkeb i udlandet. Omvendt ser store
udenlandske selskaber som Sweco,
Nordconsult og Arcadis formentlig
interesseret pa det danske marked. For

at ruste sig ma vi forvente at se flere
mindre og mellemstore virksomheder
ga sammen, siger Henrik Garver.

Og det er netop det der skete i den for-
gangne maned, hvor Leif Hansen Engi-
neering efter nogle forrygende ar med
hej veekst har haft et hardt efterdr, og
derfor har overvejet, hvordan virksom-
heden skulle overleve fremadrettet.
Adm. direktgr Lars
Kragh valgte at gé til
Jesper Nybo fra Orbi-

“De store radgivere har

i konkurrencen, siger Lars Kragh, Leif
Hansen Engineering.

Stik imod strategien

Bade Orbicon og Leif Hansen Engine-
ering havde ellers forsvoret, at de ville
blive multidisciplineere.

- Det har faktisk veeret en meget vigtig
del af vores strategi i begge virksomhe-
der, at vi ville veere
specialister pd vores
felt. Vi har streebt ef-

con, som han allerede vist at vi kan drive en god ter at veere de bedste

kendte via et teet sam-

og var der et omrade,

arbejde om renoverin- forretning' Sadan har det hvor vi ikke var det,

gen af Parken.

- Vi kunne have valgt
flere forskellige mulig-
heder, men ved at ga
sammen med Orbicon
kan vi stadig bevare de stolte traditio-
ner, der er i virksomheden og samtidig
kommer vi til at std meget steerkere

ikke altid vaeret”
Sgren Holm Johansen,

Ramball

s& skulle vi ikke be-
skeeftige os med det.
Derfor har vi ogsa
for mange ar siden
solgt de aktiviteter,
vi havde i Odense pa
byggeomradet — pudsigt nok faktisk til
Leif Hansen. Men tiderne sendrer sig
og via de samarbejder, vi har haft, kan

—Sammen bliver vi de skarpeste knive i
skuffen, siger adm. direktgr Jesper Nybo
Andersen, Orbicon, der hdrdnakket benzeg-
ter at have boldgje, selvom han sammen
med Lars Kragh har veeret dybt involveret i
renoveringen af Parken de seneste to dr. Det
har Lars Kragh med masser af drs badmin-
tonerfaring til gengzeld. Pd samme mdde
forventer Orbicon og Leif Hansen Engi-
neering at supplere hinanden i et nyt faelles
set-up. Medarbejderne er allerede begyndt
at geette pd et kommende navn, men de to
direktgrer gnsker slet ikke at spekulere i den
retning allerede nu.

vi se, at vi far stadig stprre gleede af at
forene spidskompetencerne inden for
miljp og byggeri, siger adm. direktgr
Jesper Nybo Andersen, Orbicon.

Mens Leif Hansen har haft problemer
nar byggeriet gér ned, sa havde Orbi-
con en svaer periode under struktur-
reformen, hvor kommunernes arbejde
13 stille. >>

FUSION
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- Vi bliver langt mindre konjunkturaf-
heengige i det nye firma samtidig med,
at vi opnar en kundemaessig synergi.
Ikke sddan at vi kan det samme internt,
men sddan at vores kunder har brug
for begge vores selskabers ydelser.

Med fusionen vil den nye radgivervirk-
somhed arbejde i feltet mellem byggeri
og miljp, hvor fokus vil veere pa baere-
dygtige fysiske rammer, begreensning
af CO2-emission, sikring af kultur- og
naturveaerdier samt ressourcer for land
og by. Koncernen vil udgve raddgivning
fra 12 kontorer i Danmark og ét i New
York.

- Béde pé det danske og det inter-
nationale marked vil der veaere stor
efterspprgsel pa ansvarlig og kompe-
tent rddgivning, som kan handtere

de kommende store vand-, energi- og
infrastrukturopgaver samt de store
undervisnings- og hospitalsbyggerier,
der er pé vej, siger Lars Kragh.

Radgiverne er ngdt til at fokusere pa at
veere hjemme i hele paletten.
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GRONNE BOBLER?

Nogle har naevnt, at baeredygtighedstemaet er inde i en boblefase op til
klimatopmedet. Bagefter vil der ikke vaere det samme fokus pa nedsaettelse af

energiforbruget.

- Det tror jeg slet ikke, der er tale om. Globalt har jeg meget sveert ved at se
det som en boble. Opvarmningen af jordkloden skal stoppes, og hvis man ser
pa den vestlige verden, sd kan vi ikke holde til at vaere nettoimportgr af breend-
stoffer, siger direktgr Jesper Nybo Andersen, Orbicon.

- Vi skal have bragt vores forbrug af braendstoffer ned, hvis vi ikke skal veere

afhaengig af langt mindre stabile omrader. Derfor er baeredygtighed kommet
for at blive. Vi bliver ogsa flere mennesker pa det samme areal. Og hvis ikke vi
i den vestlige verden udvikler de teknologier, der skal til, sa er der ikke nogen,

der kan szette standarden.

| Danmark er vi opdraget til at slukke for lyset, nar vi gar ud af et rum.

— Det er ikke ngdvendigvis baseret pa avanceret viden, men i et land som USA
kender man ikke til det. Den energividen og -tradition, vi har i Danmark er ret
unik. Vi skal bruge bygningsfysikken til energirigtig teenkning. Vi har bade en

forretningsmulighed, men ogsa en moralsk pligt til at bruge vores kompeten-

cer, siger Jesper Nybo Andersen.

- En stadig stprre del af opgaverne
kommer via de store arkitekter i teams
og samarbejder. Vi bliver spurgt, hvad
vi kan inden for beeredygtighed og grgn
tankegang, og der skal vi veere skarpe

og kunne tilbyde den nyeste indsigt, sa
vi bliver inviteret med pa de spaen-
dende projekter. Med for eksempel 50
medarbejdere er der ikke mulighed

for at skabe de samme intelligente plat-
forme, som man kan med 200, 300 eller
600 ansatte. Og markedet stiller i hg-
jere grad krav om, at det er den made, vi
skal udvikle os p4, siger Lars Kragh.

Biogas og Polen
Det er kollegerne i branchen enige i.

- 20 ar tilbage havde mange radgivere
et speciale, de var gode til. I dag er der
flere, der deekker bredere. De, der har
veeret specialiseret i byggeri har natur-
ligvis netop nu haft nogle gode ar, mens
viandre, der har flere ben at sta p3, ikke
har ndet de samme stjernelignende re-
sultater. Til gengeeld er vi heller ikke i
en alvorlig krisesituation nu, siger adm.

— Vi hgster fordelene ved at vaere multidi-
sciplinaere og have en bred markedsmaessig
eksponering, siger koncerndirektgr Sgren
Holm Johansen, Rambgll Danmark, der
blandt andet har specialiseret sig i olie- og
gasomrddet, og derfor fortsat har et godt
marked i blandt andet Norge.

direktgr Carsten Toft Boesen, Niras, der
synes det giver god mening, at fusio-
nere som mindre eller middelstor rad-
givervirksomhed. Selv har Niras valgt at
skabe bredde i aktiviteterne med ekstra
fokus pa omradet for
blandt andet vindmegl-
ler og biogas og geo-
grafisk pa Sverige og

Polen. kan maske bruges i

Af Danmarks tre stor-
ste rddgivere er kun én
udenlandsk ejet.

Grontmij | Carl Bro

— At skabe beeredygti-

ge og klimatilpassede

Ipsninger forudseetter,

at man har en bred palette af kompe-
tencer at treekke pd og processer, der
sikrer, at de relevante faglige kompe-
tencer integreres til lpsninger for kun-
den. Det er netop fordelen ved at have
stor bredde i forretningen, bade natio-
nalt og internationalt — der er adgang
til viden og mulighed for at udvikle best
practices pa tveers af lande. Specifikt in-
den for byggeri er der ikke kun behov
for at arbejde med o-energi eller +ener-
gihuse, men ogsa behov for at vurdere
mulighederne for at energieffektivisere
den eksisterende bygningsmasse, siger
adm. direktgr Birgit Ngrgaard, Grontmij
| Carl Bro.

Grontmij | Carl Bro tror ogsé pa, at det
stigende grgnne fokus vil give nye
opgaver.

Livscyklus

— Vi tror, at der vil komme et stgrre
fokus pa tilpasning til eendrede kli-
maforhold og et stprre fokus pa mere
beeredygtige lgsninger i byggesekto-
ren. Vi har gennem lang tid arbejdet
med metoder til at ggre alle typer af
projekter mere beeredygtige og oplever,
at der er stor efterspprgsel efter den
tilgang til projekter.

Den grgnne bplge er ogsa med til at
pge bygherrernes bevidsthed i forhold
til at se bygninger i et livscyklus-per-
spektiv, hvilket ogsa giver yderligere
arbejde til radgiverne. >>

“Hollandsk viden

Danmark”

Birgit N@rgaard,

— Den store fordel vi har ved at vaere en del af en inter-
national koncern med 8.500 medarbejdere og solide
fodaftryk pd en reekke markeder er, at vi har adgang til
knowhow, der supplerer vores kompetencer. De kom-
petencer, der er i andre Grontmij-lande, kan vi bringe i
spil pd danske projekter, hvor det
er relevant, og det oplever vi, at
vores kunder seetter pris pd, siger
adm. direktgr Birgit Ngrgaard,
Grontmij | Carl Bro. Et eksempel
pd det er for eksempel, at det hol-
landske sgsterselskab har en stor
viden om, hvordan man beskytter
landomrdder mod bdde havet

og padvirkninger fra regn samt

fra stigende grundvand.
Med den bevidsthed, der
nu er om klimaforan-
dringer, kan den viden mdske ogsd bruges i
hgjere grad i Danmark.

Brancheudviklingen 2008-2009

Udviklingen fra 2008 til 2009 for de 20 stprste medlemmer af FRI

FUSION

1. COWIA/S 2105
2. Rambgll Danmark A/S 1754
3. Grontmij | Carl Bro A/S 1102
4. NIRAS A/S 827
5. Alectia A/S 531
6. Orbicon A/S 310
7. Atkins Danmark A/S 247
8. Moe & Brpdsgaard A/S 266
9.  Leif Hansen Radgivende Ingenigrer A/S 164
10. ISC Radgivende Ingenigrer A/S 181
1. Rambgll Oil and Gas A/S 176
12. OBH Ingenigrservice A/S 159
13.  NRGI Radgivning A/S 53
14.  EKJradgivende ingenigrer A/S 137
15.  Mogens Balslev Radgivende Ingenigrer A/S 17
16.  Bascon A/S 13
17.  OBH Radgivende Ingenigrer A/S 104
18.  Sgren Jensen Radgivende Ingenigrfirma A/S 79
19.  DAIGruppen A/S 87
20.  NIRAS Konsulenterne A/S 59

lalt 8571

Fusionen mellem Orbicon og Leif Hansen Engineering betyder, at selskabet rykker op pd en plads som

2367
1920
1202
972
646
346
309
293
210
190
190
150
146
154
109
m
105
93
81
67
9660

1%
9%
8%
15%
18%
10%
20%
9%
22%
5%
7%
-6%
64%
1%
7%
-2%
1%
15%
7%
12%
1%

Danmarks 6. stgrste radgiverfirma lige efter Alectia og Niras. Note: Opgjort efter medarbejderantal i danske

afdelinger.

Kilde: Foreningen af Radgivende Ingenigrer
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PRISPRES

Krisen har medfort et pget pres pa prisseetningen. Men det er ifplge Lars Kragh ikke det, der har

bragt Leif Hansen Engineering i rgdt i efteraret.

—Jeg mener ikke, at vi har priset os til opgaver. Men det er klart, at er man lidt skarpere pa prisen
end konkurrenterne, sa er der mange, der undrer sig. Det ggr vi ogsa selv, nar vi ser hvordan
projekter, som vi har budt p3, bliver vundet af andre med skarpere priser. Jeg tror blot, man skal
notere sig, at der er nogle, der er dygtigere end én selv pa en given opgave, og sa gere det bedre
en anden gang. Man skal i hvert fald med sikkerhed ikke konkurrere i branchen kun pa pris, for
det kan ikke hentes hjem i forlgbet pa de store projekter, siger Lars Kragh.

Blandt de stgrste projekter, som Leif Hansen har vundet i den seneste tid, er projekteringen af
Marmormolen i Kgbenhavns Havn og Syddansk Universitet i Kolding, mens selskabet ogsa var
blandt byderne pa Odense Universitetshospital.

—For eksempel ved, at det i en byg-

rigtige baeredygtige lpsning. Derfor

nings levetid faktisk er muligt at
reducere de arlige driftsudgifter og
bygningernes samlede livsomkostnin-
ger ved at teenke grent fra begyndelsen
af projekteringen og i selve byggefasen
ofre nogle fa procent mere péa den

forventer vi, at der over tid kommer
en veekst inden for ydelser relaterede
til for eksempel lavenergibyggeri,
energieffektivisering, grgn energi,
klimatilpasning og spildevand, siger
Birgit Ngrgaard.

Hos konkurrenten Rambgll kan man
ogsa meerke konjunkturopbremsnin-
gen. Derfor er der pget fokus pa de
omrader, der ikke er s& konjunkturaf-
haengige.

Flytte ressourcerne

- Viventer os meget af den steerke
veekst i infrastrukturinvesteringerne,
som ser ud til at komme nu. Fordelen
for en radgiver af vores stgrrelse er, at
vi kan flytte folk fra byggeri til opgaver
inden for vindenergi eller infrastruktur
og anlaeg, siger koncerndirektgr Sgren
Holm Johansen, Rambgll Danmark.

Han tror ogs4, at flere radgivere vil ga
den vej.

- De store radgivere har de seneste ar
vist, at vi kan drive en god forretning
i modseetning til de mindre og veevre
radgivere. Sddan har det ikke altid
veeret, men det har vi fdet eendret pa
og nu ligger vi godt til.

For selvom man er multidisciplineer, sa
er der stadig nicher.

— Vi har for eksempel en steerk position
indenfor affaldsforbreending ligesom
inden for teleomradet, hvor vi har
neesten 1.000 mand siddende i Indien.
Men vi fokuserer ogsa pa at bruge
vores regionale kompetencer. Det er for
eksempel derfor, at vi for nylig kunne
gd ind som partner pé Ziro Zira-projek-
teti Aserbajdsjan sammen med BIG.
Samtidig med, at vi har bredden, har

vi ogsé opbygget seerlige kompetencer
bade nér det geelder sektorer og speci-
fikke geografiske omrader, siger Sgren
Holm Johansen. m

Egentlig tror jeg sagtens, man kan drive en
udemeerket forretning som rddgiver i dag
ved kun at std pd et ben. Man er bare meget
sdrbar, siger adm. direktgr Carsten Toft
Boesen, Niras.

og restaurering, fx center- og domicilbyggeri, industri, boliger,
byfornyelse samt sundheds- og laboratorieopgaver. Helt seerligt
ejer Leif Hansen ogsa Center for Bygningsbevaring i Raadvad.

143 ar gammel virksomhed

Der kan traekkes en direkte linie fra Orbi- den forbindelse brugte Hedeselskabet sin den, siger adm. direktgr Jesper Nybo Ander-
con tilbage til Hedeselskabets stiftelse i omfattende viden om jordbundsforhold,vand  sen, Orbicon.
1866. Med E.M. Dalgas i spidsen gik Hede-

Vinderprojekter!

Stem og vind p4 www.eogp.dk

Ambitionen om gget veekst fik i august 2004 Flemming Leif _ .
Bygningsvedligehold Enemaerke & Petersen a/s udferer bygningsvedlige-

og natur til at udvikle en konsulentvirksom- Hansen til at ansaette Lars Kragh som viceadministrerende

selskabet i gang med at omdanne den jyske hed, der daekkede samfundets behov for at I maj 2006 skiftede Hedeselskabet Miljg og direktgr. Han er et kendt og veletableret navn i byggebranchen Renovering hold, renovering og nybyggeri.
hede til frugtbar landbrugsjord. forbedre naturen og vandmiljpet gennem Energi navn til Orbicon, og er i dag en del af og kom fra en direkterstilling hos Carl Bro. Nybyggeri P& www.eogp.dk kan du leese mere om, hvad vi ger
naturgenopretning, naturpleje og fysiske koncernen Dalgasgroup ejet af foreningen Kundefokus og hvordan vi ger det.

Hedeselskabet arbejdede ogsa med eng- forbedringer i vandlgbene. Hedeselskabet, der arbejder for at fremme Lars Kragh indtraeder i direktionen i Orbicon, hvor Jesper Nybo Arbejdsglaede Her kan du ogs& vinde 10.000,- kr. ved at stemme
vandings projekter og geologiske Sidst i198oerne handlede indsatsen om at fa ~ udviklingen af naturvaerdier og natur ressour- Andersen fortsaetter som adm. direktgr. Han har veeret 23 ar i Effektiv styring om "Arets projekt’ | Enemaerke & Petersen
undersggelser for at kortlegge renset spildevandet fra byerne, mens fokus i cer, bade i Danmark og internationalt. Orbicon, er uddannet fysisk geograf og har haft en raekke stil- Godt handvasrk

jordbundsforholdene og
finde naturressourcer
som tgrveforekomster

1990erne blev rettet mod at bekeempe jord-
forurening og sikre drikkevandskvaliteten.

linger rundt om i virksomheden — siden 1988 i lederpositioner.
Lei R o Lees mere p& www.eogp.dk
eif Hansen Engineering har ogsd en lang

historie pa det danske marked. | snart 5o ar
og brunkul. Gennem 11999 blev Hedeselskabet Miljp og Energi har selskabet vaeret en del af den danske byg-
de mange ar har det oprettet som selvstaendig virksomhed, der gebranche. LHE blev grundlagt af Leif Hansen

skabt en stor videnom  skulle koncentrere sig om at levere radgivning  og begyndte som et mindre familieforeta-

Den nye radgivervirksomhed, der vokser ud af Orbicon og Leif
Hansen far 600 ansatte og en halv mia. kr.i omsaetning.

| praksis gennemfgres fusionen ved, at Orbicon overtager 100

den danske geologiog  inden for miljpomradet. gende. | takt med den stigende efterspgrgsel procent af aktierne i Leif Hansen Engineering.
arbejdet med jorden efter professionel radgivning er bade antallet
og vandet danner basis - Siden da har selskabet udviklet sine af opgaver og ansatte vokset markant. | De hidtidige ejere af Leif Hansen Engineering, familien Leif

for Hedeselskabet. kompetencer i takt med de hastigt stigende 1980erne overtog 2. generation, Flemming
forandringer pa det danske og internationale  Leif Hansen, virksomheden.

miljpmarked. Det har vi blandt andet gjort

ved at opkgbe mindre virksomheder, der har Virksomhedens primaere opgaver var i tider-
styrket vores kompetencer inden for havmiljp,  nes morgen kornsiloer. | dag arbejder virksom-

og geofysiske underspgelser af undergrun- heden bredt inden for nybyggeri, renovering

Hansen, er tilfredse med den aftale, som er indgaet. Aftalen

vil veere med til at styrke den so-arige familievirksomhed og
ruste den til fremtiden. Familien vil fortsat veere repraesenteret
i bestyrelsen for virksomheden.

Fra1970erne begyndte
samfundet at aendre sine
holdninger til, hvordan vi

udnytter naturens ressourcer. |

Enemaerke &
Petersen a/s

Klostergarden ¢ Ole Hansens Vej 1 ¢ 4100 Ringsted

Kilde: www.orbicon.dk og www.leifhansen.dk
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Danske Schgnherr og Adept
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HELSINGBORG: Helsingborg Kommune har
valgt Schgnherr Landskab og ADEPT Ar-
chitects som vinder af Strategi- og planlaeg-
ningskonkurrencen H+, der er et 100 hektar
stort omrade i Helsingborg, i konkurrence
med internationale topnavne som svenske
White arkitekter, hollandske KCAP Arkitekter
& Planlaeggere, norske Space Group og engel-
ske Foster + Partners.

- Af alle bidrag tilbyder forslaget “Den Tole-
rante By” det mest omfattende og afbalan-
cerede forslag til Ipsninger af konkurrencens
mange udfordringer. Forslagsstillerne har
forstaet og arbejdet med Helsingborgs
specifikke behov. Forslaget viser ogsa
hvordan kulturelle, temporaere, dynamiske
og baeredygtige tiltag kan integreres med
omradets fysiske omgivelser, siger juryen om
det danske forslag.

Udgangspunktet er Helsingborgs saerlige

TRONDHEIM: Det danske arkitektfirma SLA
er sammen med et team bestaende af Pir ||

Arkitektkontor, Myklebust, Sweco og Cowi
udpeget som vindere af konkurrencen om

Brattgra Friomrade —en ny, stor havnepark i

Trondheims havneomrade, Brattgra.

Forslaget skal nu ligge til grund for parkens

projektering. Bag konkurrencen stdr det
norske Statens Vegvesen.

vinder Helsingborg-konkurrence

— I denne by er der arbejdspladser til innovative

erhverv, med havudsigt, plads til egen bdd og
hurtig opkobling pd digital sdvel som fysisk
infrastruktur, siger Torben Schgnherr, Schgnherr
Landskab om forslaget til byudvikling i Helsing-
borg. Det fulde team bestdr af: Transsolar Klima
Engineering, VIA Trafik, General Public Agency,
BBN Consult, FB Engineering og professor, byplan-
laegger Jens Kvorning. Schgnherr Landskab og
Adept Architects deler ophavsrettighederne.

kvaliteter, landskabet, vandet, historien og
de nuvaerende velfungerende aktiviteter. De
iboende pnsker om kontakt til vand, baere-
dygtighed i bade social og fysisk forstand,
medesteder og diversitet har vaeret baerende
fordringer i udarbejdelsen af projektet.

Schgnherr Landskab er Danmark stgrste
landskabstegnestue med 35 landskabsarki-
tekter.

Det 23.000 kvm. store Friomrade ligger
mellem vandet og en ny 500 meter lang
aflastningsve;.

Konkurrencen blev vundet foran to andre
teams bestaende af JDS Architects / KLAR
samt Bjprbekk & Lindheim. SLA og Pir Il ar-
bejder allerede sammen om projekteringen
af Trondheim Tvaerforbindelse, der binder
havnefronten og bykernen sammen.
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RABATTER ER PA
VEJ TILBAGE

OSLO: — Rabatterne
er tilbage i
markedet, siger
adm. direktor i
Newsec, Per Hjorth,
til norske Estate
Media.

De seneste dr har rabatter i lejepriser-
ne vaeret et fremmedord for udlejerne.
Kampen om lokalerne har ligget pa
lejernes banehalvdel og priserne er
steget. Men nu taenker mange lejere

i Oslo sig om bade tre og fire gange,
inden de skriver under, skriver Estate
Media.

— Det er blevet meget vigtigt for
udlejerne at beholde deres lejere og
derfor straekker de sig langt. Vi har set
eksempler pa rabatter pa bade 20 og
30 procent, siger Per Hjorth.

Analysechef i Akershus Eiendom,
Ragnar Eggen, har ogsa bemzerket, at
rabatterne er pa vej tilbage.

— 12004 viste vores tal senest, at der
blev givet rabatter. Den gang svarede
lejerabatter, lejefri perioder og tilskud i
alt til, at huslejerne 13 8 procent lavere
end det officielle niveau, siger han til
Estate Media.
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Green Buildings by NCC

Investering i gront byggeri medforer:
e Lavere driftsomkostninger.
* Hgjere markedsvaerdi.

e Lavere tomgang.
e Lavere CO2-afgifter.

GREENBUILDING

CORPORATE PARTNER

Udvikling, drift og brug af grenne bygninger er ikke alene det

rigtige at gore, men ogsd en investering i fremtiden.

Mindst 75% af NCC Property Developments projekter opferes
som Green Buildings. Derfor kan vi altid tilbyde attraktive,

energibevidste ejendomme til salg.

Kontakt os og her neermere

NCC Property Development A/S « www.ncc.dk/pd « 3910 3800

En Green Building er 25%
mere energieffektiv end de
nationale myndigheders krav
til energirammen.

Ncc”™
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SEB LANCERER SVENSK
“FUND OF FUNDS”

SVERIGE: Den svenske finanskoncern
SEB har udviklet et nyt produkt til det
svenske marked i form af en sakaldt
“fund of funds”, og er dermed blevet
det forvaltningsselskab, der har faet
tilladelse til at udbyde fonden offent-
ligt i Sverige.

SEB Real Estate investerer i en raekke
ejendomsrelaterede produkter og
dermed er det en nyskabelse i forhold
til tidligere, hvor svenske investorer
kun har kunnet investere i aktier i
ejendomsselskaber. Fonde som man
kender det fra for eksempel Tyskland
eksisterer ikke.

SEB Real Estate Portfolio er sat i spen ud
af Luxembourg og investeringsstrate-
gien er at placere 60-90 procent i tyske
open-ended fonde, op til 20 procent i
aktier og 20 procent i likvide midler. Ho-

vedfokuset er kontorejendomme fulgt af

butiksejendomme og dernaest logistik.

SEB’s ejendomsfonde forvalter i alt
aktiver for 75 milliarder kr.

— De seneste dr har der veeret en betydelig
veekst i interessen for ejendomme som
aktivklasse, og seerligt i produkter, der er

mindre volatile end ejendomsacktier, siger
Barbara Knoflach, CEO of SEB Asset Ma-
nagement Deutschland, som begrundelse
for lanceringen af fonden.

KLP i arets storste

STOCKHOLM: KLP Fastigheter har kpbt ejen-
dommen Pennfaktaren 12 i Stockholm af RBS
Nordisk Renting. Kgbet er den hidtil stgrste
ejendomshandel i Sverige i ar. Hovedparten
af ejendommen huser det 5-stjernede Radis-
son SAS Royal Viking Hotel.

KLP Fastigheter er et datterselskab af det
norske ejendomsselskab KLP Eiendom, der er
forsikringskoncernen KLPs ejendomsinveste-
ringsarm.

Advokatfirmaet Vinge har radgivet KLP i

ejendomshandel
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Hotellet passer godt ind i KLPs strategi i og med,
at det ligger centralt i Stockholm og tzet ved bdde
Arlanda Express og Centralstationen.

forbindelse med kgbet, der er KLPs andet i
Sverige efter kgbet af et hotel i Malmg drevet
af Stay At chain tidligere pa aret.

KLP har tidligere meldt ud, at selskabet gn-
sker at opbygge en stgrre portefglje af bade
svenske og danske ejendomme i lpbet af de
naeste 4-5 ar. | Sverige primaert i Stockholm
med fokus pd butikscentre og hoteller.

ABERDEEN SKAL FORVALTE EJENDOMME

I SVERIGE FOR 10,5 MIA. KR.

SVERIGE: Aberdeen Property Investors har
efter et udbud vundet administrationen af
ejendomme for Gamla SEB Trygg Liv til en
samlet pris pa 10,5 milliarder kr.

Portefgljen bestdr af kontorer og butikker
i Stockholms centrum samt ejendomme

i Gpteborg, Uppsala, Malmg og Helsing-
borg. lalt omfatter portefpljen 72 ejen-
domme med et samlet areal pd 525.000
kvm.

— I den samlede bedpmmelse af kvalitet
og pris faldt valget pa Aberdeen Property
Investors, som tilbpd den bedste samlede
helhedslgsning. Vi takker Newsec for et
godt samarbejde igennem drene, siger
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Marita Loft, Head of Real Estate Invest-
ment Management hos SEB.

Den nye forvaltningsaftale for Gamla SEB
Trygg Liv mere end fordobler de ejendoms-
aktiver, som Aberdeen Property Investors
administrerer i Sverige. lalt er det pt. 23
milliarder kr. via ejendomsfonde og enkelt-
stdende asset management aftaler med

en raekke institutionelle investorer.

Fa professionel indsigt i det danske
marked for erhvervsejendomme

e Analyser

" % Erhvervsoendemme ¢ Danork

Fordre 2000

Statistik

Holdning

Du kan bestille rapporten hos Nybolig Erhverv Kebenhavn A/S pa 3364 6500 og
1604 @nybolig.dk eller selv downloade den direkte pa nyboligerhverv.dk/markedsrapport

Nybolig Erhverv Kobenhavn A/S

Frederiksveaerksgade 35, 1 « 3400 Hillerod
TIf. 3364 6500 « 3401 @nybolig.dk

Kampmannsgade 1, 4 « 1604 Kegbenhavn V
TIf. 3364 6500 * 1604 @nybolig.dk

e\/7ywaaNybolig

En del af en landsdekkende kade med internationale relationer - nyboligerhverv.dk

.sammen med Nykredit
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BIG blandt 5 finalister i Low2No

K@BENHAVN: Forste fase af den finske
konkurrence Low2No er nu slut og BIG er
blandt de 5 udvalgte finalister. Konkurrencens
arranggr, den finske innovationsfond Sitra
modtog i alt 73 anspgninger fra internatio-
nalt anerkendte arkitektfirmaer som OMA,
Baumschlager Eberle, MVRDV og Benisch +
Partners.

Malet er at finde det bedste team til at udvikle
en miljpvenlig, energibesparende og baeredyg-
tig lpsning med en hgj social, pkonomisk og
arkitektonisk veerdi. Direktgren for strategisk
design i Sitra, Marco Steinberg siger:

—Selvom det var vanskeligt at udvaelge
blandt sa mange gode forslag, var det en
enstemmig dommerkomite, der valgte
konkurrencens Top 5. Pa trods af forskellige
fremgangsmader, kompetencer og erfaring,
er feellesnaevneren, at de alle arbejder med
innovation pa det hgjeste niveau.
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BIG er i team med Vahanen — Transsolar — Ant-
tinen Oiva Arkkitehdit AoA— Masu Planning —
Passiivitalo.fi — Pasi Mdenpdd — Mikko Jalas. Her
indehaver Bjarke Ingels.

130 MI0. KR. | RENTER
PGA BETALINGSSMOL

DANMARK: Mange handvaerkere suk-
ker efter penge til tiden, nar de sender
regninger til kommunerne for leverede
ydelser. Omvendt peger mange kom-
muner pa, at de ofte modtager faktu-
raer sa sent, at tidspunktet for rettidig
betaling er overskredet. Det skaber et
darligt klima mellem leverandgr og
kunde.

Det medfgrer ogsa ifglge Dansk Byggeri
renteudgifter pa godt 130 mill.kr. arligt
for byggevirksomhederne.

Undersggelsen kommer oven pa tre
tidligere undersggelser fra Dansk Byg-
geri, som viser,at mange kommuner har
problemer med at overholde betalings-
frister.

NIELSENC@DTHOMSEN

ADVOKATER

www.ntadvokater.dk

Jstbanegade 55 - 2100 Kgbenhavn @ - TIf: 3544 7000 - Fax: 35447001

AALBORG/VIBORG: For at forberede sig til yderligere vaekst, fusio-
nerer KPF Arkitekter i Viborg og Arhus med KS Arkitekter i Aalborg
og bliver dermed efter egne oplysninger et af landets 10 stgrste
arkitektfirmaer med over 65 medarbejdere.

- Denne markedsudvikling er uafhaengig af finanskrisen, s vi

er overbeviste om, at beslutningen er strategisk helt rigtig, og
samtidig en naturlig forleengelse af vores vaekststrategi; bl.a. med
etableringen af vores afdeling i Arhus for to &r siden, siger Lars
Roholt; bestyrelsesformand i KPF Arkitekter.

Michael Reventlow-Mourier bliver adm. direktgr for det samlede
selskab, KPF Arkitekter.

—Aalborg og hele Nordjylland er et overset og meget interessant
omrade med god dynamik og fokus pa arkitektur, bl.a. dokumen-
teret ved, at Aalborg er den fgrste kommune til at modtage Kul-
turministeriets pris som Arets arkitekturkommune, siger Michael
Reventlow-Mourier.

For KS Arkitekters vedkommende er bevaeggrunden klar:

- Der er en tendens til, at byggeprojekter bliver stadigt stgrre

og mere komplicerede. Det kraever flere og mere specialiserede
medarbejdere at Ipse. For at impdekomme fremtidens behov og
krav har vi valgt at ga fusionsvejen og sgge en stgrre partner for
at udnytte og udvikle de stprre faglige kompetencer, siger en af
KS Arkitekters to indehavere Jan Krogh. Han naevner desuden be-
tydning af volumen, hvis firmaet skal deltage i praekvalifikationer
pa store offentlige projekter.

ODENSE: Med opkeb af Agraf Byplanleeggere i Arhus og
Landinspektprfirmaet Jeppesen & Bjerre i Kolding udvider
landinspekterfirmaet LIFA bade sit geografiske og sit faglige
omrade. Dermed daekker Lifa geografisk bade Fyn, Tre-
kantomradet og @stjylland, og kompetencemaessigt bliver
firmaet staerkere pa byplanlaegning.

—Vi har igennem flere ar haft gode relationer til begge
firmaer, og opkgbene sker i enighed om, at vi sammen star
steerkere. Rent strategisk styrker vi bade vores geografiske
tilstedevaerelse og udvider
vores kompetencer, siger
adm. direktgr Lennart
Hansen, Lifa.
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Ejendomme i Danmark

BUTIKKER — 1. KL. — LEJEPRISER
(DKK/m?/per ar)

(Region Hovedstaden, hgjre akse)

Kilde: Nybolig Erhverv

— Region — Region — Region — Region —— Region —— Region

Hovedstaden  Sjeelland Fyn Nordjylland Midtjylland Sydjylland
Et hojt privatforbrug og en historisk lav arbejdslgshed var grundlaget for et solidt detailmar-
ked frem til august / september 2008. Situationen har imidlertid skiftet veesentlig karakter,
idet arbejdslpsheden er stigende og privat forbruget faldende. Detailsalget overraskede
negativt med et fald pa helt op til 0,6 procent fra marts til april. Men den helt store joker er
udbetalingen, og ikke mindst anvendelsen, af SP-pengene. Safremt at de udbetalte SP-penge
anvendes til forbrug, kan det saette gang i et presset dansk detailmarked. Der er tidligere regi-
streret fald i de sekundaere beliggenheder i regionerne, som saedvanligvis rammes fgrst, men
nu er turen imidlertid ogsa kommet til de mere centrale beliggenheder. Samtlige regioner for-
uden Region Sjeelland og Region Fyn har nu set faldende priser indenfor det seneste ar. Nybolig
Erhverv vurderer dog, at denne tilpasning er tilstraekkelig for at tilpasse sig den sendrede mar-
kedssituation, og at lejeniveauet derfor over en bred kam vil stabilisere sig resten af aret. Dette
understpttes af en stabil eller svagt stigende tomgangsrate i de kommende 4- 6 maneder.

BUTIKKER - 1. KL. - NETTOSTARTAFKAST
(I procent per ar)
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Kilde: Nybolig Erhverv

— Region —— Region — Region — Region —— Region —— Region
Hovedstaden  Sjaelland Fyn Nordjylland Midtjylland Sydjylland
Stigningerne i afkastet pa butikker har vaeret mest markante i sidste kvartal i 2008 samt fgrste
kvartal i 2009. | flere regioner har afkastniveauet stabiliseret sig i nuvaerende kvartal og de
attraktive beliggenheder handles til lave afkast. Situationen pa finansmarkedet er imidlertid
fortsat medvirkende til at deempe investeringsaktiviteten f. eks via hgjere krav om egenfinan-
siering. Samlet er afkastet i Ipbet af de seneste to ar steget helt op til 1,5 procent visse steder.
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TOWER PA HAVNEHOLMEN
KLAR TIL REJSEGILDE

K@®BENHAVN: Kgbenhavnske spektaku-
lzere kontorprojekter er inde i en stime,
hvad angar rejsegilder. Senest Skanska
@resunds projektet Havneholmen
Tower.

Det 18.600 kvm. store byggeri pa Hav-
neholmen ved Kalvebod Brygge bliver
EU Green Building med en raekke tiltag
for at nedbringe energiforbruget — bl.a.
solceller pa taget.

—Det er netop den slags byggerier, vi
er glade for at fa til byen, sagde miljg-
og teknikborgmester Klaus Bondam,
Kgbenhavns Kommune, ved rejsegildet,
hvor der bade blev rabt hurra for byg-
geriet, men ogsa for handvaerkerne fra
Pihl & Sgn, der er hovedentreprengr pa
projektet og indtil nu har bygget uden
hverken ulykker eller forsinkelser. Fak-
tisk er projektet foran tidsplanen pt.

Med 11 etager og en markant arki-
tektur bliver Tower et vartegn for
omradet ved butikscentret Fisketorvet
og Havneholmen. Tower er designet
som en flerbrugerejendom og rummer
kontorlejemal fra 750 til 18.600 kvm.
Tower kommer ogsa til at indeholde en
parkeringskaelder med 180 pladser.

Hele projektet er solgt til ejendoms-
selskabet Norrporten, der overtager
Tower-projektet i 2011. Skanska star for
udlejningen frem til juni 2014.

Den endelige pris pa Tower afhaenger
af udlejningsgraden. Skanska har inve-
steret cirka 530 millioner kr. i projektet.

W
%
%

AT TS

VLR

1A

Vi skaber fremtidens By & Havn

Moderne, levende bydele med attraktive boliger og arbejdspladser i
Kgbenhavn. Bydele, som tiltreekker national og international opmaerk-

somhed og besgg. Det er visionen for By & Havn, nar vi udvikler bydele

i @restad, Nordhavnen og Sydhavn. Samtidig star vi for den daglige
drift af Kebenhavns Havn. Oplev fremtiden pa www.byoghavn.dk og
laeg selv vejen forbi og mad de nye bydele.

BY&HAVN

byoghavn.dk
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Fra Ford til

fugle

ugge-til-vugge. Al affald gen-
bruges og intet gar til spilde.

Tingene finder deres endeligt
samme sted som de er opstdet. Umid-
delbart lyder det maske af 7oernes
halm i treeskoene, Thylejren, klidboller
og muldhytter. Men sddan behgver det
ikke at veere. Den amerikanske arkitekt
William McDonough har taget vugge-
til-vugge principperne til sig og er med
et globalt roadshow og nogle spektaku-
leere projekter, der inkluderer bade Brad
Pitt og de ikoniske Fordfabrikker, ved
at bevise en tese om, at man kan have
bade industrisamfund og moderne be-
kvemmelighed og SAMTIDIG en eks-
trem grad af baeredygtighed.

- Vi skal bare bruge al vores viden anno
2009 til at opna det. Vi skal finde intel-
ligente méader bade at bygge og organi-
sere samfundet pa, sagde William
McDonough, da han for nylig fik
overrakt Rockwoolprisen 2009
foran en mere end teetpakket
sal pa Arkitektskolen pa Hol-
men i Kpbenhavn ved et ar-
rangement som Dansk Arki-
tektur Center stod bag.

Ingen tvivl om, at William
McDonough har masser af
beundring at hente hos kom-
mende arkitekter. Men kan hans
spendende visioner oversaettes
til dansk? Det blev et dansk panel
spurgt om efterfplgende.
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Mere end go00
mennesker var megdt op,
da amerikanske
William Mcdonough fik
Rockwool-prisen pa
arkitektskolen i

Kobenhavn

Af Kamilla Sevel

—Jeg synes faktisk det er temmelig
realistisk, men for at leve op til idealet
om vugge-til-vugge skal der masser

af information og opmeerksomhed til.
Ikke bare pa politisk niveau, men ogsé
for hver enkelt — bdde dem, der er invol-
veret i byggeprojekter og renoveringer,
men i hgj grad ogsa dem, der bruger
dem idet daglige, sagde partner og
arkitekt Lone Wiggers, Arkitektfirmaet
CF Moller.

Forhabentlig ikke tommermaend
Panelet var stort set enige om, at nar
det geelder energirigtigt byggeri og
indendgrs klima, si er den danske
byggesektor godt med. Og netop nu er
der politisk vilje til at tage yderligere
skridt.

— Vi arbejder alle med det intenst i gje-
blikket. Det er fantastisk, at lige nu
teenker og taler alle grgnt. Men jeg

kan da godt nogle gange frygte,
at vi far nogle gevaldige tpm-
mermaend i 2010, og ikke kom-
mer videre efter klimatopmg-
det. Mit hab er, at det gode
arbejde fortsaetter, for selvom
viiDanmark faktisk er meget
bevidste om, hvad vi spiser og
hvad vi kleeder os i og er helt
vant til at prioritere gkologisk
pa de omrader, sa er der stadig
lang vej at g4, nar det geelder, hvad
vi putter ind i bygningerne, sagde
Lone Wiggers, der pa C. F. Mgllers egne

FOTO: JAKOB GALTT

vegne fandt vugge-til-vugge princip-
perne rigtig spaendende.

—Vihar en ret specifik code of conduct
hos os. Men efter at have hert William
McDonough har jeg bestemt fdet nogle
ideer til, hvordan man kan tage endnu
dybere spadestik i bunken af beeredyg-
tige tiltag, sagde Lone Wiggers.

SFs Steen Gade, der er tidligere direktor
for Miljgstyrelsen, synes godt, vi kan
gore mere end vi ggr nu.

—Jeg er ked af at sige det, men vi er
altsa ikke frontlgbere leengere. Det
er Qstrig, Schweiz og Holland. Vi skal
fokusere pa beeredygtig udvikling og

William McDonough fdr overrakt Rock-
wool Prisen 2009 af erhvervsminister Lene
Espersen.

skele langt mere til, hvad der skeri
andre lande, sagde Steen Gade.

Mental forhindring

Den stgrste forhindring er mental
ifplge Martin Manthorpe, NCC Con-
struction Danmark.

-Jeg tror, vi har en indgroet forestilling
om, at bygninger skal beskytte os mod
naturen i stedet for at ggre os i stand
til at leve med den. Den tankegang skal
endres i hele vores forestilling om,
hvordan man designer og producerer
bygninger.Idag har viibranchen bade
viden og kompetencer til at bygge
huse, der aktivt producerer energi. Men
der er reelt manglende efterspgrgsel i
markedet, selvom vi tilbyder kunderne
det.I2005 - og der var samfundet
altsé ikke i krise — solgte NCC cirka 700
boliger. Et af dem blev kgbt som svane-
meaerket, sagde Martin Manthorpe.

Lone Wiggers synes branchen selv ma
ga forrest.

- Om der er efterspgrgsel eller ej er
faktisk bare en dérlig undskyldning.
Jeg synes, vi har en forpligtelse som
branche til at skubbe udviklingen, siger
Lone Wiggers. >>

MERE SOFISTIKEREDE END USA

Bade politikere, producenter, myndigheder, arkitekter, ingenigrer og graesrgdder var blandt de
9o deltagere, der var inviteret til at debattere med William McDonough og hinanden efter hans
oplaeg pa Arkitektskolen.

Diskussionen handlede i hgj grad om, hvordan Cradle-to-Cradle kan udvikle sig fra visionaer
tanke til konkret implementerbar virkelighed ude i de danske virksomheder.

—Vivar glade for at se en sa bred gruppe af aktgrer samlet til diskussion. Det er nemlig ngd-
vendigt at teenke pa tveers af etablerede rutiner og fag- og brancheskel i byggeriet, hvis vi skal
udnytte potentialet for nye baeredygtige ressourcekredslgb. Som det er, producerer byggeriet for
eksempel alt for meget affald. Til gengaeld handterer vi i Danmark affald langt mere sofistikeret
end f.eks. USA, sa her har vi noget at bygge videre p3, siger senior specialist Natalie Mossin fra
Dansk Arkitektur Center, der fortsat vil saette fokus pa videndeling i forbindelse med implemen-
teringen af vugge-til-vugge tankerne i den danske virkelighed.
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BAREDYGTIGHED
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Seerligt ma man ikke glemme den
eksisterende bygningsmasse. Rockwool
har selv arbejdet med genanvendelse
af materialerne. Man kan for eksempel
returnere brugt Rockwool til fabrikken,
der forvandler dem til nye produkter.
Pt. bliver 400.000 tons affald brugt pa
koncernens fabrikker rundt omkring
iverden enten direkte eller ved, at sten-

- Vi arbejder rigtig meget med at ud-
vikle nye materialer til nybyggeri. Men
det er klart, at det nytter ikke noget,
hvis man ikke ogsa arbejder med det
eksisterende byggeri og bearbejder og
bruger en langt stprre del af affaldet. Vi
skal ind og have fat og udteenke nye lgs-
ninger, siger Eelco Van Heel, Rockwool.

arkitektfirma KHR, og i dag associated
partner i radgiverfirmaet Arup med
base i London ogsa understreger.

- Traditionelt har arkitekterne kun haft
MAAer ansat, NCC har kun haft bygge-
folk, radgiverne har kun haft ingenip-
rer. Men vi kan ikke lgse problemerne
hver for sig. Vi er ngdt til at samarbejde

ROCKWOOL PRISEN

Den amerikanske arkitekt og forfatter
William McDonough modtog d. 7. maj
Rockwool Prisen. | den anledning holdt

han en festforelaesning om sine tanker

om, hvordan baeredygtighed og vaekst kan

forenes og sikre plads til bade natur og

store taeenkere omkring baeredygtighed med

konceptet ‘vugge-til-vugge’ Respekten
for naturens kredslgb og diversitet har for
eksempel fgrt til udviklingen af gronne

tage, som skaber habitater i stedet for gold

asfalt. McDonough viser, hvordan denne

tagene pd de energieffektive bygninger til
at sikre fpdevareproduktion. | Europa er
der ogsa eksempler pa projekter, der tager
udgangspunkt i McDonoughs filosofi, og
hvor der formuleres nye principper for
byudvikling.

uldsaffald og spildprodukter fra andre Kan ikke Igse problemer hver for sig pa tveers af branchen for at lgse de mennesker. Forelaesningen dokumenterer, tankegang ogsa betyder en helt ny tanke-

industrier bliver smeltet og indgar i
produktionen af ny Rockwool isolering.

vis man kan bygge energi-
neutralt og samtidig gen-
bruge alle byggematerialer,

forstyrrer man slet ikke naturen. Hvis
det oven i kpbet kan ske — ihvert fald
sa vidt muligt — pad en af den industri-
elle revolutions stgrste ikoner; nemlig
Fordfabrikken ved Detroit, sd er man
néet langt i sit miljparbejde.

—Firmaer over hele verden arbejder
hver dag med baeredygtighed. Vi har
spgt efter noget mere, sagde William
McDonough, da han holdt en tale for
at takke for tildelingen af Rockwool
prisen 2009.

Det stgrste enkelte byggeprojekt, William
McDonough har varet involveret i, har vee-
ret miljgrenoveringen af den legendariske
Fordfabrik ved Detroit, for 2 milliarder dol-
lars. Da fabrikken stod faerdig i 1926 var det
verdens stgrste fabrik og et ikon for industri-
aliseringen af USA. William McDonough har
hgstet mange anerkendelser for sit arbejde
og har blandt andet modtaget “Presidential
award for sustainable development”.
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Og det er netop hvad Nille Juul Sgren-
sen, tidligere partner i det danske

Milliardproduktion
i pagt med naturen

William McDonough taler med store
ord, og det er han neesten nedt til, nar
man kommer fra et land, der indtil for
3 ar siden ikke for alvor havde opdaget
global opvarmning og egen andel i

her problemer og udvikle os grgnnere,
siger Nille Juul Sprensen. ®

den. Men William McDonough er ikke
medrider pa en bplge, og det er det,
der for nylig indbragte ham Rockwool-
prisen 2009.

Han har gennem mere end 20 ar
arbejdet for, at man — ikke bare i byg-
geriet — skal leere af naturens processer
og derfor har han stpttet miljpmeessigt
og baeredygtige initiativer lige fra at
genopbygge de fattige omrader i New
Orleans i samarbejde med skuespille-
ren Brad Pitt til at foresld, at der vokser

FOTO: JASON MACONOCHIE, FORD PHOTOMEDIA

hvorfor McDonough er blevet en af sin tids

Den canadiske
gds har fundet
et hjem til sine
g pd taget af

Ford-fabrikkerne.
Foto: Don Russell,
McDonough +
Partners.
grees pa mange flere
tage i storbyerne, og
at bygningerne skal veere
0-energilgsninger.

Det beerende princip for Cradle to
Cradle produkter er, at de enten skal
kunne indgé i en biologisk cyklus eller
en teknisk cyklus. Produkterne skal
altsd enten kunne nedbrydes orga-
nisk eller kunne skilles ad i sine rene
bestanddele, sa de kan anvendes igen
og igen uden, at kvaliteten forrringes.
Et simpelt eksempel er en sko-serie fra
Nike, hvor sélerne ikke er limet pd med
giftig lim, men bliver klikket p& og kan
genanvendes i nye sammenhaenge.
Overdelen af skoen bestar af sunde
materialer og farvestoffer, der efter
endt brug kan komposteres og dermed
blive til neering for dyrkningen af nye
materialer.

Nér det kommer til mere komplekse
produkter, som f.eks. huse eller byer,
bliver det langt mere kompliceret. Men
det er ogsa her, at Cradle til Cradle pa
lang sigt, virkelig kan ggre en forskel.

- Selv i vores forspg
pa at skabe CO2
neutrale bygge-
rier, produceres
der rigtig mange

spildprodukter.

Vores vindmgller

og solfangere giver
f.eks. enorme meengder
af skrot, som i fremtiden vil

sprede gift og kemikalier i pkosy-

stemerne. Derfor er det sa vigtigt at ga
skridtet videre, siger Martin Fluri, der
ser Ford-fabrikken som et glimrende
eksempel.

— Ford Motor Company er i gang med
at omleegge hele deres fabriksomrade
ud fra Cradle to Cradle principperne

og har blandt andet skabt verdens
stgrste “levende tag”. Ud over at det har
bragt adskillige fuglearter tilbage til
omradet, sa regulerer taget automatisk
for kulde og varme og renser det regn-
vand, fabrikken udleder, s& det er med
til at ggre floden, der Ipber ved siden

af fabriksomradet renere. Det har ogsa
sparet Ford 35 millioner USD i forhold
til en konventionel tagbeleegning,
siger Martin Fluri, der spér, at der vil ga
10-20 ar, fpr det er muligt i stor stil at
bygge huse, der bestar 100 procent af
Cradle to Cradle byggematerialer.

Martin Fluri star bag det danske site
vuggetilvugge.dk og er ved at stifte et

gang omkring byudvikling i Kina. Her bruges

dansk cradle-to-cradle kontor. Han er
forhabningsfuld.

—Flere af de store aktgrer inden for
byggebranchen i Danmark har vist
stor interesse og flere internationale
producenter er ved at udvikle Cradle to
Cradle byggematerialer.

For eksempel er tyske Heidelberg ved
at udvikle en ny type cement, der har
luftrensende egenskaber, og det hol-
landske ingenigrfirma Tebodin har ud-
viklet helt nye byggesystemer, der gor,
at byggematerialerne kan genbruges
igen ogigen.

- Et hus bestar af sindssygt mange
komponenter, og vi kan som arkitekter
ikke overkomme at saette os ind i alle
miljgmaessige kvaliteter ved hvert
eneste af de produkter, der indgéride
huse, vi tegner. Det letteste er at se pa
energiforbruget i en bygning og for-
spge at minimere det. Det har arkitek-
ter arbejdet med ilang tid. Det naeste
skridt er, at vi begynder at se pa de
enkelte materialer. Man kan sige, det
er det, Cradle to Cradle leegger op til,
siger Michael Christensen, arkitekt og
direktgr i arkitektfirmaet Christensen
& Co, der er ophavsmanden bag det
gronne hus, der snart vil vokse frem pa
hjprnet ved Rigshospitalet i centrum af
Kgbenhavn. ™

Kilde: Dansk Arkitektur Center
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Nu skal
Danmark have et

Green
Building
Council

Det er ihvertfald planen, hvis det star til Byggesocietetet, der har

taget initiativ til at sammensaette en initiativgruppe, der skal

grundlzegge et dansk green Building Council
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flere andre lande er der i dag

et Green Building Council. Et

overordnet rdd, der har som
formal at pavirke branchen, bygher-
rerne og investorer til at bygge og prio-
ritere mere gront, udbrede og forenkle
diverse certificeringer, s& det kommer
til at give mening for investorerne, og
hjeelpe med til at skabe forstaelse for,
at nye byggerier er si beeredygtige
som muligt ved at udbrede viden og
veerktpjer til hele branchen.

Et Green Building Council (GBC) samar-
bejder ogsa typisk med tilsvarende rad
over hele verden og medvirker derfor
til gensidig inspiration og internatio-
nal harmonisering pa omradet. Der er
indtil nu etableret et GBC1i 10 lande,
mens omkring 35 andre lande verden
over er i gang med at danne dem lige
fra Sverige og Island til Brasilien, Saudi-
arabien og Japan. Og nu ogsa Danmark,
hvor Byggesocietetetsom den eneste
netveerksorganisation pé tveers af
brancherne i bygge- og ejendomssek-
toren nu satser pa at seette arbejdet i

gang.

- Byggesocietetets bestyrelse har
vedtaget at g& videre med planer om
at nedseette en initiativgruppe til at fa
etableret et Green Building Council i
Danmark. I det sidste ar har der veeret
mange aktiviteter og forskellige certifi-
ceringer af gront byggeri i omlgb. Vi vil
blandt andet se p& mulighederne for at
skabe en dansk feellesnaevner. Det vil
give langt stgrre transparens for inve-
storer og bygherrer og dermed fremme
grennere byggeri, siger formand for
Byggesocietetets landsbestyrelse Lars
Heilesen.

Hertil kommer, at det ogsa vil med-
virke til at kvalificere den danske
byggesektor i konkurrencen pa det
internationale marked.

Byggesocietetets miljpudvalg har
igennem leengere tid holdt en reekke
meder om gront byggeri. Og der er
medt mange op, for netop nu begyn-
der kravene om at kunne bygge mere
gront at komme fra bade private og

offentlige bygherrer og ikke mindst
fra de internationalt orienterede.
Derfor vil entreprengrer, teknikere og
udviklere gerne veere up-to-date med,
hvad der kraeves, og hvordan man kan
dokumentere det.

Et Green Building Council vil kunne
veere med til at definere for hele
sektoren, hvad det er, man spger. Lars
Heilesen har sammen med repraesen-
tanter fra miljpudvalget og flere rad-
givervirksomheder drgftet den bedst
mulige opstart af en initiativgruppe i
Danmark.

—Nu er det pa tide, at arbejdet starter i
Danmark. Byggesocietetet er den ene-
ste organisation, der repreesenterer alle
sektorer i dansk byggeri og ejendom.
Medlemmerne er blandt andet bade
bygherrer, udviklere, teknikere, radgi-
vere, arkitekter, investorer og finan-
sielle institutioner, og mange er blandt
beslutningstagerne i branchen. Derfor
har vi taget initiativ til at f4 et Green
Building Council nedsat. Men opgaven
er stor, og vi kan ikke lgfte det alene.
Det ville ogsa veere forkert, for selvom
virepreesenterer alle dele af sektoren,
sa er det vigtigt, at et Green Building
Council kommer til at favne sa bredt
som muligt for at fa den npdvendige
gennemslagskraft. Derfor vil et dansk
GBC ogsa skulle samvirke med en lang
rekke andre organisationer og forenin-
ger, siger Lars Heilesen.

— Det er et klart mdl med at skabe et Green
Building Council i Danmark at fd en feelles og
gennemskuelig certificeringsmulighed. Det vil
give langt stgrre transparens for investorer og
lejere, at der er en feellesnaevner, som de fleste
kender, siger formand for byggesocietetet Lars
Heilesen, der sammen med miljgudvalget

i Byggesocietetet nu vil tage initiativ til at
skaffe bred opbakning fra dansk byggeri og
ejendom til at deltage i rddet.

Byggesocietetet vil nu indkalde til
forste mgde efter sommerferien.

— Vi ser os som fgdselshjeelper for at fa
det stablet p& benene. Danmark har
veeret lidt bagud i forhold til at formali-
sere og udbrede en gren tilgang til byg-
geriet. Det vil vi prgve at fa lavet om pa
ved at f sat et Green Building Council
op. Samtidig vil vi f& gleede af det inter-
nationale samarbejde og udveksling af
erfaringer med andre Green Building
Councils, siger Lars Heilesen.

Den internationale forening af Green
Building Councils anbefaler, at ini-
tiativgruppen og den efterfplgende
bestyrelse kommer til at besta af en
reekke toneangivende npglepersoner
med politisk, pkonomisk og menings-
dannende gennemslagskraft. m

— Det giver for eksempel ingen mening,

hvis man stiller samme krav til hdndtering
af bygningsaffald i Danmark som i Spanien.
Vi er allerede langt fremme med lovgivnin-
gen pd en raekke punkter, sd hvis en bygning
skal miljigmeerkes, sd skal det naturligvis
veere, fordi den hdndterer energi og miljg
bedre end det saedvanligvis ggres i Danmark,
siger seniorforsker og medlem af Bygge-
societetets miljgudvalg Klaus Hansen,
Statens Byggeforsknings Institut, der er en
af initiativtagerne til at indfgre et Green
Building Council i Danmark, der blandt an-
det kan beskaeftige sig med at indfere regler
og certificeringer, der passer til danske
behov.

INITIATIV

GREEN BUILDING COUNCIL I SVERIGE
| Sverige har Green Building Council som mal

- at udvikle og markedsfgre certificeringssystemer,
som muligger benchmarking bade nationalt og
internationalt

- at opna en markedssituation, hvor bade banker,
forsikringsselskaber og investorer “premierer”
gront byggeri

- at sprede, implementere og udvikle viden om
baeredygtigt byggeri

- at arbejde og etablere en stor og bred tilslutning
fra hele bygge- og ejendomssektoren

« at samarbejde med gvrige Green Building Councils
over hele verden

- at sikre sig, at man via en position som tungtvejen-
de opinionsdanner, kan bidrage til, at lovgivningen
hele tiden udvikles sa den understeptter og
fremmer baeredygtigheden i byggeriet

Her har en raekke brancheorganisationer, arkitekter,
myndigheder, ejendomsselskaber og udviklere som
Skanska og NCC staet bag stiftelsen for at skabe

et felles grundlag. | Danmark forventes det, at en
reekke radgivere ogsa er med.

Green Building Councils er fuldt gennemsigtige,
non-profit, samarbejdsbaserede organisationer
uden kommercielle interesser. Officielle GBCs for-
pligter sig til at overholde de hgjeste etiske standar-
der og skal arbejde i overensstemmelse med World
GBC'’s Code of Conduct.

Lees mere pa www.worldgbc.org
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Har du gjendommen
- sa har vi kaberen!
.

N Erhver 'miﬂger ejendomme

Aalborg kongres- og kulturcenter

22.500 KvM. PA VE)
renoveres for 75 mio. kr.

Er du investor?
| OReSTAD NORD

Vi hgrer ogsa gerne fra dig, hvis du har kapital, som du gnsker

=
h“‘mﬁ_ lienter, der er kapitalsteerke ol M til at handle enkelte at placere i eiendomme. Vi far lsbende kendskab til ejendomme,
@RESTAD: Ejendomsselskabet CW. Obel — e
. o . e;endomme eller hele portefgljer uden flnan |er|ngsforbehold der kan handles, men som aldrig bliver annonceret.

Ejendomme har holdt rejsegilde pa

Mikado House, der er blevet bygget af | _ Vivil derfor gerne i kontakt med ejere af ejen =, der Ilgger Tag en snak med os om dine kgbskriterier, hvorefter vi lgbende

entreprengrfirmaet Myhlenberg over [ indenfor nedenstéé'ﬁdeJ_(g skriterier. . vil orientere dig, ndr vi far ejendomme over vores bord, som

vinteren. Mikado House ligger i @restad | i : - lever op til dine krav.

Nord i Universitetskvarteret og udger - .

sammen med Metropol i den vestlige Ly Kagbskri e“er . :

del af bydelen de sidste byggerier i kvar- = Type . Silime] i == Aikast TomganE ' [ Beliggenhed

teret, der dermed er fuldt udbygget. =i 3 3 : = [ B — -

Bollgudl#;nlngsejd. /min. Euro 20 mio. ' 6,009 lmax. 10“1 min. 60 % i Storkabenhavn
. .. —— . - * . 1 L 0, » S . L

Mikado House er pa 22.500 kvm, fordelt Boligudlejningsejd. Imln. D 4_0_r_n|o. . Kvm.pris E .max. 10 5/0. Hele lan t_(kv.tn pris DKK 12-15.000)
AALBORG: Bespg af cirka 10 millioner gaester  Den omfattende renovering af Aalborg Kongres- p&18.600 kvm. etageareal og 4.000 e Koo Lmin. ELge :I'o- 5 65% ' max.10% ' | Kaebenha (lpdre y - Havnefronten) - Tuborg Nord
de seneste 20 ar har slidt pa Aalborg Kongres  og Kulturcenter vil ggre det store bygningskom- kvm. kaelder. Byggeriet bliver i Univer- Kontor min. DKK-50 10% [ Kebenhavn | T
& Kultur Center. Derfor investerer Aalborg pleks klar til de naeste 20-25 dr, og hdndvaerkerne sitetskvarteret nabo til IT-universitetet, Logistik (min.10 &rs kontrakt) min. DKK 50 mio. \ /5 Sjeelland teet ved rr'|otor'Y en

h |
kommune, der ejer det store kompleks, i de vil hovedsageligt rykke ind med de store opgaver DR-Byen og Tietgenkollegiet. Det er am- Lager (min. 8 ars kontrakt) min. DKK 25 mio. 7’50% O/jll - Storkebenhavn | .
kommende tre ar 60 millioner kr. til en stgrre i sommerperioden, hvor de er til mindst mulig bitionen med Mikado House at vaere en s U'J.iljvikling ejendomme =p K-50 o . A 0-100% Finbavn '-.II
renovering af publikumsomrader som foyer, gene for publikum og mgdedeltagere. dynamo for bylivet i omradet. @restad =T g [l I | i | Vi |
sale og toiletter. Borgmester Henning G. Jen- Nords gvrige brugere kan glaede sig over, S | | T \ ' :
sen er ikke i tvivl om vigtigheden af at tage at stueetagen vil dbne sig mod bydelen [ I I | 1 : II' veryv
fat pa opgaven nu. kens Hus give nogle fantastiske rammer med sma butikker, dagligvarebutik og . [ ll I 1 l'l Y 'j i
for kulturlivet og kongresserne, sa Aalborg café med udeservering pa forpladsen, /Ephvepv Af/ S}tr-andve]en 171 DK-2900 Hellerup If: +45 70268262 infoéﬁn-%nhv-?r-v.dk - rhve\vc\

- Det er meget vigtigt, at vi vedligeholder og fortsat er med helt fremme i forreste linje. der kaldes Mikado Plads. Tanken er, at : - | Ty

udvikler Aalborgs store “forsamlingshus”, sa pladsen skal blive hjertet i @restad Nord

det opfylder fremtidens krav. Derfor er det
glaedeligt, at Byradet ved sin budgetleegning
har haft mulighed for at prioritere denne
store renovering. Aalborg Kongres og Kultur

Hele renoveringen sker i et taet samarbejde
med forskellige radgivere som Aalborg Kom-
munes Radgivende Arkitektkontor, Rambgll
Danmark samt som konsulent, arkitektfir-

- som “stedet man lige skal forbi”.

Det forventes, at arbejdet med at
etablere Mikado Plads gar i gang til

UDLEJET eller 100% GRATIS

Center vil sammen med Nordkraft og Musik- maet C.F. Mgller.

efteraret 2009, og byggeriet star ind-
flytningsklart i 1. april 2010.

—Vidensdelingen trives mellem de
mange progressive virksomheder og ud-

0 dannelsesinstitutionerne i @restad Nord.
u o Her er gjort en dyd ud af mpdet mellem

forskellige videnomrader, og Mikado

HERNING: Byggeselskabet KPC Holding er teet pa at
afslutte sit arsregnskab, og selskabet oplyser allerede nu, at
det vil udvise et negativt resultat pa 23 mio. kr.

UDLEJET PA 3 MDR. ELLER CHAMPAGNE

Det tager 5-10 min. at leegge et lejemal op pa Lokalebasen.dk,

FA UDLEJET JERES ERHVERVSLOKALER

Houses feelles faciliteter stptter op om

k)\v den tendens. Med de mange feelles faci- — STARTOMKOSTNINGER
liteter bliver det oplagt at mgde andre i

dette hus —og bylivet far endnu et skub
fremad i @restad, siger adm. direkteor i By
& Havn, Jens Kramer Mikkelsen.

- Resultatet er ikke som forventet, hvilket skyldes meromkostninger ved og far du ikke lejet det ud i lobet af 3 maneder, sa vil vi geme

afvikling af de sidste byggerier i Ksbenhavns Havn, som var pavirket af de kendte
flaskehalsproblemer og stigende materialepriser og arbejdslgn i slutningen af 2008. Alle
byggerier,der var pavirket af disse flaskehalsproblemer, er nu afsluttet, skriver KPS om
resultatet, men understreger samtidig, at selskabet ikke er ramt af finanskrisen.

kompensere dig med en flaske eegte Champagne Consulat Palace.

— ANNONCEUDGIFTER

Tilbuddet gaelder for hvert lejemal over 100 m? lagt op inden

- BETALING PR. KUNDEHENVISNING
d. 31.juli 2009 (perioden pa de 3 mdr. Igber fra denne dato).

— BINDINGER OG FORPLIGTIGELSER

KPC oplyser, at regnskabet vil vise en omsaetning pa 1,6 mia. kr. mod 2,3 mia. kr.i 2007 og
egenkapitalen efter 2008 er pa 180 mio. kr. mod 205 mio. kr.i 2007.

Se mere pa www.lokalebasen.dk eller ring 39 47 31 25.

Lokalebasen.dk

Uafhaengig portal for erhvervslejemal indenfor kontor, produktion og lager.

- BETALING HVIS | SELV FINDER EN LEJER

- Selskabet er ikke ramt af finanskrisen, tvaertimod er ordrebeholdningen god, alle kontrakter
er Ipnnende, likviditeten er god, og der forventes en solid indtjening i 2009. Selskabet ser der-

oL i - o . .
for seerdeles lyst pa fremtiden, uanset den i samfundet verserende finanskrise, papeger KPC. Kun 8,5 % i provision, nar vi finder en lejer.

FOTO: MIKADO HOUSE

Lokalebasen ApS www.lokalebasen.dk
Strandvejen 171 info@lokalebasen.dk
2900 Hellerup tif. 39473125
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lavere
1 2050

Sa meget kan energiforbruget i bygninger reduceres med en raekke tiltag. Og enten

kan vi lade sta til og betale en endnu stgrre regning om 4o ar. Eller ogsa kan vi tage os

sammen nu. Det er en af hovedkonklusionerne i en helt ny rapport produceret af

WBCSD med en raekke forende bygge- og ejendomsselskaber i ryggen

massen i pjeblikket forpget

med 2 milliarder nye kvm.
arligt. Det svarer til en trediedel af det
samlede antal kontorkvm.iJapan. Det
er dermed let at forestille sig, hvilken
enorm forskel nybyggeriet ggr i nogle
dele af verden alt efter om det bygges
energirigtigt eller ej.

Af Kamilla Sevel n lene i Kina bliver kontor-

Offentlige kontorer i Indien

Ogsé idet eksisterende byggeri betyder
kontormassen en hel del; kontorsekto-
ren er nemlig den stgrste sektor areal-
maessigt inden for erhvervsbyggeriet
og den, der bruger mest energi. Men
samtidig er kontorer vidt forskellige
fra smé 1-etages bygninger med flere
lejere til skyskrabere, og derfor er det
ogsa meget forskellige initiativer, der
skal til for at bringe energiforbruget
ned.
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Nogle steder er det mere oplagt end
andre. I Indien er en stor del af kon-
tormassen saledes offentligt ejet og
dermed kan den offentlige sektor ga
foran og vise vejen frem. Sadan er det
ikke i for eksempel USA.

Bygningsmassen er vidt forskellig
rundt omkring pa kloden - fra sektor
til sektor og fra land til land. Men

den globale opvarmning er et felles
problem. Og spgrgsmalet er om, det er
ngdvendigt at spare pé energien? En ny
rapport fra World Business Council of
Sustainable Development opstiller tre
scenarier, der samtidig giver svar:

“Sgvngeengeri” — sma fremskridt her
og der vil samlet set lede til, at energi-
forbruget er betydeligt hpjere i 2050.
Dette scenarie vil veere en fortsaettelse
af den nuveerende strategi og vil give

pgede energipriser, upélidelig energi-
forsyning og i sidste ende vil omstil-
lingen til mere energieffektivitet vaere
omkostningstung og besveerlig samt
indeholde flere panikreaktioner, der
pdelegger investerings- og forret-
ningsklimaet.

“For lidt for sent” — udviklingen af lav-
energi bygninger er stadig for langsom
i dette scenarie, hvor energiforbruget
er tilbage pé det nuveerende niveau i
2020.1 dette scenarie fortsaetter ten-
densen med masser af snak, men kun
lidt handling. Der er stgrre opmeerk-
somhed omkring baeredygtighed og
mange g¢r en individuel indsats, men
samlet set er den for fragmenteret.

Transformation — det eneste scenarie,
der inkluderer substantielle energi-
besparelser. I dag bruger bygninger

—Bygninger bruger mere energi i deres
livstid end nogen anden sektor. Derfor er

de en af de stgrste bidragere til den globale
opvarmning. Medmindre der gjeblikkeligt
bliver gjort noget, vil der i de kommende dr
blive bygget tusindvis af bygninger uden at
tage hensyn til de nyeste fremskridt, siger
CEO i Skanska, Johan Karlstrém, der er et af
de firmaer, der stdr bag rapporten. Kina er et
af de steder, hvor det virkelig vil batte noget
at ggre en indsats pd grund af det meget
store antal kvm., der bliver opfgrt i disse dr.

38-40 procent af det samlede energifor-
brug pa verdensplan fulgt af 33 procent
iindustrien og 26 procent pa transport.
Men hvis man far sat en samlet global
kampagne i veerk, sa kan det tal redu-
ceres med 60 procent i 2050 og dermed
na til en situation, hvor bygninger en-
ten genanvender eller producerer lige
s& meget energi, som de bruger.

TR FREER (1

Substantielle besparelser

Rapporten er en af de mest dybde-
borende, der nogensinde er lavet og
blandt de 14 selskaber, der stér bag er
svenske Skanska — det eneste nordiske
og samtidig det eneste byggefirma -1
selskab med materialeproducenter
som franske Lafarge og Cemex og
ejendomsinvestorer som portugisiske
Sonae Sierra, der ejer butikscentre over
store dele af Europa.

Mange barrierer

Rapporten er baseret dels pa fakta fra
de medvirkende firmaer, men isaer
ogsa pa avancerede beregninger og
computersimuleringer om bade den
eksisterende og fremtidige bygnings-
masse. P4 den made er analytikerne
kommet frem til de seks anbefalinger,
der vil betyde allermest for bygnings-
massen.
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Sgvngaengeri

For lidt for sent

SAMLET ENERGIFORBRUG

Transformation

TID

Hvis vi gar som vi plejer, sd vil det veere rent sgvngaengeri,
pdpeger rapporten, der konkluderer, at vi skal handle nu for
at stoppe stigningen i CO2-udslippet. Kilde: WBCSD  >>
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Gennemsnitsstgrrelse i kvm. Energiforbrug i procent
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Sy 200 m? Air conditioning

| det kolde Europa bruger vi en stor del

Elapparater og lys A

af energien pd opvarmning, mens man

Varmt vand o . .
) i Indien, hvor gennemsnitsstgrrelsen pd

Opvarmning husene kun er 40 kvm. bruger hovedparten

af energien pd madlavning. Hvis inderne i
Europa Elapparater og lys A
. de kommende dr @ger deres levestandard og
Madlavning R .
fdr starre huse som europzeere og amerika-

Varmt vand nerne, vil det have stor betydning, at husene

Opvarmning bliver opfgrt energirigtigt og at inderne

fdr forstdelse for betydningen af at spare

Japan Elapparater og lys pd strsmmen. Ogsd i de europzeiske lande
Madlavning vil selv smd forggelser af isoleringen i visse
Varmt vand lande give store reduktioner i energiforbru-

Opvarmning get. Kilde: WBCSD
Kina Elapparater og lys
Madlavning
Varmt vand
Opvarmning
Indien EINiE Air conditioning
Elapparater og lys
Madlavning

Varmt vand

MANGE SPILLERE PA BRADTET GIVER SPREDT VIDEN

y &

pr?dajgéﬁtlg; Tekniske specialister

Et kontorbyggeri er komplekst, og det komplicerer udfordringen
med at gore det energieffektivt. Selvom magtfordelingen er lidt
forskellig i forskellige lande, sd er det sikkert, at der er mange inte-
ressenter: Developere, ejere, maeglere, arkitekter, radgivere og mate-
rialeproducenter. Developerne og investorerne er gverst i hierarkiet,

,—_——-
» 7
1

men det er oftest ikke dem, der har den stgrste viden om byggeriet.

Byggesektoren er ikke i naer sd hgj grad som for eksempel bilin-

dustrien domineret af fd virkelig positionerede og specialiserede
byggefirmaer, der ogsd ferer an i udviklingen af energibesparende

- Der er behov for, at vi gpr noget med
det samme for at mindske energifor-
bruget. Det skal ggres i en koordineret
og samlet global indsats. For Skanskas
vedkommende bakker vi fuldt ud

op om initiativerne. Nogle af dem er
allerede pa dagsordenen hos os, men
vi vil nu se pa, hvordan vi kan inten-
sivere arbejdet med dem, siger Johan
Karlstrom.

Der er mange barrierer for en hurtig og
effektiv nedseaettelse af energiforbruget
globalt.

- Det er for optimistisk at tro, at der for
alvor sker noget af sig selv pa byg-
ningsomradet bade af gkonomiske og
strukturelle grunde. Men mest af alt,
fordi man fortsat ikke kan regne med,
at det at spare pé energien ses som
vigtigt eller som noget, der haster. Det
“mind-set” er simpelthen ikke til stede

globalt — endnu, konkluderer rappor-
ten.

I dag bliver der for eksempel stadig
bygget uden, at der bliver isoleret or-
dentligt, hvilket ellers er billigt at ggre
iforhold til tilbagebetalingstiden. Selv
de lavtheengende frugter pa energiom-
radet blive altsa ikke plukket af sig selv.

— Markedet kan ikke foretage de
ngdvendige eendringer alene. De fleste
ejendomsbesiddere ved ikke nok og
teenker heller ikke nok over energifor-
bruget. Den fremherskende opfattelse
er, at det er for dyrt at ggre noget, og
at udbyttet er for lille. Derfor beder vi
bade politikerne, branchen og bruger-

ne om en koordineret og global indsats.

Hvis vi kan skabe den, kan vi bade
reducere CO2-udslippet og samtidig
stimulere den pkonomiske veekst, siger
formanden for WBCSD. m

MANIFEST SKAL FAST-
HOLDE DEN GODE AND

Skanska arbejder i dag med klas-
sificeringerne EU GreenBuilding og
LEED og dermed med at reducere
energiforbruget i sine bygninger.
Desuden har selskabet implemen-
teret det nordiske Svanemaerke i en
reekke af sine boliger og arbejder
herudover med at treene ansatte til
at lere lejerne i selskabets bygnin-
ger energirigtig brug af lokalerne.

Sammen med de gvrige selskaber
bag rapporten vil Skanska senere
pa aret lancere et manifest for,
hvordan selskaberne skal arbejde
videre med at nedbringe energi-
forbruget i byggeriet.

>>

komponenter. Virksomheder som Rockwool, Danfoss, Grundfoss
og Velux er nogle af dem, der kommer naermest i byggeriet, men

generelt er viden spredt pd langt flere "haender”. Derfor mangler
der professionel know-how og lederskab, ndr det gaelder byggeri

af lav-energi kontorer. De kommende dr vil vise om arkitekter og
ingenigrer pd den grgnne bglge fdr sat sig pd viden og magt; danske
aktgrer er godt med og kan vinde en vigtig position med deres
opdaterede viden. Kilde: WBCSD

Underentre-
prengrer
Hoved-
entreprengrer
Arkitekter
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Udviklere

Lejemal til alle formal

Danbyg Ejendomme, et selskab i Nordea koncernen, er Oresunds- Vi er til stede - ogsa efter at du er blevet lejer hos os.
regionens sterste udbyder af lager/produktions - og kontorlejemél. ~ Pa danbyg.dk kan du se mere - ogsa hvilke lejemal vi ellers kan
Vi kan imedekomme de fleste ansker til lejemalets storrelse, belig- tilbyde. Aftal besigtigelse med en af vores udlejningschefer.

genhed og indretning.

Se www.danbyg.dk

...dine behov i centrum

&'danbyg

et selskab i Nordea koncernen

Ring til udlejningsafdelingen pa tlf. 4333 8100 eller e-mail til leje@nordeaejendomme.dk
Ejby Industrivej 38  Postboks 1468 « 2600 Glostrup * TIf. 4333 8100 « Fax 4333 8111
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ALDRE HUSE BRUGER MERE ENERGI — EUROPA

Kvm. i tusinder
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| den zeldre boligmasse er isoleringen sparsom. Og i Europa, der

bruger hovedparten af sit energiforbrug pa opvarmning, er langt

over halvdelen af boligmassen byqgget for1975.  Kilde: WBCSD

DE SEKS N@ODVENDIGE INITIATIVER

WBCSD’ konklusioner er egentlig ikke ny viden, men en raekke af de ting, der al-
lerede er indfert eller diskuteres i Danmark. Men sadan er det ikke i alle lande.
Derfor kan der veere god fornuft i at fokusere pa dem, sa danske radgivere og
arkitekter maske kan bruge deres kompetencer i eksportmaessig sammen-
haeng. De 6 ngdvendige fokusomrader er:

- Styrke energimaerkningen, sa der kommer stgrre transparens for bade

brugere og investorer.

- Bruge subsidier og afgifter til at incitamenter til energieffektivitet
- Opfordre og stimulere integreret design og innovation i byggeriet
- Udvikle og bruge avanceret teknologi for at ggre det muligt at spare mere

pa energien

- Udvikle kapaciteter med kompetencer indenfor energibesparelser
« Mobilisere en ny form for kultur og opmaerksomhed overfor energi-

besparelser

Lees hele rapporten, der ogsa gennemgar sektorer som butikscentre og boliger

pa www.wbcsd.org

Empire State skal vaere forbillede
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mpire State Building skal veere en

af de mest energieffektive bygnin-
ger i New York City. Malet er endda at
fa ikon-bygningen til at blive den mest
miljgrigtige kontorbygning i verden
bygget for 2. verdenskrig. Samtidig har
Anthony Malkin, W & M Properties
besluttet, at Empire State Buildings
renovering skal frem i offentligheden
sa den kan inspirere andre ejere af
bygninger fra fgr 2. verdenskrig til
lignende initiativer.

Det er ejendomsradgiverfirmaet Jones
Lang LaSalle, der star for hele imple-
menteringen af de nye tiltag i Empire
State Building. Forventningen er, at

Empire State er ikke nogen helt almindelig
kontorbygning. Som en af de mest kendte
bygninger i verden bliver den hvert dr be-
sggt af 3,5-4 millioner mennesker, der kgrer
op til observatoriet pd 86. etage. Den huser
knap 250.000 kvm. store og smd kontorer
og dbnede i 1931.

Empire State’s udgifter til energi vil
blive USD 4,4 millioner lavere og sam-
tidig vil CO-2 udslippet blive reduceret
med hele 38 procent.

Hele ombygningen skal veere feerdig i
2013, og projektet skal veere modelpro-
jekt for at den form for energirenove-
ringer kan gennemfgres for udgifter,
der kan give en fornuftig tilbagebeta-
lingstid.

I New York star forbruget i bygnin-
gerne for 65-70 procent af det samlede
CO-2 udslip.

- Byggeri af nye grgnne bygninger vil
ikke flytte noget i det regnskab. Det

er langt vigtigere at se pa den eksi-
sterende bygningsmasse, har Malkin
tidligere udtalt med baggrund i, at 43
procent af det samlede kontorareal i
New York blev bygget fgr 1945, inklusiv
hovedparten af den knap 1 million
kvm. store portefglje, der kontrolleres
af Wien & Malkin. ®

EQUITIES | FIXED INCOME | PROPERTY

Tiden star ikke stille inden
for ejendomsinvestering

og Q1 har veeret travl

Midt i en finanskrise har Aberdeen allerede haft et
travlt 2009 .

ejendomsforvaltning, udlejning og administration. Det
er det vi gor bedst.

Dels kgbte vi en ejendomsportefalje pa syv
erhvervsejendomme fra en pensionskasse, der
ved samme lejlighed blev aktionzer i vores danske
ejendomsfond.

Aberdeen forvalter i dag ejendomsinvesteringer pa
vegne af institutionelle og finansielle investorer til en
vaerdi af mere end DKK 8,7 mia.

Dermed er Aberdeen en af de sterste i Danmark.
Faktisk er vi ogsa en af de ti sterste globale
ejendomsinvesteringsforvaltere.

Dels overtog vi forvaltningen af tre butikscentre i
Jylland: Metropol Hjerring, Esbjerg Storcenter og
Bytorv Horsens.

Aktiv management af ejendomme er nemlig vores
kernekompetence.

Laes mere om Aberdeen Property Investors og tilmeld
dig vores nyhedsmail pd www.aberdeen.dk.

Aberdeen favner hele veerdikaeden - fra
analyse og strategisk portefgljeradgivning til

end EUR 104 mia.

Aberdeen Property Investors forvalter ejendomsinvesteringer til en vaerdi af omkring EUR 25 mia. gennem ejendoms-
fonde og diskretionaere forvaltningsmandater pa vegne af institutionelle kunder i Europa, Asien og Nordamerika.
Aberdeen Property Investors er placeret pa top ti listen over globale investeringsforvaltere.

Vi beskaeftiger 700 medarbejdere pa kontorer i 12 europaeiske lande og i Singapore og Hong Kong.

Laes mere pd www.aberdeenpropertyinvestors.com

Aberdeen Property Investors er en specialiseret ejendomsdivision i Aberdeen Asset Management PLC, en global investe- ‘

ringsforvalter, der er noteret pé bersen i London, og som forvalter aktier, obligationer og ejendomme til en veerdi af mere



expo real

EXPOREAL

Fjendomsbranchen

maodes |

Munchen

udstillere, ndr messen samtidig holdes
i Tyskland. Men man kan heller ikke

se s& sneevert pa, hvad der er tysk — og
hvad ikke, — som man gjorde tidligere.

Hele sektoren er under transformering.

Mange tyske selskaber er for eksempel
gaet udenfor landets greenser og er
internationale i dag.

Blandt de internationale udstillere i r
er saerligt selskaber fra Frankrig og UK,
de Central- og @steuropeeiske lande og
@strig samt Holland.

Ogsa danske udstillere

—En stor del af Expo Real var tidligere
optaget af bankerne. Selvom flere af
dem nu er pé vej til at komme sig efter

sa er der ogsa andre spillere som i
forbindelse med markedsudviklingen
det seneste ar har valgt helt at treekke
sig fra ejendomsmarkedet. De er her
naturligvis ikke i 2009.

Der er ingen danske udstillere pa Expo
Real i &r. Copenhagen Capacity og
Malmg Stad havde for to ar siden en
feelles stand med stor succes. Men de
to investeringsfremmeorganisatio-
ner har ikke kunnet samle tilstraek-
kelig opbakning i 2008 og 2009. Det
har til gengeeld Finlands hovedstad
Helsinki, Goteborg og NCC Property
Development, der er blandt de nordiske
udstillere. Ogsa flere danske maeglere
udstiller pa Expo Real via deres inter-

Tag med til EXPO REAL med
Magasinet Ejendom

Magasinet Ejendom og Byggesocietetet arrangerer i feelles-
skab rejse til EXPO REAL den 5.-6. oktober.

Vi har sammensat en rejse for danske deltagere, som giver
dig det optimale udbytte af et besgg pa messen, og samtidig
muligheden for at netvaerke med andre danske aktgrer.

Rejsen inkluderer transport, ophold, introduktion til mes-
sens konferenceprogram, feelles coctail arr,, felles middag,
samt round tables pa messen med relevante topfolk fra
ejendomsbranchen specielt for den danske delegation.
Magasinet Ejendom star for rejsen og varetager alt praktisk
pa selve turen. Derudover deltager chefredaktgr Kamilla

meget alvorlige tab i efterdret 2008, nationale samarbejdspartnere. >> Sevel som er til radighed som guide til messen.

Arets store tyske ejendomsmesse Expo Real finder i ir sted fra
Kontakt Nikolaj Pfeiffer hos Magasinet Ejendom pa

tlf. 29 38 74 80, eller e-mail: pfeiffer@magasinetejendom.dk
hvis du vil hgre mere om rejsen.

5.-7. oktober. Pa trods af tilbagegang forventer teamet bag

Expo Real er Europas stgrste ejendoms- og investeringsmesse, men den henvender sig ogsd

bdde til byplanlaeqggere, arkitekter og udviklere. Messen ligger et stykke udenfor Mtinchen,
messen fortsat at vaere verdens storste Ipan=sg J %I 7 f

men der er metro direkte til indgangen og et stort regionalt butikscenter 100 meter vaek.

Af Kamilla Sevel

xpo Real er verdens stgrste
ejendomsmesse, og selvom
den bliver mindre i ar, s&

forventer man stadig at den holder
positionen. Den naermeste konkurrent
Mipim er nemlig ogsa skrumpet.

- Der kommer helt klart feerre udstillere
fra to vigtige markeder for os. Det er
Golfstaterne og Rusland. Men samtidig
er jeg overbevist om, at der er brug for
at holde sig opdateret i krisetider og

en messe, der samler branchen fra hele
Europa og leegger veegt pa viden og net-
veerk vil blive prioriteret, selvom bran-
chen har eendret sig markant de sidste
to ar, siger direktgr Claudia Boymanns,
Expo Real, til Magasinet Ejendom.

Claudia Boymanns bygger sine for-
ventninger pa, at Expo Real allerede
nu har tilsagn fra hovedparten af de
vigtige udstillere.

—De kommer, men standene er lidt
mindre i ar, siger Claudia Boymanns,
der har veeret direktgr for Expo Real
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i opgangs- og nu nedgangstider og
udviklet det fra i starten at vaere en
overvejende tysksproget messe til i
dag at deekke en langt stgrre del af det
europeeiske marked.

- Rigtig mange har valgt at bibeholde
deres deltagelse ud fra en synsvinkel
om, at det er vigtigt at veere fremme i
skoene i krisetider, og at man netop nu
skal finde bade nye kunder og sam-
arbejdspartnere og se pa uopdyrkede
markeder. Man bliver lettere dgmt ude,
hvis man er usynlig i et krisemarked.

200 danskere

Det er fgrst indenfor de seneste fem &r,
at der for alvor er dansk deltagelse pa
Expo Real. Sidste &r bespgte omkring
200 danskere messen, og folkene bag
Expo Real vil meget gerne have flere
nordiske bespgende. Naturligvis fordi
det er malet med salgsarbejdet, men
ogsa for at sikre bredden i bade kon-
ferencer og input til udstillerne. Expo
Real har de seneste ar haft et topspaek-
ket konferenceprogram med CEOs fra
de stprste spillere pa ejendomsmarke-
det i Europa.

- Konferencerne er i r dedikeret til,
hvordan man klarer krisen og ikke
mindst pa at f4 nogle bud pa, hvornar
den vender. Vi ser ogsa pa beeredyg-
tighed, men det bliver i &r mere ud fra
en pkonomisk vinkel. Alts& hvornar far
man value for money, og hvordan og
hvad kan man tjene pé energirigtige
tiltag i bade nybyggeri og eksisterende
ejendomme. Vi vil ogsa tage dropftel-
sen op om, hvordan ejendomme skal
meerkes pa det europaeiske marked.
Skal vi have en feelles europaeisk LEED-
certificering for eksempel?

England og @steuropa

Claudia Boymanns har de seneste ar
satset bevidst pd at internationalisere
Expo Real. Og det var meget teet pé at
lykkes fgr krisen.

- Vivil fortsat meget gerne have en
god balance mellem de tysksprogede
og de engelsk- og fransksprogede lande
for at levere sa god en netveerksmulig-
hed som muligt. Men Tyskland er et
meget stort marked — ogsa pa euro-
paeisk og pa verdensplan — og derfor

er det naturligt, at der er mange tyske
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Expo Real forventer cirka at kunne
fylde udstillingen med 64.000 kvm.
Det svarer til en hal mindre end i 2008
ide rektangulaere Messe Miinchen-hal-
lerne, og dermed en sjettedel mindre
udstillingsareal endi2008. |

— Expo Real vil fortseette sin linie som
Europas stgrste ejendomsmesse med det
mest udbyggede og dybtgdende konferen-
ceprogram, hvor man kan fa et indblik i,
hvad topfolk blandt investorer, arkitekter og
udviklere taenker om markedet, baeredyg-
tighed, projekter etc. Vi skal ikke konkurrere
med Mipim. Jeg tror markedet er stort nok
til to begivenheder; Mipim i fordret og Expo
Real i efterdret, og vi vil forsgge at fastholde
vores image som det sted, hvor man bdde
fdr stor faglig ballast ud af messedagene
men samtidig ogsd kan pleje sit netveerk

og ikke mindst skabe nye kontakter, siger
direktgr Claudia Boymanns, Expo Real.

Mange danske

starten af goerne var det svenskere,

men ilgbet af de sidste 5 ar har det
iseer veeret danskerne, der er strgmmet
til det tyske ejendomsmarked nordfra. I
dag profiterer udviklingen pé det tyske
marked af, at prisstigningerne har
veeret moderate de sidste 10-15 ar efter
murens fald. I og med priserne ikke er
steget de senere dr, s er de nemlig hel-
ler ikke i frit fald nu. Finansieringen er
til gengeeld akilleshaelen.

- Vi er ved at kortleegge danske investo-
rers interesse 1 Tyskland, og den er fak-
tisk overvaeldende. Der er solgt ejendom-
me til danskere over hele Tyskland i de
seneste ar, med hovedveegten pa Berlin
og Nordtyskland. Selvom det tyske ejen-
domsmarked fortsat anses for at veere
stabilt, er det blevet svaerere at realisere
investeringerne. Problemerne opstar for

interesser i Tyskland

eksempel, nér der i stedet for et planlagt salg
skal refinansieres, og bankerne ikke vil stille
med ny kapital. Her oplever vi en stigende ef-
terspgrgsel fra investorerne og bankerne efter
vores uvildige “projektreviews/businessre-
views” til brug blandt andet ved laneforhand-
lingerne, siger Lone Hermann-Jacobsen, som
har arbejdet 19 &r med ejendomme i Tyskland
og Danmark og i dag er konsulent hos Ernst &
Young, Real Estate i Frankfurt.

Det meerker man ogsé hos ejensomsadmini-
strationsfirmaet NCN Consulting, der admi-

nistrerer cirka 200 ejendomme - hovedpar-

ten i Berlin.

—Udover management af velfungerende
ejendomme, sa har vi haft en del sageriden
seneste tid, hvor klienten af den ene eller
anden grund er ngdt til at realisere. Det kan
veere sveert at ggre til den veerdi, som seel-

gerne gnsker netop nu, og derfor har vi for
eksempel arbejdet med at omdanne udlej-
ningsejendomme til ejerlejligheder, s& der
kan szelges enkeltvis fremfor som portefgl-
jesalg, siger direktgr Niels Christian Nielsen,
der har arbejdet i Tyskland de sidste 20 ar.

Nogle af ejendommene er indkgbt for dyrt i
de gode ar.

—Ilgbet af 2-3 &r vil mange af de ejendom-
me dog alligevel komme til at udggre en
god sund forretning pa grund af stabiliteten
pa det tyske ejendomsmarked. S& problemet
fra investorerne opstar egentlig kun, nar
presset fra de finansielle institutioner bliver
for stort, siger Niels Christian Nielsen. |

Hamburg er en af de tyske byer, der virkelig gor no-
get ud af at give et indblik i by- og projektudvikling
med en stor og inspirerende stand pd Expo Real.

ansvalr...
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» Erfaringen viser, at energiforbruget og dermed CO2-
udslippet mindskes i ejendomme, hvor der er opsat
varme-, vand- og el-malere

Ao e € DIOT € PArg dl O d
« Branchens eneste forbrugsmalere, der er forberedt
. ac P8 €L PA>SENae antdl kve til aktivt at foretage energioptimering
dara ele Ao anailer o d dD€E
o welaldelse dredler eaifimeEre * Via radiosignaler fra de individuelle malere bliver
- ejendommens varmeanlaeg informeret om det
Onalitet 0g Torbedre =l 10T SINE de aktuelle energibehov
Derfor fo erer Jeudan ogsa pato lige vigrige
omrade delce De e 9 _ . * Spild-energi reduceres
e|jendo ae e pra e e Vaern om din ejendom - din tid - vort miljg og feelles ressourcer
aQ : cd O > dl 4 d c e :‘
den lobende vedligeholdelse far daglig techem
Oop %o O {0
Focus pa ressourcer
Techem Danmark A/S
| | o 110 €070 IEUDAN A w.techem.d Arhus 87447700 - Kolding 73535353 *+ Kebenhavn 333257 00
ORD R ABER RNAFLA R FORDELINGSMALERE . I I I



FOTO: NIGEL YOUNG/FOSTER+PARTNERS

NYHEDER UDLAND

Y 10, - el
o i ?‘ ’;ﬂ#-‘-ﬂfﬂ.

Funktionaliteten med korte gd-afstande for passagererne og integreret adgang til offentlig transport

er en tungtvejende drsag til, at Foster + Partners terminalbygning i Beijing er kdret til Arets bygning af

Architects Journal.

BEIING: Beijing International Airport er
blevet karet til arets bygning af det engelske
Architects Journal, der hvert ar laver en karing
efter en rundspegrge i branchen.

Terminal 3 i Beijing International Airport er
designet af arkitektfirmaet Foster + Partners.
Den endelige jury var imponeret af bygnin-
gens elegante form og lyse fremtoning, som
vil veere med til at skabe en inspirerende og
rar atmosfaere for de 5o millioner passagerer,
som i 2020 forventes at bruge terminalen,
men ogsa af, at Norman Foster har brugt
tydelige referencer til kinesiske arkitekturtra-
ditioner.

De pvrige finalister til prisen var St Mary
Magdalene Academy i London tegnet af
Feilden Clegg Bradley Studios, 13b Paradise
Street, Liverpool tegnet af Allies and Mor-
rison; Haileybury Almaty School i Almaty i
Kazakhstan tegnet af HOK/HOK Sport og St
Martin-in-the-Fields, London designet af Eric
Parry Architects.

FOSTER + PARTNERS PA DAC

Dansk Arkitektur Center dbnede 19. juni
en udstilling om engelske Foster+Partners,
der i Danmark pt. er mest kendt for
Elefanthuset i Zoo i Kpbenhavn. Arkitekt-
virksomheden har gennem fire artier
skabt arkitektoniske pejlemarker verden
over og vundet utallige priser for deres
prestigefyldte projekter.

Udstillingen “Foster+Partners — Work-
ing with History” viser eksempler pa en
reekke internationale projekter. Faelles

for mange af projekterne er, at de baerer
Foster+Partners “signatur”—de giganti-
ske glasoverdaekninger. Med pa udstil-
lingen er blandt andet Smithsonian In-
stitution i USA, Rigsdagen i Berlin, British
Museum i London og selvfplgelig de dan-
ske projekter: Designforslaget til et Tivoli
Hotel og ikke mindst det opsigtvaekkende
nye elefanthus i Kebenhavn Zoo.

SKANSKA | ENGELSK VEJPROJEKT
TIL 4 MIA. KR.

LONDON: Sveriges stgrste entreprengr,
Skanska, har sammen med engelske Balfour
Beatty, Atkins og Egis vundet en kontrakt

pa anlzeg af en ny omfartsvej rundt om
London.
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AEW K@BER
229.000 KVM. LOGISTIK

TYSKLAND/HOLLAND: Curzon Capital
Partners I, der er en fond under AEW,
har kgbt 7 ejendomme af industrigi-
ganten Prologis for i alt €120 millioner,
hvilket svarer til, at portefgljen er kpbt
til et afkast pa 8 procent.

Portefgljen pa ialt 229.000 kvm. ligger
i Tyskland og Holland.

— Portefpljens styrke er,at den har
staerke og solide lejere i minimum seks
ar frem. Transaktionen passer godt

ind i vores strategi om at kpbe fprste
klasses logistikejendomme udlejet pa
lange lejekontrakter, siger Rob Reiskin,
AEW Europe’s Head of Investments.

AEW Europe er en europzisk ejen-
domsforvalter med 250 ansatte pa
kontorer i Barcelona, Bukarest, Buda-
pest, Dusseldorf, London, Luxembourg,
Milano, Paris, Prag, Stockholm og War-
szawa. Inklusiv kontorerne i USA og
Singapore administrerer AEW Europe
ialt €30 milliarder.

Maeglerfirmaet CB Richard Ellis var
radgiver for Curzon Capital Partners Il i
forbindelse med handlen.

Opgaven bliver lpst som et PPP, Public
Private Partnership, og Skanska far en kon-
trakt pa 4,2 milliarder kr., men skal samtidig
investere 700 millioner kr. i lpbet af bygge-
perioden.

RIYADH: Saudi Arabien arbejder malrettet

pa at hgjne kvaliteten i sundhedssektoren,
blandt andet gennem en omfattende udbyg-
ning af King Khaled University Hospital pa
King Saud University, landets zldste og mest
prestigefyldte universitet.
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Arkitektfirmaet C. F. Mgller har her faet til
opgave at designe et nyt diabetescenter pa
16.000 kvm.

— Diabetescenteret er vores fgrste store syge-
husprojekt uden for Europa, og det er vigtigt
for os at prioritere dagslys, materialitet og

Arkitektfirmaet C.F. Mgllers skitse af det nye
diabetescenter i Riyadh.

rumlige kvaliteter pa lige fod med de malbare
fordringer omkring logistik, drift og hygiejne.
Et diabetescenter er ikke et sted for engangs-
behandling, men et sted man vender tilbage
til — sa det skal vaere en positiv oplevelse at
komme i bygningen. Med centeret har vi
formaet at bibringe vores klare, nordiske til-
gang en almengyldig identitet i et land, som
ellers bade klimatisk og samfundsmaessigt
er meget anderledes end den skandinaviske
hjemmebane, siger partner og arkitekt Klaus
Hyttel, Arkitektfirmaet C.F. Mgller.

National Diabetes Centre udfgres som under-
konsulenter for Samark arkitektur & design
ab, Malmo, som har flere projekter pa King
Saud University for ABV Rock Group.

Kompetent radgivning
inden for Fast Ejendom




nyheder

NYHEDER UDLAND

udland

DEGI SALGER
HYunNDAI Swiss TOWER

SEOUL: Med en salgspris 20 procent hgjere
end kpbsprisen er ejendomsfonden Degi
godt tilfreds med salget af bygningen
Hyundai Swiss Tower i Seoul i Sydkorea.
Kgberen er en sydkoreansk investor. Bygnin-
gen fra 1993, som Degi kpbte i 2005, er pa
15.000 kvm. og er udlejet til en raekke lejere
fra forskellige brancher. Degi har solgt Hy-
undai Swiss Tower i Sydkorea for €39 mil-

H& M-EJER K@BER
MILLIARDEJENDOM | PARIS

PARIS: Hovedejeren af tgjkoncernen
H&M, Stefan Persson, har via selskabet
Ramsbury kgbt en ejendom pa Paris’
absolut mest berpmte modegade,

Rue du Faubourg Saint Honoré. Prisen
ligger pa knap 1 milliard kr. og ejen-
dommen er kgbt af butikscenterinve-
steringsselskabet Unibail Rodamco,
skriver Fastighetssverige.

Med kgbet har Ramsbury nu kgbt ialt
tre ejendomme udenfor Norden til en
samlet pris pa cirka 3 milliarder kr. De
pvrige ejendomme ligger pa henholds-
vis Champs Elysées i Paris og Oxford
Street i London.

Den nytilkgbte ejendom er pa 5.000
kvm. og lejerne taeller blandt andet
Chanel og Cartier.

Unibail Rodamco gnskede at szelge,
fordi ejendommen 13 udenfor selska-
bets strategi.

lioner, og salget bidrager derfor veesentligt
til fondens likviditet.

— Vi er glade for salget, som viser, at det selv
i et sveert marked kan lykkes at gpre gode
handler ved hjzelp af aktiv portefpljema-
nagement, siger Barbel Schomberg, der er
formand for Degis direktion.

Degi bestar af en raekke fonde henvendt til
bade private og institutionelle investorer.
Selskabet har ejendomsinvesteringer i 17
lande. | marts 2008 blev Degi en del af
Aberdeen Property Investors.

Ledighedsgraden oppe pa
12,5 procent i USA

USA: Selvom danske ejendomsselskaber og
investorer kan vaere bekymrede for ledigheds-
graden i deres ejendomme pa det danske
marked, s er det intet at tale om i forhold

til tomgangen i USA. Her skiller New Haven,
Connecticut sig ud med landets laveste ledig-
hedsgrad pa 9,2 procent, viser en rapport fra
meeglerfirmaet Cushman & Wakefield for 1.
kvartal.

Samlet er ledighedsgraden pa det ameri-
kanske marked steget til 12,5 procent fra 11,2

Laveste ledighedsgrad
i amerikanske storbyer

(i procent, 1. kvartal 2009 — by, ledighedsgrad,
andring siden sidste kvartal)

procent. Det er dog ikke helt alarmerende, da
USA typisk har hpjere tomgang end for ek-
sempel Danmark. Ledigheden var sdledes lige
sa hgj tilbage i 1. kvartal 2006, hvor den 13 pa
12,6 procent, og den er fortsat et stykke lavere
end artiets rekord, der blev sat i 2. og 3. kvartal
af 2003 med 15,5 procent tomme kontorer.

Samtidig med den stigende tomgang er

der ogsa sket et markant fald i udlejningen.
Samlet blev der udlejet 39,3 procent faerre
kontoreri1. kvartal 2009 i forhold til 1. kvartal
2008 i amerikanske CBDs.

Hojeste gennemsnitlige lejepriser

(by, pris, procent @ndring siden sidste kvartal)

1. New Haven, Conn. 9.2% 1.9% 1. New York $65.01 -6.4%
2. Washington, D.C. 9.4% 1.4% 2. Washington, D.C. $50.85 1.0%
New York 9.6% 1.6% 3. Fairfield County, Conn. $43.62 0.2%
Portland 10.2% 1.5% 4. Boston $43.51 -63%
Philadelphia 10.2% 0.2% 5. Palm Beach, Fla. $4014 -3.6%
Boston 10.6% 23% 6. San Francisco $39.68 -14.3%
7. Baltimore 12.0% 1.7% 7. Los Angeles $36.73 03%
8. Bellevue, Wash. 121% 1.3% 8. Bellevue, Wash. $36.02  -3.7%
9. Seattle 12.6% 1.6% 9. Miami $33.83 03%
10. Houston 13.0% 1.0%  10. Westchester County, NY. $3318  0.1%

Kilde: Cushman & Wakefield
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Kilde: Cushman & Wakefield

Baltic Property Trust abner 186 vaerelses hotel i Berlin

BERLIN: Den danske ejendomsinvesterings-
fond Baltic Property Trust har holdt abnings-
ceremoni pa fondens 186 vaerelser store hotel
i Berlin Dahlem. Hotellet er unikt, fordi der

er tale om et offentligt-privat samarbejde i
tilknytning til et sterre campus-omrade.

Hotellet er udviklet af keeden Seminaris, arki-

LEJEPRISER
10 PROCENT NED

VISUALISERING: ARCHIMATION

tekter pa byggeriet er Murphylahn Architects
og investor er BPT Hansa Lux SICAV-SIF, der
var repraesenteret bade ved den Berlinba-
serede Fund Manager Andrea Jost, FRICS og
CEO i Baltic Property Trust, Lars Ohnemus, da
hotellet blev indviet for nylig.

Seminaris Campus Hotel far 186 veerelser og

Konferencehotellet i Dahlem har 186 vaerelser,
garage med 140 pladser og 13 mgderum pd 2.600
kvm. Seminaris, der driver hotellet, har i alt 8
hoteller over hele Tyskland med ialt 1.261 veerelser
og konferencepladser til 5.850.

16 konference- og mgderum med plads til op
til 700 gaester. Byggeriet er pd cirka 10.000
kvm., og Seminaris forventer, at det markante
byggeri vil blive et nyt mgdested i Berlin-
Dahlem-omradet.

Fonden BPT Hansa administreres af BPT Asset
Management, der har hovedkontor i Kpben-
havn, men lokalkontorer i Berlin, Tallinn, Riga,
Vilnius, Gdansk, Warszawa, Moskva og St.
Petersburg.

—Dahlem Campushotel har alle de karakte-
ristika, som vi kigger pa i forhold til en god
ejendomsinvestering. Det vil give et positivt
tilskud til byudviklingen i omradet, det er en
arkitektonisk imponerende bygning og det
er en konkurrencedygtig videreudvikling af
campus-omradet, siger Lars Ohnemus om
investeringen.

Lejepriserne faldt med 10 procent i gennemsnit over hele verden i 1. kvartal 2009 i forhold til 4. kvartal 2008. Faldet var stegrst i USA med i
snit 18 procent og lavest i Asien med blot 3 procent.
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Tomgang og lejepriser fplger hinanden, som det ses af kurven for

udviklingen i det europaeiske kontormarked.

Kilde: CB Richard Ellis.

dykker kraftigt netop nu over hele verden.

Lejepriserne er endnu ikke nede pd niveauet fra omkring 2004, men

Kilde: CB Richard Elljs.
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Arhus’ store prestigeprojekt,

De Bynzere Havnearealer, har faet
nogle drgje hug pa det seneste.
Men multimediehus og investerin-
ger for milliarder sikrer fremdrif-
ten i Danmarks naeststgrste by i de
kommende ar. Samtidig udvikler

Arhus sig markant mod nord

Af Kamilla Sevel
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nder hgjkonjunkturen havde
udbuddet af attraktive kontor-
lokaler i Arhus og resten af
Midtjylland sveert ved at fplge med
den accelererende efterspgrgsel, og
det gav prisstigninger mange steder i
regionen.

- Det inspirerede til heftig byggeaktivi-
tet, og det har gget udbuddet sa meget,
at det nu er over middel. Da der er man-
gel pé ledige byggegrunde i Arhus C,
har fokus veeret rettet mod nyudvikling
af havneomradet og de motorvejsneere
beliggenheder i Skejby oginogen grad
Viby, papeger meeglerfirmaet Nybolig
Erhverv i sin seneste markedsrapport.

Men nu er lejeefterspprgslen i regionen
lettere aftagende. Hovedparten af ef-
terspprgslen gar pa mindre og effektive
lejemal.

—Udover, at virksomhederne fokuserer
pa at nedskeere i stedet for at udvide

NCC Property Development solgte i de-
cember Skejby Company House | og Skejby
Company House Il i Skejby til CW. Obel
Ejendomme for knap 250 millioner kr. De

to ejendomme er pd henholdsvis 7.200 og
6.800 kvm., og 86 procent af arealet er ud-
lejet. De stgrste lejere er Region Midtjylland,
Eniro, Hewlett-Packard, Codan Forsikring,
Vestas og Rddgivergruppen DNU, der er
rddgivere pd det nye milliardsygehusbyggeri
iomrddet.

medarbejderstaben, s& er der samtidig
ogsa usikkerhed omkring fremtiden, og
det kommer til udtryk ved, at lejerne
kreever kortere uopsigelighedsperioder
ilejekontrakterne end tidligere, pape-
ger Nybolig.

Ogsé maeglerfirmaet CB Richard Ellis
forventer, at ledighedsgraden vil stige
til et niveau pa cirka 7 procent.

- Vi forventer ikke nogen markant
stigning i ledighedsgraden, men de nye
lokaler pa markedet vil ikke alle blive
lejet ud med det samme, og samtidig
sker der fraflytninger og indskraenk-
ninger, der yderligere vil tilfpre lokaler
til markedet, siger direktgr Henning
Norup, CB Richard Ellis.

De to vigtigste udviklingsomrader i
Arhus er De Byneere Havnearealer og
Skejby-omradet.

Fyrtarnsprojektet forsinket

De Byneere Havnearealer blev ud-

budt en anelse for sent til for alvor at
komme i gang, inden krisen ramte. Og
nu er flere af projekterne og udviklerne
bag ramt af lavkonjunkturen. Det
betyder blandt andet, at fyrtdrnspro-
jektet Lighthouse, der skulle besta dels
af et hgjhus, dels af et lavere byggeri og
udvikles af Landic Property, nu bliver
igangsat uden det nye hgjhus-vartegn.

—1Z-huset, der er gdet i gang og er un-

der udlejning, er konceptet blevet sen-
dret for bedre at kunne mgde kravene

fralejerne. Planen var, at der skulle byg-
ges erhverv i bunden og boliger ovenpa.

Men nu bliver huset i stedet delt mere
lodret op, s& kommende erhvervslejere
opnar stgrre synlighed, siger Henning
Norup, der har udlejningen af Z-huset.

¢¢

Messe Miinchen
International

FIND LOSNINGER. GRIB CHANCER.

EXPO REAL 2009 - messen for erhvervsejendomme.

| hvilken retning styrer ejendomsbranchen? Hvilke strategier
eller forretningsmodeller er brugbare? Hvor far man relevant
ekspertviden? Fremtidsorienterede svar, ansete brancheeksperter
og konferencedeltagere, vigtige forretningskontakter og et
konferenceprogram af hgj karat findes pd EXPO REAL 2009.

Kob din online-billet allerede nu.

Som mange andre drhusianere tror
han ogsa, at De Byneere Havnearealer
med tiden bliver et fantastisk omréade.

—Krisen har ramt uheldigt, men udvik-
lingen af omradet er langsigtet, og det
skal nok komme igen, siger Henning

Norup.
IT'S REAL BUSINESS

LEJEPRISER | ARHUS

1. kl. per kvm. per ar Tendens
Midtby 1.300-1.500 Ned
Skejby 1.000-1.050 Stabil
Havnen 1.600-1.800 Ned/stabil

Kilde: CB Richard Ellis/Nybolig Erhverv

Indretningen af Z-huset bliver eendret
efter onske fra potentielle lejere. Flere af de
gvrige bade spaendende og hgjtprofilerede
projekter pd De Bynzere Havnearealer er i
problemer pd grund af den nuveerende
finansieringssituation, der har ramt en
raekke af udviklerne bag.

Malgruppen for Z-huset er advokater,
revisorer og andre firmaer, der gpnsker
at ligge i midtbyen. Derfor er forvent-
ningen ogsa, at de fleste nok kommer
fra centrum.

I Skejby i nord er malgruppen til gen-

gaeld primeert industrivirksomheder og  >>

—m—

Tilmeld dig NUu, sa sikrer du
dig den attraktive online-ticketpris:

www.exporeal.net/tickets




MIDTJYLLAND

Det nye multimediehus pd Arhus Havn til 1,7 milliarder kr. er tegnet af arkitektfirmaet Schmidt Hammer
Lassen.

INVESTERINGER FOR 4 MILLIARDER KR.

Selvom en raekke developere har mattet ind-
skraenke deres byggeplaner i omradet, sa er
der fortsat mulighed for at holde udviklingen
i kog i det arhusianske omrade. Dels skal der
bygges et multimediehus pa 30.000 kvm. til
jalt 1,7 milliarder kr. inklusiv den videre udvik-
ling af byrummet i omradet og abningen af
aen. Men herudover blev “Veekst- og Jobpakke
for Arhus” ogsa vedtaget i Arhus Byréd 15. april
20009.

Med henblik pa at bevare byggebranchens
kapacitet i Arhus-omrédet gennem finanskri-
sen blev der bl.a. afsat en pulje pa 15 millioner
kr. til at sikre en hurtigere gennemfgrelse af
kommunale anlaegsinvesteringer.

En af de primaere barrierer for at igangsaette
flere anleegsprojekter i Arhus Kommune er
nemlig planlaegnings- og projekteringsfasen,
hvor der ofte opstar flaskehalse. Konkret var
det malsaetningen, at skabe ekstra bygge- og
anleegsaktivitet i Arhus p& op mod 1 mia. kr. i
alti2009 og 2010.

Af en opggrelse, som netop er behandlet i
magistraten fremgar det, at aktiviteten reelt
forventes at stige med 1,14 mia. kr - i runde tal
fra 3 til 4 mia. kroner samlet i 2009 og 2010.

Bygge- og anlagsaktiviteterne er fordelt
pa felgende made i 2009 og 2010:

Sociale institutioner,

jobcentre etc.: 470 mio. kr.
Veje, fiernvarme, vand etc.: 1,5 mia. kr.
Plejeboliger, ldreboliger,

lokalcentre: 1 mia. kr.
Kulturinstitutioner,

sportsfaciliteter, biblioteker: 280 mio. kr.
Daginstitutioner og

folkeskoler etc.: 680 mio. kr.
Diverse 50 mio. kr.
lalt 3,93 mia. kr.

Kilde: Arhus kommune.

916 KVM. SOLGT TIL PRIVAT INVESTOR

Markedet for udlejningsejendomme har veeret
hardest ramt og her er priserne faldet med
25-30 procent. Samtidig er afkastet steget fra
omkring 4 procent til 5 procent. Afkastet pa
kontorejendomme ligger i snit pa 5,5-6,25 pro-
cent. Selvom investeringsmarkedet er vanske-
ligt, sa bliver der alligevel gennemfgrt handler.
CB Richard Ellis har blandt andet senest
formidlet salget af en ejendom ved krydset

Augustenborggade og Vestre Ringgade, som

er blevet brugt af Boligforeningen Fagbo som
domicil siden 1991. Fagbo er nu flyttet sammen
med to andre boligforeninger i et nyt samlet
domicil og satte eiendommens 916 kvm. og 20
P-pladser til salg for 15,9 millioner kr. Salget er
sket til en privat investor fra Arhus, der i forbin-
delse med kgbet istandsaetter og nyindretter
ejendommen til klinik- og fitnessformal.
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andre, der har medarbejdere rejsende
langvejs fra. Infrastrukturen er nemlig
perfekt i forhold til biltrafikken. I
Skejby gér det da ogsa —i forhold til
markedssituationen - relativt godt med
at udleje lokaler. Her er NCC Property
Development en af de stgrste udviklere
med 14.000 feerdiggjorte kvm. fordelt
pa to flerbrugerhuse under navnet
Company House. NCC har mulighed for
at bygge to Company Houses mere.

—Vihar oplevet stor efterspgrgsel i
Skejby. Efter 30 ars lpbende udvikling er
det nu virkelig blevet stedet, hvor folk
gerne vil bo i Arhus, siger direkter Ole
Faurby, NCC Property Development, der
ialt har kun 1.800 kvm. ledigt ud af de
nuverende 14.000 faerdiggjorte kvm.

NCC Property Development har sat
yderligere 5.000 kvm.igang i krydset
Viborgvej/Ringvejen og forventer i
efteraret at igangseette yderligere 6.000
kvm.i Skejby. Der er tale om flerbru-
gerhuse kaldet Company House. Ole
Faurby er ikke nervgs for de mange
kvm.

—Jeg synes stadig, der er paen inte-
resse — ikke mindst for Company House
konceptet, der giver mulighed for savel
vaekst som reduktion i areal for den
enkelte virksomhed. Nu er Vestas flyttet
ind med yderligere en afdeling og er ved
at samle hele hovedkontoret i Skejby.
Skejby Sygehus bliver landets stprste
sygehusbyggeri og begge dele er med til
at pge opmeerksomheden for omradet,
siger Ole Faurby. ®

Lejende let hverdag

Drgmmer du ogsa om et lejemal med praktisk beliggenhed,
mere plads og mindre stress?

Mere plads, mindre kaos

Glem alt om P-kaos, tidsspilde
og bgder. Her far du alle de gratis
parkeringspladser, du kan drgm-
me om. Du sparer bade tid, pen-
ge og frustrationer. Med lejemal
fra ca. 500 - 1.900 m2 er der
plads til at udvide, nar behovene
2ndrer sig.

Optimal infrastruktur

| Herlev er du mindre end 20 mi-
nutter fra City og teet pa bade
motorvej samt tog og busforbin-
delser. Det er let for alle at kom-
metil ogfra.Hardu brug forlager,
kan du som noget s=rligt drage
nytte af bygningens mindre
lagerfaciliteter og vareelevator.

Se flere ejendomme pa linor.dk

Lintrup & Norgart A/S Statsaut. ejendomsmaglere, MDE ®m Arhusgade 88 m 2100 Kgbenhavn @ m TIf.: +45 7023 6330

Kontakt os

Kontakt Lintrup & Norgart i dag
og lad os vise dig dine mulig-
heder pa Marielundvej 46.

Sagsnr. 2312

Gratis parkering

2 min. fra Motorring 3
Lager med vareelevator
Centralt i Herlev
Istandsatte lejemal

Fra ca. 500 - 1.900 m?
Attraktiv m2-pris

LINTRUP
NORGART

ERHVERVSMAGLERE



marked og

transaktioner

GN Store Nord-domicil
solgt for 153 mio.

BALLERUP: Den bgrsnoterede hgreapparat-
producent GN har indgaet en aftale om at
saelge en af tre bygninger i sit hovedkontor i
Ballerup til CW. Obel for 153 millioner kr. Sal-
get vil netto friggre likviditet i virksomheden
for 150 millioner kr. Det er en bedre udnyt-
telse af GN’s eksisterende ejendomme, der
har faet GN til at udleje en ledig bygning til
Fujitsu Siemens, og den bliver altsa nu solgt
fra.

Maeglerfirmaet CB Richard Ellis har formidlet
salget, og den er et eksempel pa, at maeg-
lerne er ngdt til at arbejde anderledes end
tidligere.

Keob, salg og udlejning

Magasinet Ejendom bringer i hver
udgave et udpluk af en reekke af de
transaktioner og handler, der har
preeget markedet siden sidst.

Mail gerne forslag til:
sevel@magasinetejendom.dk

— Vi skal veere mere kreative, procesoriente-
rede og taenke langsigtet for at lykkes med
tingene i et marked, deriden grad tilhgrer
kober. | dag skal der arbejdes med tingene
for ingen far bare en ejendom ind og szelger
den videre inden tre maneder, som marke-
det er lige nu, siger direktgr Mikael Glud, CB
Richard Ellis.

Salget af ejendommen i Ballerup startede
med strategisk radgivning omkring GN Store
Nords ejendomsportefglje.

— En stor del af vores arbejde er mere knyttet
til strategisk- og operationel radgivning end
til egentlig kgb, salg og udlejning, som der
jo ikke finder ret meget sted af, siger Mikael
Glud.

Arbejdet med Ballerup-ejendommen star-
tede allerede i november, hvor GN Store Nord
gnskede at drpfte de forskellige muligheder
idet nuvaerende marked. [kke tradition for
Ipbende radgivning

— I mange udenlandske virksomheder har
man en Ipbende drgftelse med sin radgiver
pa ejendomsomradet. Men sadan er det
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kr.

Salget af GN Store Nords ejendom er betinget af,
at der opnds formel tilladelse fra myndighederne
til at udstykke bygningen fra den resterende del af
GN’s ejendom. GN forventer at opnd godkendelse
fra myndighederne inden for en mdned.

sjeeldent i Danmark. Her er virksomhedskul-
turen oftere sadan, at maeglere taler man
kun radgivning med, nar der er noget speci-
fikt. Det er en helt anden tradition end i en
lang raekke af de internationale koncerner,
som vi har som kunder ogsa pa dansk jord
og hvor vi hele tiden gennemgar portefgljen,
siger Mikael Glud.

| GNs tilfeelde praesenterede CB Richard Ellis
ejendommen til Fujitsu , der fandt at den pa
alle mader passede til deres behov. Og med
en konkret lejer var det meget nemmere for
GN Store Nord at se udlejningen af ejen-
dommen som en optimal Ipsning.

- Med en lejer pa en 10-arig lejekontrakt var
det til gengaeld meget nemmere at finde en
investor, fordi veerdien af ejendommen bl.a.
fastsaettes ud fra lejeren bindingsperiode og
specielt i relation til finansiering. Dermed
kunne den szlges fornuftigt. Det er langt
sverere at finde en investor til en uudlejet
ejendom, hvor der ikke kan beregnes et fast
afkast, siger Mikael Glud.

Generelt oplever CB Richard Ellis, at ejernes
forventninger ikke er prismaessigt nedjuste-
ret. Andre i markedet gnsker ikke at szlge,
fordi en eventuel lavere pris pd en del af en
portefplje kan fa indflydelse pa veerdisaetnin-
gen af resten af portefpljen.

— Der er ikke de samme forhindringer pt. for
at fa handler pa plads, nar vi taler erhvervs-
virksomheders ejendomme.. For GN var et
salg en god mulighed for at fa frigjort likvidi-
tet, siger Michael Glud. ®

Miljocenter Odense lejer
5.000 kvm. i Tietgenbyen

Ejendommen i Tietgenbyen har i en drraekke vaeret udlejet til l,egemid-

delvirksomheden Sandoz, som af strategiske drsager valgte at flytte
virksomheden til Kebenhavn. Dermed blev ejendommens kontorer og
lagerdel frigjort til brug for to nye lejere.

ODENSE: Maglervirksomheden JKE har udlejet 5.000 kvm. til
Miljpcenter Odense, som etablerer kontorer, laboratorium, lager
og verksted. Geografisk daekker miljpcentret Fyn og det Sydfyn-
ske @hav samt for visse sagsomrader hele Region Syddanmark.

Ejendommen ligger i Tietgenbyen, der er et 270 hektar stort
erhvervsomrade, som i 1999 blev etableret af Odense Kommune
naer motorvejen. Mange firmaer er efterfplgende etableret i
omradet, hvor nye bygninger lpbende skyder op.

—JKE har varetaget formidlingen af dette lejemal til Miljpcen-
ter Odense, som dog ikke skal bruge de resterende cirka 2.000
kvm. hejloftet lager, der ogsa hgrte til, siger salgsdirektgr Jan
Kristensen.

Catena udlejer til Skoda pa
8-arig lejekontrakt

K@®BENHAVN: Det svenske ejendomsselskab Catena har indgaet
en 8-arig lejekontrakt med Bjgrn Canings Eftf, som saelger Skoda
i Kpbenhavnsregionen. Udlejningen vedrgrer 4.600 kvm. lokaler i
Brgndby, som tidligere var lejet ud til Bilia. Skoda flytter ind med
det samme og sgrger selv for at indrette lokalerne.

Ejendommen udgjorde den stgrste ledige ejendom i Catenas
portefglje og med udlejningen bliver udlejningsprocenten 96,7
procent i stedet for 95,1 procent.

virksomheds
loKaler.dkaps

Virksomhedslokaler.dk er Danmarks sterste portal
for formidling af kontakt mellem erhvervsudiejere

og erhvervslejere. Portalen bruges af 1500 udlejere
og arligt 12.000 virksomheder, der seger nye lejemal.
Ring 25238700 for at here mere.

190-380 m2 restaurant i Kbh K sgges (ID 7266):
Cocktailbar

200-500 m2 kontor i Ringsted soges (ID 7260):
Stort regulaert lokale der kan bruges som dansesal...

100-400 m2 kontor i Kbh VI@/Frb sages (ID 1233):
Film produktionsselskab sgger lokaler til overtagelse
hurtigst muligt.

700-800 m2 kontor i Kbh K sgges (ID 2681):
Storrum samt et par madelokaler

1000-4000 m2 lager i Nordsjaelland/Kbh seges (ID 5989):
Industrikekken og lager. evt.mulighed for spisende gaster.
5-20 medarbejdere. Bedst i et plan. Max.30 min i bil fra kbh.

600-1000 m2 kontorhotel i Aalborg sages (ID 7197):
40 arbejdspladser. 20 parkeringspladser.

500-2000 m2 produktion i Arhus sgges (ID 7161):
varksted med 3 lifte + showroom

600-850 m2 kontor i Kbh+Frb sages (ID 5242):
35 ansatte. International oversattelsesvirksomhed.
6 maneders opsigelse fra nuvaerende lejemal.

1000-1500 m2 produktion i Sorg/Korser sgges (ID 7119):
Mindre assambling af industrielle produkter,
min. 150 kvm kontorer

250-1000 m2 detail i Odense soges (ID 7088):
Butik med store vinduer hvor der skal udstilles en masse
braendeovne, og noget lager dertil...




tvangs-

auktioner

84 procent flere

TVANGS-
AUKTIONER

pa et ar

Der er kommet lidt flere k@bere i markedet. Men antallet

af tvangsauktioner er fortsat hojt og de allerfleste ryger videre
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Af Kamilla Sevel

maj maned blev der be-

kendtgjort 393 tvangsauk-

tioner mod 279 maneden fgr,
svarende til 25 procent flere end i april
maned, viser tallene fra Danmarks
Statistik. Det er det hgjeste antal siden
marts 1996, hvor der blev registreret
380 tvangsauktioner.
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maj maj maj
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Kilde: Danmarks Statistik
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pa 2. tvangsauktion inden kampen for en hgjere pris opgives

I forhold til maj sidste ar er det faktiske
antal tvangsauktioner steget med 84
pct.

Hovedparten af ejendommene bliver
taget ind pa banker og kreditforenin-
gers egne bpger. Og den altovervejende
del ryger bade pa 1. og 2. tvangsauktion,
fordi mange panthavere har troet p4,
at der ville blive opndet en anden pris
ianden omgang. Men det er meget
sjeeldent. Alligevel skgnner et af de
advokatfirmaer, der korer en del af sa-
gerne, at ejendommene i 80 procent af
tilfeeldene bliver begeeret pa 2. auktion.

- Vi ser stort set ikke, at der bliver
opnaet en bedre pris anden gang, siger

Flere banker og realkreditinstitutter har som
reaktion pd de seneste stigninger i antallet
af tvangsauktioner pdpeget, at antallet vil
stige yderligere i resten af 2009. Ogsd pri-
vate vil i stigende grad blive ramt. Sydbank
vurderer sdledes, at godt 40.000 boligejere

i dag er teknisk insolvente og dermed vil
komme i problemer, hvis de skal szelge.

advokat Mads Gierding, Lund Elmer
Sandager, der kgrer en reekke af tvangs-
auktionerne. Pt. har firmaet cirka 60
sager kgrende.

Kun fa private indtil videre
Hovedparten af de gennemfgrte
tvangsauktioner i pjeblikket er relate-
ret til kommercielle ejendomme i en
eller anden forstand.

- De fleste private far faktisk afveerget
tvangsauktionen. Det betyder ikke,

at det hele er erhvervsejendomme.

Vi korer i pjeblikket sager efter flere
konkursboer, hvor investorer igennem
de senere ar har opkgbt almindelige
en-familiesboliger i primaert Nordsjeel-
land for at istandseette dem og efter-
fplgende leje dem ud. Og her begynder
vi at mgde kgbere, der ikke har haft
interesse i ejendommene tidligere,
siger Mads Gierding.

Det kan veere professionelle opkpbere,
der har veeret ude af markedetien
periode.

- Vi ser bydere nu, der kgber den type
ejendomme op for at udvikle og seelge,
siger Mads Gierding.

Interessen er stigende omend fra et
meget lavt niveau.

—Jeg synes jeg kan fornemme en
voksende forstaelse blandt de margi-
nale panthavere for, at de ikke kan fa
deres pant hjem. Dermed bliver der
ogsa stgrre muligheder for at f4 solgt
ejendommene i fri handel, siger Mads
Gierding.

Solgt for 16 millioner kr.
Mads Gierding undrer sig dog over,
hvor leenge det har taget.

- Vihar haft sager, hvor panthaverne
ikke engang har reageret pa deres krav.
Det geelder ogsa bgrsnoterede finan-
sieringsinstitutter og banker. Og det
undrer mig, at vendingen i markedet ser
ud til at have efterladt sa stort et chok, at
nogle neermest slet ikke handterer det.

TVANGSAUKTIONER

fa

,).
Tl

|

— Der kommer flere liebhavere pd markedet
nu. Der er virkelig nogle af dem, der har
bdde penge og likviditet til at kpbe her og
nu. Og ligesom mange af de kolleger, vi
mgder i retten, sd er liebhaverne ogsd de
samme som for 15-18 dr siden. De har typisk
ikke kbt noget i en periode, men gjner
igen gode forretninger. Felles for flere af
dem er, at de ligger med en portefplje af
geeldfri ejendomme og har i boom-drene
bare lige sd stille passet deres formue,

siger advokat Mads Gierding, Lund Elmer
Sandager, der skgnner, at cirka 25-30 procent
af de ejendomme, som selskabet fdr ind via
konkursboer bliver solgt i fri handel. Resten
gdr pd tvang.

En del af forklaringen er nok, at nogle
panthavere opgiver kampen pa for-
hénd, hvis de for eksempel kan se, at
det alligevel er umuligt at fa pengene
ind ved et salg.

- I de senere méaneder har jeg blandt
andet kgrt en sag pa en ejendom pé
hjprnet af Frederiksberggade og Katte-

sundet i Kpbenhavn. Den var belant for
56 millioner kr. og blev solgt for 16. Et
andet eksempel er en erhvervsejendom
iFredensborg. Her
var der pant for 33
millioner kr, og
den blev solgt for
4,5, siger Mads Gi-

Der er ved at komme lidt

flere kobere i markedet,

Retsbevidstheden lider under det. Jeg
har en sag pt., hvor vi var feerdige med
at diskutere i november og indgav en
steevning i januar.
Nu er fprste indle-
dende telefondrpf-
telse berammet til
august. En anden

erding‘ SEIvom det gar meget gruppe, der hur-
tigt bliver klemt

u langsomt fremad. g7 e e
Bade han og kolle- er private, der har
gaen Erik Hovga- . . kpbt pantebreve.
ard er som store Mads Glerdl"g, De kan i gjeblik-
dele af branch ketk til at

ele af branchen LundEImerSandager et komme til a

handicappet af,
at  ventetiderne
ved domstolene er vokset markant si-
den retsreformen. Alle sager angdende
tvangsauktioner, hvor der ikke fgrst er
indledt en konkurssag, skal igennem
udleegssystemet. Og sé er der ventetid.

— Nar der allerede foreligger en kon-
kurs, kgrer tvangsauktionen. Og den
anden auktion skal afholdes senest

6 uger efter den fprste. Men alle
andre typer sager haenger i systemet.

vente op til 1,5 ar,
for de far dom
for, at skyldner skal betale. Det er helt
utilfredsstillende, siger partner Erik
Hovgaard, Lund Elmer Sandager. ®

Lees ogsa Ordet er dit side 58,
hvor advokat Thomas Stampe,

BechBruun, gennemgar forlpbet
pa tvangsauktionerne.
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Hvorfor handles de

nedlidende ejendomme ikke?

ntallet af npdlidende ejendomme er igennem det
seneste ars tid steget eksplosivt, og de fleste stgrre

advokatkontorer handterer derfor i dag et betydeligt
antal af disse ejendomme. Det gzelder bade ngdlidende ejen-
domme, hvor ejeren er et konkursbo samt ejendomme, hvor
ejeren ikke er konkurs, men i hvert fald er sa gkonomisk pres-

set, at eiendommen er blevet ngdlidende, og hvor panthaverne
derfor gnsker at gennemtvinge et salg.

Selvom mange ejendomme saledes pa denne baggrund er “i
spil”, har den seneste tid vist, at det kun i fa tilfaelde har vist
sig muligt at seelge ejendommene i et “frit” salg, dv.s. via et
salg, som ikke er en tvangsauktion. Dette forhold gav endvi-
dere for ikke sa leenge siden anledning til, at formanden for
Dansk Ejendomsmaeglerforening i dagspressen kritiserede
konkursadvokaterne for ikke at inddrage ejendomsmaeglerne i
salgsarbejdet, saledes at der kunne opnds en optimal pris som
led i en frivillig salgsproces.

Der er midlertidig en grund til, at det frivillige salg af en
ngdlidende ejendom som altovervejende hovedregel ikke lader
sig gore:

Nedlidende ejendomme som skal szelges —typisk ud af et
konkursbo —er som regel overbehzeftede, hvorfor et salg,
uanset om dette sker “frivilligt” eller via en tvangsauktion, ikke
vil indbringe penge til konkursboets usikrede kreditorer. Nar
kurator i et konkursbo skal tage stilling til, hvorledes der skal
forholdes med boets aktiver — for eksempel en ejendom — ma
det altid vurderes, om aktivet er overbehzeftet, eller om der

er udsigt til, at et salg vil kunne indbringe penge til boet. Kan
en realisation af et aktiv sdledes ikke indbringe penge til boet,
ma kurator ikke belaste konkursboet — og dermed de usikrede
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kreditorer — med omkostninger til at gennemfgre et salg, som
kun panthaverne hgster frugterne af.

Et salg af en overbehzeftet ejendom forudsaetter pa denne
baggrund, at kurator kan opna tilsagn fra alle eiendommens
panthavere til, at de vil afholde samtlige salgsomkostninger og
at panthaverne, i det omfang de ikke far daekning, vil lade deres
pant aflyse fra ejendommen, saledes at kgber overtager en “ren”
ejendom. Med andre ord: Salg af den faste ejendom skal i det
hele ske for panthavernes regning hvorfor det er panthaverne,
der skal tiltreede, at der bruges omkostninger pa ejendoms-
maeglere, advokater,annoncering mv.som led i et sadant salg.

Panthaverne i en ngdlidende ejendom vil typisk se meget for-
skelligt pd, om det er en god ide at spge ejendommen afhaen-
det i et frivilligt salg. Groft sagt kan man inddele panthaverne
i tre kategorier, hvor kategori 1 er de panthavere, som med
sikkerhed far deekning, uanset om der er tale om et tvangssalg
eller ej, kategori 2 er de panthavere, som med sikkerhed ikke
far deekning, mens kategori 3 er de panthavere, som mdske far
daekning. Herudover er der i virkeligheden ogsa en 4. kategori
af panthavere, nemlig dem, som man slet ikke kan finde og
som derfor kun vil kunne “renses ud”, hvis ejendommen seel-
ges pa tvangsauktionen.

Nar vi hos Bech-Bruun skal handtere en ngdlidende ejendom,
starter vi altid med at tage en kontakt til panthaverne for at
afklare, om panthaverne gnsker at ejendommen szelges i fri
handel. De tilbagemeldinger vi som oftest far fra panthaverne
indenfor de naevnte kategorier er fglgende: Kategori 1: Hvorfor
skal jeg bruge tid og penge pa et frivilligt salg, nar jeg alligevel
far fuld deekning pa en tvangsauktion? Kategori 2: Hvorfor
bruge tid og penge pa et frivilligt salg, nar jeg alligevel ikke far

daekning —og skal jeg acceptere, da vil jeg have del i
provenuet. Kategori 3: Jeg vil godt veere med til,
at vi spger ejendommen solgt i fri handel hvis
ogsa de pvrige panthavere samtykker og jeg

vil helst ikke have, at der bliver brugt for
mange penge pa et salg. -

Som det ses, har de forskellige kategorier af pant-

havere meget forskellige interesser, og det vil derfor kun i de
feerreste situationer veere muligt at opna tilsagn fra alle pant-
haverne til, at ejendommen kan saelges i fri handel. | realiteten
er det saledes kun panthaverne i kategori 2 —dem som mdske
far deekning —som kan have en reel interesse i det frie salg.
Hertil kommer sa det ikke ubetydelige antal ejendomme, hvor
det ikke er muligt at finde frem til alle panthaverne og hvor en
tvangsauktion derfor under alle omstaendigheder er eneste
made at fa ejendommen solgt.

Hos Bech-Bruun varetager vi i dag et trecifret antal tvangsauk-
tionssager, som alle handteres af et seerligt team af jurister og
administrative medarbejdere, sdledes at ekspertisen indenfor
dette omrdde samles et sted i huset. Et stort antal af de aukti-
onssager,som vi har startet op i kplvandet pa den nuvaerende
krise, er fortsat under forberedelse. Til dato har vi dog gen-
nemfgrt et betydeligt antal auktioner, og i disse sager tegner
der sig et klart billede: Ejendommene szelges stort set ikke pa
1. auktion, idet der som alt overvejende hovedregel begzeres 2.

auktion. Pd 2. auktion

afgives der bud af enten
1. eller 2. prioritetspantha-

veren, og der afgives som
regel ikke andre bud, med den
konsekvens, at ejendommen over-

tages af den pagaeldende panthaver

som ufyldestgjort panthaver.

At der kun i fa tilfeelde kommer bud pa auktionerne fra andre
end panthaverne skal naeppe sgges i, at der ikke findes kebere.
Forklaringerne er sikkert flere, hvor den vaesentligste nok er, at
panthaverne ikke er villige til at tage tabet pa ejendommen
ud fra devisen; hellere overtage ejendommen som ufyldest-
gjort panthaver og seelge, nar tiderne er blevet bedre, end at
realisere tabet her og nu. De bud, der afgives af panthaverne
meodes derfor af tavshed fra de fremmedte, da ingen har lyst
til at byde over og kgbe en ejendom, som — mdske — i dagens
marked viser sig at vaere for dyr.

Der findes naturligvis ogsa eksempler pd, at ngdlidende ejen-
domme er blevet solgt bade i “fri” handel og pa tvangsauktion,
men den overordnede konklusion er: Det er svaert et saelge de
ngdlidende ejendomme som markedet er i dag, og der skal ske
en bevaegelse i prisniveauet inden der kommer gang i salget. m

Lees ogsa artiklen side 56.
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Den endelige skattereform
~ sadan blev den!

orsdag den 28. maj 2009 vedtog folketinget lovfor-
slagene under skattereformen. £ndringerne far stor

betydning for rigtig mange virksomheder i ejen-
domsbranchen. Der er derfor al mulig grund til at se naermere

pa, hvad endringerne betyder for den enkelte virksom hed, og
hvordan virksomheden bedst agerer i forhold til de nye regler.

| bedste fald kan nogle af de uheldige konsekvenser mini-
meres, men i andre situationer er der ikke andet for end at
acceptere endringerne. | sidste gjeblik kom der aendringer til
de foresldede regler. Nedenfor er de vaesentligste loveendringer
i forhold til ejendomsbranchen kort beskrevet.

Momspligt ved salg af fast ejendom

Fremover skal der betales moms ved salg af byggegrunde og
fast ejendom, der handles inden fprste indflytning eller inden
for 5 ar efter opferelsen.

Zndringen far stor betydning for alle, der handler med grunde
og opferer fast ejendom for egen regning; altsa for eksempel
udviklere. Momspligten omfatter ogsa alle, der for et salg af
fast ejendom har haft vaesentligt om- og tilbygningsarbejde
pa ejendommen.

Reglen treeder dog ikke i kraft med det samme. Momspligten
geelder for byggeri, der pdbegyndes i 2011, og for grunde, hvor
salgsaftalen indgas fra og med 2011.

| det omfang et salg af bygninger og/eller grunde bliver
momspligtige, er der mulighed for momsfradrag eller
godtggrelse af omkostninger, der er brugt til projektet. Ogsa
omkostninger afholdt inden 2011 kan pa visse betingelser give
ret til fradrag/godtggrelse.
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Ejendomsadministration

Ogsa forslaget om momspligt af ejendomsadministration er
blevet vedtaget. Moms pligten indtraeder med virkning fra 1.
januar 2011, men for de mange administrationsaftaler, der al-
lerede er indgdet vil der blive meldt skaeringsdatoer ud senere
af SKAT.

Nar momspligten indfgres skal der ikke leengere betales lgn-
sumsafgift. Malet med loven er, at give udlejere med momsfrie
lejemal, et momsmaessigt incitament til selv at ud fere ejen-
domsadministration uden moms, i stedet for at kpbe ydelsen
med moms. Der indfpres nemlig ikke momspligt pa ejendoms-
administration, der udfgres pa egne udlejnings ejendomme.
Loven kommer altsa ikke til at gavne administrationsbranchen.

Stramning af genanbringelsesregler for fast ejendom
Det eri dag muligt at udskyde skatten pa ejendomsavance,
ved at genanbringe avancen i anden fast ejendom.

Med de nye regler er der indfprt en stramning af reglerne for
genanbringelse for fast ejendom, dvs. de muligheder der er
for at geninvestere ejendomsavance i anden fast ejendom og
herved udskyde skatten. De muligheder indskraenkes.

+ Genanbringelsesmuligheder indskraenkes til kun at omfatte
ejendomme beliggende i EU/EQS, Feerperne, Grgnland og
lande som Danmark har en informationsudvekslingsaftale
med.

« Der kan som udgangspunkt ikke leengere ske genanbringelse
i udlejet ejendom.

+ Undtagelse: Der kan dog genanbringes i ejendom, der udle-

jes til et selskab, hvori ejeren af den faste ejendom og dennes
egtefeelle har bestemmende indflydelse.

De nye regler geelder for genanbringelser i fast ejendom, som
er afstdet den 22.april 2009 eller senere, eller i de tilfaelde hvor
man har erhvervet fast ejendom eller indgaet en aftale om
ombygning, nybygning eller tilbygning den 22. april 2009 eller
senere.

Harmonisering

Harmoniseringen af den skattemaessige behandling af selska-
bers udbytter og aktieavancer bety der, at avancer vedrgrende
aktier i selskaber, hvor selskabet eller fonden ejer 10 % eller
mere af datterselskabet, bliver skattefrie uanset ejertid.

Ved portefgljeaktier, hvor et selskab ejer mindre end 10 pro-
cent af aktierne i et andet selskab, skal der fremover betales
fuld skat af bade udbytter og avancer, uanset hvor laenge man
har ejet aktierne.

Harmoniseringen betyder sdledes

- at den geeldende “3-ars regel” afskaffes, og at ejertiden ikke
lzengere vil have betydning for be skatning af fortjeneste pa
aktier

- at det gaeldende krav om mindst 12 maneders ejerskab for
skattefrit udbytte vedrgrende datterselskabsaktier afskaffes

- at den nuvaerende regel om kun at medregne 66 % af udbyt-
tet vedrgrende portefgljeaktier af skaffes.

Avancer ved salg af selskabers portefgljeaktier beskattes i pje-
blikket efter realisationsprincippet, dvs. at aktieavancer forst
beskattes pa afstaelsestidspunktet. Fremover skal der som
udgangs punkt ske lagerbeskatning af selskabets portefgljeak-
tier. Lagerbeskatning betyder, at bade reali seret og urealiseret
gevinst opggres og beskattes ar for ar og medfgrer saledes

en fremrykket be skatning, da avancer pa aktier, der ikke er
afstaet, ogsa beskattes. Det betyder saledes en risiko for, at sel-

skabets likviditet belastes. Det er muligt at vaelge realisations-
beskatning af unoterede aktier. Konsekvensen heraf vil veere,
at eventuelle tab pa disse aktier vil vaere kildeartsbegraen sede,
hvilket betyder, at tabet ikke kan fratraekkes i anden indkomst,
men kun i indkomst fra tilsvarende kilder.

Reglerne traeder i kraft for indkomstaret 2010.

Andre andringer
Af andre nyheder med relevans for ejendomsbranchen kan
naevnes:

- Afskaffelse af fradrag for advokat- og revisoromkostninger i
forbindelse med etablering af virk somhed. Reglerne traeder i
kraft for indkomstaret 2010

- Rentefradraget i den personlige indkomst aendres fra de
nuvaerende ca.32,5 % til ca. 24,5 %. £ndringen indfases fra
2012 og til 2019, og omfatter kun personer med renteudgifter
pa mere end 50.000 kr. (100.000 for zegtepar). Der er saledes
ingen aendring i rentefradraget for personer med renteudgif-
ter pa 50.000 kr.eller lavere.

+ Med virkning fra indkomstsaret 2010 nedszettes den mar-
ginale skatteprocent for personer fra ca. 63 % til ca. 56,5 %,
begge satser er inkl. AM-bidrag og gennemsnitlig kirkeskat.
Nedszettelsen af den marginale skatteprocent sker ved
afskaffelse af mellemskatten pa 6 % og nedsattelse af bund-
skatten med 1,5 % procentpoint

« For erhvervsejendomme i virksomhedsskatteordningen er
der fortsat fradrag for renteudgifter i den personlige ind-
komst

- Afskaffelse af omkostningsgodtggrelse for selskabers om-
kostninger ved skattesager. De nye regler traeder i kraft ved

offentligggrelse i Lovtidende

« Genvundne afskrivninger pa fast ejendom beskattes fuldt ud
hos fysiske personer fra og med indkomstaret 2010. ™
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bygge

societetet

Fingeren pa pulsen

o1 i tiden handlede ejernes interesser i
forhold til lejerne meget om, hvorvidt
de nu betalte husleje og i pvrigt passede
sig selv. Sadan er det ikke mere. | dag skal
ejendomme hele tiden optimeres og lejerne
skal fplges teet for, at udlejerne far det opti-
male ud af deres ejendomme. Det er en af
de udfordringer, der preeger dagligdagen for
mange ejendomsbesiddere.

Lejeudvalget i Byggesocietetet har netop
faet ny formand og nye medlemmer. Nu
favner udvalget mere bredt og bestar udover
en rekke advokater og ejendomsinvestorer
ogsa af for eksempel arkitekt Malin Meyer
fra Kasper Danielsen Arkitekter og First Vice
President Per Andersen fra Aareal Bank.

- Lejeudvalget har traditionelt beskaeftiget
sig med lejelovgivningen inden for bolig- og
erhvervssektoren. Blandt andet er udvalget
aktivt i hgringsfasen omkring ny lovgivning.
Det skal vi blive ved med og forstaerke yder-
ligere. Men der er mange andre problemstil-
linger, der ogsa preeger lejemarkedet i dag

udover de juridiske og administrative, siger
Bettina Nilakantan, der er ny formand og
projektdirekter i ejendomsselskabet CW.
Obel Ejendomme.

Lejeudvalget vil fremadrettet seette fokus pa
markedstendenser og drgfte udviklingen i
markedet.

- Det er i stigende grad vigtigt, at man har
fingeren pa pulsen i forhold til markedsud-
viklingen. Vi har set nogle hurtige markeds-
endringer de seneste ar, og det vil typisk
vaere et emne, vi vil drgfte. Samtidig vil vi spr-
ge for at give hgringssvar til de lovmaessige
spgrgsmal, der kommer op. Det er vigtigt for
branchen at have en formaliseret kanal, der
kan bruges til at give samlet udtryk for syns-
punkter, siger Bettina Nilakantan og naevner
senest udspillet om moms pa byggegrunde.

Lejekontrakter afger prisen

Lejemaessige loveendringer kan saledes have
stor betydning for mange andre end ejen-
domsbesiddere.

— Prisen pa et projekt, nar det skal saelges, er
i hgj grad athaengig af de lejekontrakter, der
ligger pa ejendommen. Derfor er lejelovgiv-
ning sa vigtig ogsa for udviklere og entrepre-
ngrer, siger Bettina Nilakantan.

Hun ser en stor force i, at Byggesocietetet
netop repraesenterer alle grene af bygge- og
ejendomsbranchen.

- Med sa mange sektorer internt i Bygge-
societetet, kan der opsta situationer, hvor
medlemmerne har modsatrettede interesser.
Det er en konflikt, man skal vaere opmaerk-
som pa, men det er ogsa styrken, fordi vi kan
drpfte tingene igennem i udvalget og hegre
alle synspunkter, inden vi afgiver svar. Derfor
synes jeg det er en stor fordel, at vinu har et
bredere sammensat lejeudvalg, siger Bettina
Nilakantan. m

Projektdirektgr Bettina Nilakantan er valgt til
formand for lejeudvalget i Byggesocietetet. Hun
efterfolger advokat Carsten Ringgaard.
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Landsarrangement —17. september,
kl.10:00-15:00

hos Forstaedernes Bank, Kalvebod Brygge
—temaet er arets store emne — KLIMA

Esbjerg — tirsdag den 22. september.
Esbjerg kredsen er vaert for et kulturelt
arrangemet i Ribe pa Brosonsminde. Der
vil veere indlaegsholdere fra Kulturarve-
styrelsen, Realdania og Esbjerg Byfond.

Landsarrangement - 1.-4. oktober
Inspirationstur til London med Jens
Michael som guide. Hvordan forbereder
en storby sig til en stor international
begivenhed (OL 2012) og hvordan styrer
London den nye by-udvikling.

Landsarrangement - 5.-6. oktober.
Messetur til Expo Real arrangeret af Ma-
gasinet Ejendom. Naermere oplysninger
pa www.magasinetejendom.dk/rejser

Byggesocietetet har en raekke udvalg,
der alle tager sig af saerlige omrader i
bygge- og ejendomsbranchen. Se alle
kontakter og medlemmer pa www.byg-
gesocietetet.dk

Landsformand er Lars Heilesen, Skt. Petri
Advokater, tIf. 33 91 22 33, mobiltlf. 29 64
70 08, e-mail: Th@sanktpetri-advokater.dk

Byggesocietetets arrangementer er
abne for alle

De fleste arrangementer er abne for alle,
det giver mulighed for, at ikke medlem-
mer uforpligtende kan prgve at deltage
inetveerket, og se om et medlemskab af
Byggesocietetet er noget for dem.

Medlemmer af Byggesocietetet delta-
ger i arrangementerne til en fordelag-
tig medlemspris. Som medlem far man
rig mulighed for at dyrke netveerk og fa
nyttig viden.

Se mere pa www.byggesocietetet.dk

Byggesocietetet

virksomheder

og mennesker

René Medom Lauritsen til
Home Erhverv Kgbenhavn

René Medom Lauritsen er tiltradt som
erhvervskonsulent i Home Erhvervscen-
ter i Kpbenhavn. René Lauritsen skal ud over
at koncentrere sig om udlejning af stgrre
lejemal, ogsa lede et saerlig Task Force i home
Erhvervscenter Kpbenhavn, hvor der lanceres
et nyt produkt, der kan hjaelpe kunderne til at
optimere og skabe mervaerdi i ejendommene.

René Lauritsen harigennem arene veeret
ansvarlig for udlejningen af en raekke stprre
ejendomme og markante ejendomme pa
blandt andet Kongens Nytorv med udlejning
til JyllandsPosten og Ritzau, Langelinie med
udlejning til FIH, @rstedhus med udlejning til
PeopleGroup, Shell Huset med udlejning til
DDB Needham og ATPs ejendom pa Christians-
havn med udlejning til Maersk og Skat.

Rene Lauritsen har mere end 20 drs erfaring i ejendomsbranchen siden han startede i Sanexco Invest,
derefter hos ATP-Ejendomme og senere hen i Ksbenhavns Havn (det nuvaerende By & Havn). Sidst har

Rene Lauritsen vaeret ansat i Keops Development som udlejningschef.

4 Advokatfirma, der har en mar-

kant andel af selskabet dedikeret til
ejendomsrelaterede juridiske spgrgsmal,
udvider nu i Odense og bliver dermed det
naeststprste erhvervsadvokatkontor i byen.
Udvidelsen sker ved, at a4 Advokatfirma op-
tager tre nye partnere, som skal vaere med
til at udbygge firmaet som et af de fprende
erhvervsorienterede advokatfirmaer i byen.

- Udvidelsen betyder, at vi bliver en betyde-
lig spiller pa det fynske advokatmarked.

Vi bliver et steerkt alternativ til de fa store
erhvervsadvokatkontorer, der i forvejen

er pa Fyn, siger advokat Bo Tverskov, der
indtradte som partner per 1. juni.

Udover Bo Tverskov er advokaterne Steen
Jprgensen og Lars Brogger optaget som
partnere i firmaet, og Jesper Hansen og
Kasper Clausen er ansat som advokatfuld-
maegtige.

- En af forcerne i firmaet er, at vi er
specialister pa udvalgte omrader, og det
vil vi udnytte pa tveers af de to kontorer.
Vores dagligdag og IT er derfor indret-
tet sddan, at arbejdet altid bliver lavet af
den advokat, som er mest kvalificeret til
den konkrete opgave uanset om vedkom-
mende sidder i Kpbenhavn eller i Odense.
Men da nzerhed og hastighed er vigtigt

i relation til den enkelte klient, har vores
klienter altid en fast kontaktperson, siger
Martin Holm Land.

MARIUS MOLLER
25 AR 1 NCC

Direkt@r Marius Mgller har holdt 25
ars jubileeum i NCC. Marius Moller
kom til det daveerende Rasmussen &
Schiptz 11984 som akademiingenigr
(HD)og et par ar som ingenigr i Niels
Fennets daveaerende radgiverselskab

i bagagen. Siden har han vaeret vidt
omkring i selskabet, der i 1996 blev
overtaget af svenske NCC. Marius
Moller er blandt andet idemanden bag
udviklingen af den gamle soyakagefa-
brik pa Islands Brygge, der i dag er et af
Kgbenhavns hippe kvarterer. Han har
ogsa veeret projektleder pa sa forskel-
lige opgaver som renoveringen af Nor-
rebros Teater, DFDS’ krydsfartsterminal
og KTAS  domicil pa Amager Strandvej,
inden han blev direkter.

Her stod Marius Mgller for en raekke
markante projekter i Hamburg, hvor
han fik en dyb indsigt i store projekter
og styringen af dem, inden man for
alvor begyndte pa den form for domi-
cilbyggeri i Kebenhavn.

I dag er han direktgr med ansvar for
hele den operative del af NCC Property
Development, hvor han udger direk-
tionen sammen med Nikolaj Hertel og
Ole Faurby.

Marius Mgller og kollegerne var ude
at sejle for at fejre de 25 ar. Og det er
ikke tilfeeldigt. Marius Mgller kommer
nemlig oprindeligt fra Bornholm og
har altid sejlet. Privat bliver det ogsa
fulgt op med bade havkajak, vinter-
badning og lpb med udgangspunkt i
hjemmet i Sletten i Humlebaek.
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virksomheder

VIRKSOMHEDER OG MENNESKER

og mennesker

im Andersen, 51 ar, er ansat
Ksom ny divisionsdirektgr for
Industri og Marine-divisionen i
Grontmij | Carl Bro. Kim Ander-
sen bliver ansvarlig for den fort-
satte udvikling og koordinering
af arbejdet i divisionen.

Kim Andersen har i Ipbet af sin
karriere arbejdet for flere store
danske industrivirksomheder

herunder som projektchef hos
Louis Poulsen, eksportchef hos

KNAUF, divisionsdirektgr i Rock- Kim R. Andersen.

wool og adm. direktgr for Rockfon,
der er en del af Rockwool International. Han har ogsa veeret

divisionsdirektgr for Superfos Packaging og adm. direktgr for
Superfos. Og senest har han som adm. direktgr arbejdet med

investering i ejendomme for Britannia Invest.

y = AN

JENS-ERIK CORVINIUS
I RDs DIREKTION

irektgr for erhvervsomradet i

Realkredit Danmark, Jens-Erik
Corvinius, er 1. juni indtradt i direk-
tionen i Realkredit Danmark.

Den 1. juni tiltrddte ogsa Carsten
Ngddebo Rasmussen som ny
adm direkter i Realkredit Dan-
mark. Han efterfplger Sven Holm.

Direktionen i Realkredit Danmark
bestar dermed af: Adm. direkter
Carsten Npddebo Rasmussen og

Direktgr Jens-Erik Corvinius. Jens-Erik Corvinius.

Jens-Erik Corvinius, der er 58 ar, er uddannet i Sparekassen Biku-
ben.Han blev ansat i Realkredit Danmark i 198s. Siden 2007 har
han veaeret direktgr for erhvervsomradet. Jens-Erik Corvinius er
desuden naestformand i ejendomsmaeglerkaeden home.

HvIDT & M@LGAARD
SPALTET I TO

vidt & Melgaard Arkitektfirma er blevet spaltet og fortsaet-
ter med samme medarbejderstab i to nye virksomheder.

- Beslutningen om at spalte Hvidt & Mglgaard Arkitektfirma
op i to selvstaendige virksomheder har veeret leenge undervejs.
Arbejdsopgavernes art har gjort det til et naturligt og logisk
skridt at koncentrere kraefterne i to mindre og mere smidige
selskaber, skriver Hvidt & Mglgaard.

Fra og med maj i ar blev de godt 60 medarbejdere ligeligt
fordelt i de to nye virksomheder:

- Holspe Arkitekter — ejet af Peter Holspe og Marius Holspe

« Hvidt Arkitekter — ejet af Henrik Hvidt og Marius Lorentzen

—Igennem de seneste ar har der i Hvidt & Mglgaard Arkitekt-
firma tegnet sig en tydelig opdeling i driften af tegnestuen.
Med gnsket om at skabe endnu bedre vilkar for tegnestuens
udvikling har det derfor veeret et naturligt skridt at spalte
Hvidt & Mglgaard Arkitektfirma i to mindre virksomheder med
hver sin malsaetning, papeger selskabet.

TORBEN MODVIG DIREKTOR FOR
NCC’s BOLIGVIRKSOMHED | DANMARK

orben Modvig bliver fra 1.
Tseptember 2009 ny direktgr
for NCC Bolig, den danske del af
NCC Housing. Torben Modvig har
arbejdet i bygge- og ejendoms-
branchen de seneste ni ar, senest
som Vice President, Develop-
ment, i Schaumann Properties.

Forinden var han underdirektgr
i Davidsen Partnere. Han er ud-
dannet civilingenigr fra Dan-
marks Tekniske Universitet og
eMBA fra Copenhagen Business Torben Modvig.
School.

Torben Modvig har stor ledelseserfaring og har beskaeftiget sig
med investering og udvikling. Han refererer til Peter Wagstrom
og vil komme til at indgd i ledelsen af forretningsomradet
Housing.
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Multihuset | Kontorer til leje

HALLDOR P. RAGNARSSON NY
FORMAND FOR DANSK BYGGERI

en 53-arige civilingenigr og direktgr for
danmarksafdelingen i entreprengrfir-
maet E. Pihl & Sen, Halldor P.Ragnarsson,

murermester Hans Ulrik Jensen, Hans-Ulrik
Jensen, koncerndirektor Klaus Kaae, NCC
Construction Danmark, og direktgr Michael

erstatter Povl Christensen pa posten som
formand for Dansk Byggeri.

Lund Kristensen, BT Gulve som nye medlem-
mer af Dansk Byggeris bestyrelse.

Halldor P.Ragnarsson har siden 1991 vaeret Johnny Rgn, Entreprengr Erling Jensen A/S,
direktgr for Danmarksafdelingen i E. Pihl & og Kurt F. Sprensen, K.F.S. Boligbyg, blev
Sgn, hvor han har arbejdet siden 1982. Han genvalgt til bestyrelsen for to ar.

har siddet i bestyrelsen for 18 konsortier,
bl.a. ved udfgrelsen af Kastrup Station,
Finger Vest, Field’s, Malmo City Tunnelen og
udvidelsen af Motorringvejen i Kpbenhavn. OPP Pihl Arkivet, neestformand for Dansk Konstruk-

Halldor P Ragnarsson bestrider i forvejen en raekke
bestyrelsesposter blandt andet som formand for

tions- og Betoninstitut og medlem af bestyrelsen

Repraesentantskabet har desuden valgt for Malmé City Tunnel Group Handelsbolag Sverige.

Bo Boje Larsen ny adm.
direktor hos 3XN i

rkitekt Bo Boje Larsen har
onertaget stillingen som adm.
direktor for arkitektfirmaet 3XN.
Bo Boje Larsen har de seneste 5
ar veeret partner og direktgr i 3XN

med hovedansvar for afdelingen i ’ '
i Kpbenhavn.| denne periode er ;‘f ) F

tegnestuens to afdelinger i hen-
holdsvis Arhus og Kebenhavn blevet
stgrrelsesmaessigt ligevaerdige, og
maengden af internationale opgaver
er steget betragteligt.

Partnerkredsen, der ogsa bestar af
Kim Herforth Nielsen,Jan Ammund-
sen, Michael Kruse og Tommy Bruun
har gnsket at styrke denne udvikling
ved at udnytte Bo Boje Larsens
internationale og administrative
erfaringer i det samlede 3XN.

Bo Boje Larsen overtager stillingen som

adm. direktgr i 3XN efter Kim Christian-
sen, der udtraeder af partnerkredsen.
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Martin Kokholm Nielsen er tiltradt
som pkonomidirektgr hos Leif
Hansen Engineering i Ballerup. Han har
senest arbejdet som CFO hos Keops
Development.

Jprgen Overgaard er tiltradt som afde-
lingschef for afdelingen Bygherrerddgiv-
ning hos Leif Hansen Engineering. Han er
rekrutteret internt, hvor han kommer fra
en stilling som chefradgiver og souschef i
Bygherrerddgivning.

STEEN MUNK UDNAVNT
TIL VICEDIREKTOR

teen Munk er udnaevnt til vice-
direktor i Nykredit Bank og bliver
leder af Storkunder Indland.

Steen Munk har veeret 11 ar i Nykredit
og har senest vaeret underdirektgr

i Storkunder Indland for afdelingen
Indenlandske storkunder.
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OGC HELHJERTET ENCAGEMENT

Personlig betjening

Hos Lintrup & Norgart er du altid i direkte kontakt med en af indehaverne.
Det er ogsa indehaverne selv, der viser frem, udlejer eller slger de enkelte
ejendomme. Vi har selv ha&nderne nede i bolledejen og derfor kan det ikke
lade sig g@re at skubbe ansvaret fra sig. En aftale er en aftale.

Resultaterne er vores eksistensberettigelse

Vi tager ikke bare sager ind for at fylde op pa hylderne.

Til gengzeld yder vi samspil og modspil i form af konstruktiv radgivning; og
vi fortzller zrligt, hvad vi mener, der skal til for at Igse den enkelte opgave.

Du herer fra os
Vi er indendgrs verdensmestre i tilbagemelding og kammunikation.

Prospekter skal vaere perfekte

Spendende tekst, fyldestggrende gkonomiske oplysninger, professionelle
fotos og opdaterede plantegninger sikrer vore prospekter plads blandt
markedets ypperste.

Markedets skarpeste profilering

Din ejendom far markedets skarpeste profilering i landet stgrste dagblade,
dersynligt ggren forskel og aktivt finder den direkte vej til beslutningstagere,
brancher og investorer. Vi skiller os ud fra mangden.

Fleksible samarbejdsaftaler

De fleste ejendomsmaeglere har en aftaleperiode pa 6 maneder med deres
kunder - vi laver gerne korte fleksible aftaler, fordi vi tror pa os selv og fordi
at stavnsbinding af kunder er ophgrt hos os.

Kontakt os

Ingenting kammer af sig
selv, sa hvis du ikke vil ngjes
med standardlgsninger og
simple internetannoncer-
inger uden personlige salgs-
indsatser, sa kontakt os for
et uforpligtende made.

Laes mere pa linor.dk NORGART
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