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VI PASSER PA DINE EJENDOMME

GPS36.99 til vagtleder: melder alt udtert

Green circles ejendomsdrift leveres af vores dygtige
medarbejdere og styres af et driftsstyringssystem med GPS
overvdgning, der dokumenterer alle udferte opgaver og
sikrer en haj gennemsigtighed i kvaliteten af vores services
og priser.

Det betyder, at du preecist ved, hvorndr der er udfart
teknisk tilsyn, ryddet sne, udfert renhold og alle de andre
mange opgaver, der er forbundet med ejendomsdrift. Det
sker helt automatisk.

Tilmed sikres du kun at betale for det, du har féet. Og
kommunikationen er ligetil, for alle arbejder udfra samme
informationer.

Green circle er et ejendomsdriftselskab, der stiftet for i 7 &r siden af
partnerne Erik Jensen og Ole Mortensen.

Facility services omfatter alt fra feelles drift (lejerservice), forsyning,
vedligehold, gren pleje, glatfere og kvalitetssikring. Vores kunder er bl.a.
ejendomsinvestorer, ejendomsadministratorer, erhvervsejendomme og
andels- og ejerforeninger. Laes mere om os pd greencircle.dk

Det skaber tryghed for vores kunder og for os.

Som forvalter af en ejendomsportefalie ved du, hvor
mange ressourcer, der bruges pé drift, vedligehold,
koordination, lejerservice, personale og kontrol.

Green circle tilbyder dig et 360° check pé din
ejendomsportefalie, s& du kan f& en dokumenteret bedre
og billigere ejendomsdrift.

Vi passer pé dine ejendomme, s& du fér bedre tid til alt det
andet.

Ring til Ole og Erik for et uforpligtende made pé
46 34 20 99.
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Toenk stort

denne udgave af Magasinet Ejen-
dom skal du fgrst og fremmest lzese
artiklen om regionen. Med investe-

ringer for et 3-cifret milliardbelgb i de kom-
mende ar er der markante muligheder

for at Igfte @resundsregionen til et hpjere
niveau pa flere forskellige omrader som ud-
dannelse, erhverv, bosaetning etc. etc.

Men der er mange ukendte faktorer, der kan
spaerre vejen. For at komme sa langt skal man
mestre kunsten bade at vaere i konkurrence
og ga efter den enkelte opgave og alligevel
kunne lpfte i flok for at fa sat @resundsregio-
nen pa landkortet i international sammen-
haeng. Det gaelder bade i niveauet firma til
firma, fra kommune til kommune og fra by til
by internt i regionen. Men det er den eneste
vej for at fa italesat de mange kvaliteter, som
@resundsregionen faktisk byder pa.

Balancen er svaer, men den er ngdvendig at
mestre for alle er ngdt til at bidrage til at
skubbe pd udviklingen. Lige nu er vaeksten
ikke hgj nok i Kpbenhavn, og det gaelder flere
andre kommuner i omradet.

Derfor har Kgbenhavns kommune ivaerksat
en massiv vaekstplan og en taskforce, der skal
fa vaeksten til at stige til 5 procent frem mod
2020.

Konkurrencen er hard mod for eksempel
London, Hamburg, Paris og Stockholm. Men

Om Magasinet Ejendom

vi er ved at tage nogle gode, dynamiske og in-
novative skridt frem —som nok skal fgre langt,
hvis altsa bare vi kan finde ud af at samarbej-
de og fremhaeve de samme kvaliteter, sa vi far
fortalt den gode historie, som det vitterligt er
bade at bo og arbejde i @resundsregionen!

Blandt de gvrige spaendende artikler i denne
udgave er reportagen fra Europas mest
kendte ejendomsmesse. Her finder du et godt
overblik over de mange begivenheder, der
preegede messen. For dig, der ikke var med,

vil du fa indtryk af en arbejdsom men ogsa
spaendende messe, hvor glamouren igen var
skubbet i baggrunden til fordel for hardt ar-
bejde. Men i ar —til forskel fra sidste ar —med
en positiv grundindstilling.

God laeselyst!

L]
|

Kamilla Sevel, Chefredakter
Magasinet Ejendom
sevel@magasinetejendom.dk

Magasinet Ejendoms formal er at skabe viden, forstaelse og netvaerk pa tveers af de traditio-
nelle brancheskel i bygge- og ejendomsbranchen. Magasinet Ejendom udgives af det lille forlag
SP Business Media ApS ejet af Kamilla Sevel (DJ) og Nikolaj Pfeiffer. Kamilla Sevel har i 20 ar
fulgt bygge- og ejendomsbranchen i Danmark og er en af Danmarks mest erfarne ejendoms-

journalister.

Magasinet udgives i samarbejde med den tveergaende netvaerksorganisation Byggesocietetet
og udkommer 11 gange om aret i 3.500 eksemplarer. Hvert nummer har 10.000 lzesere. Finan-
sieringen af Magasinet Ejendom sker via et lpbende salg af annoncer.
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Specialister i investering

- pa det danske og udenlandske ejendomsmarked

Nybolig Erhverv Kebenhavn A/S leverer kundetilpasset og profes-
sionel rddgivning, som er skreeddersyet til den enkelte investors be-
hov, hvad enten det gelder det danske eller udenlandske marked.
Vores attraktive investeringsprodukter bestar af komplette pakkelos-
ninger, der foruden ejendommen og ejendomsportefoljen bestar af
finansieringsradgivning, advokatbistand, ejendomsvurdering, ejen-
domsadministration og byggeteknisk gennemgang.

Nybolig Erhverv Kgbenhavn A/S tilbyder:

* Et ngje udvalgt netveerk af internationale
samarbejdspartnere

* Adgang til en af verdens stgrste erhvervsmaeglerkader -
GVA Worldwide

* En rekke danske og udenlandske
investorrelationer

« Salg af enkeltstaende investeringsejendomme savel som
komplette ejendomsportefgljer

¢ Nationale og internationale markedsanalyser

Kontakt Nybolig Erhverv Kgbenhavn A/S for yderligere information
omkring investering pa 33 64 65 00

Nybolig Erhverv Kgbenhavn A/S

Frederiksvaerksgade 35, 1 - 3400 Hillered
TIf. 3364 6500 - 3401 @nybolig.dk

Kampmannsgade 1, 4 - 1604 Kgbenhavn V

TIf. 3364 6500 - 1604@nybolig.dk GVA Worldwide

En del af en landsdkkende k&de med internationale relationer - nyboligerhverv.dk

..sammen med Nykredit
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Butiksudlejere forspger at haeve lejeprisen

DANMARK: @konomisk pressede butikslejere

har benyttet krisen til at laegge pres pa udle-

jerne med krav om lejenedszettelse i et forspg
pa at minimere deres lejeudgifter.

Omvendt har udlejerne spgt at fastholde el-
ler optimere deres lejeindtaegter ved at kraeve
lejen opjusteret, ligeledes i et forspg pa at
skabe mere luft i ejendommens driftsbudget.

REKORD I TILSAGN TIL
ALMENT NYBYGGERI 1 2010

DANMARK: Der er et potentielt byggeboom
pa vej i den almene sektor. Tilsagnene til
almene boliger slog rekord i 2010. Det er 30
ar siden, at der har veeret givet s mange
tilsagn.

— At det er endt med mere end 16.664
tilsagn skyldes isaer, at den kommunale
grundkapital pr.1. januar 2011 er tilbage

pa 14 procent efter en periode, hvor den

har veeret nedsat til 7 procent. Derfor har
kommunerne haft interesse i at give tilsagn
inden udgangen af 2010. Dertil kommer, at
flere grundsaelgere har haft stor interesse

i at fa solgt deres grunde inden bygge-
grunde pr.1.januar 2011 blev palagt moms.

—Modsat hvad man egentlig kunne forvente,
handler langt de fleste sager i perioden
2008-2010 om krav om lejestigninger,
fremsat af udlejerne. Det har baggrund i, at
de fleste sager oprindeligt er igangsat i 2007,
inden krisen for alvor satte sine spor, papeger
maeglerfirmaet DTZ i sin seneste markeds-
rapport.

Resultatet af lejereguleringssagerne er, at ud-
lejerne i stor stil har faet medhold i deres krav
om regulering til markedsleje, hvilket har re-
sulteret i lejestigninger. Ifplge bestemmelsen
kan lejeforhgjelse eller — nedsaettelse alene
kraeves, hvis den gaeldende leje er vaesentligt
lavere eller hpjere end markedslejen, normalt
omkring 12-13 procent.

Antallet af butikker pd Straget er for lille og
statisk i forhold til den store efterspgrgsel pd
detailhandelslokaler pd de bedste beliggenheder.
Det betyder ifplge DTZ, at det primaere detail-
handelssegment gradvist udvider sig til ogsd at
inkludere nogle af sidegaderne samt de omkring-
liggende gader. Omvendt leegges der pres pd den
sekundeere del af Strpget og Kebmagergade om
at opgradere lejemdlene i kampen om forhand-
lernes gunst.

Tilsvarende har boligorganisationerne haft
interesse i at anskaffe grundene uden mom-
sen som et “forstyrrende element, skriver SPJ
Radgivning i sit seneste nyhedsbrev.

Derfor ventes der de kommende ar stor
byggeaktivitet i den almene sektor.

—Til gengzeld bliver det nok yderst begraen-
set, hvad der matte blive givet af nye tilsagn
i 2011 og de kommende ar. Her er de 14
procent grundkapital nok en stor begraens-
ning —kommunerne vil under alle omstaen-
digheder have problemer med at finansiere
grundkapitalen, og at den er pa 14 procent
gor det ikke nemmere.

BILLEDE: UNGDOMSBOLIGER PA AARHUS HAVN/RINGGARDEN / ARKITEMA

Sadan udvikler butiksmarkedet sig

Tag pulsen pa butiksmarkedet pa
konferencen Nordic Retail 2011, hvor en
raeekke eksperter med indsigt i butiks-
markedet giver et bud pa fremtidens
butik. Se raekken af spaendende butiks-
folk, der deltager pa konferencen pa
www.magasinetejendom.dk

-1 nogle tilfeelde har udfaldet af lejeregu-
leringerne vaeret en reel fordobling af lejen.
Det har ikke bevirket et nyt lejeniveau pa de
primare beliggenheder, men snarere, at ‘den
eksklusive klub’med en leje pd omkring 15-
18.000 pr. kvm. per ar er ekspanderet, papeger
DTZ.

Det drejer sig primart om ejendomme i Kp-
benhavn i den absolutte top af det primzere
detailsegment centreret omkring @stergade
og den fgrste del af Ny @stergade, som er ga-
gade og hjemsted for adskillige luksusbrands.

DTZ oplyser, at firmaet i perioden 2008-2010
har vaeret involveret i cirka 30 sager om leje-
regulering og har desuden indsigt i omkring
200 lejekontrakter pa Strgget.

Ejendomme il Salg i Danmark

Udbydes i to strukturerede portefgljer M poV\®

Kgbenhavn K|
Frederiksgade 17

e Dehns Palee og

Det Knuthske Palee
Kontorejendom, delvist

fredet

Samlet areal 3.880 m?

Opfert 1752
¢ Ombygget 2010

Liselundager 11

Boligudlejningsejendom

22 lejligheder

Samlet areal 2.102 m?

e Fuldt udlejet
Opfert 2010

Kgbenhavn @
Livjeegergade 17

e Central beliggenhed

e Erhvervsareal 3.599 m?

e Boligareal 893 m?

e Opfert 1899 og 1903

e Erhvervsdelen
ombygget 2008

Glostrup
Edithsvej 2B

25 ejerlejligheder
Keelder med 37 p-pladser

Boligareal 2.548 m?
Keelderareal 1.109 m?
Udlejet péa tidsbegreensede
lejekontrakter

Opfert 2010

Kegbenhavn NV
Lygten 39

¢ Enigheden, det gamle mejeri

e Totalrenoveret, fuldt udlejet
kontorejendom

e Samlet areal 10.075 m?
3 hovedbygninger
P-pladser pa terreen

e Opfart 1923
Ombygget
2008-2010

Brgndby Strand
Guldborgvej 1-15

48 ejerlejligheder

Samlet areal 4.560 m?
Udlejet pa tidsbegreensede
lejekontrakter

Opfert 2010

Bestil salgsmateriale pa telefon 46 34 88 75 eller via mail til salg@roskejendomme.dk.
For neermere drgftelse kontakt adm. direktgr Solveig Rannje, telefon 40 25 29 15 eller investeringschef Kjeld Pedersen, telefon 51 51 97 92.

Frederiksberg
Drosselvej 57

24 restejerlejligheder
Samlet areal 3.082 m?
Aflukket parkeringsareal
Udlejet pa tidsbegraensede
lejekontrakter
Opfart 1913

e Ombygget 2005-2007

Frederiksberg
Frederiksberg Allé 6

15 ejerlejligheder

1 butik pa 562 m?

1 keelder p& 376 m?

med 16 p-pladser
Boligareal 1.792 m?
Boliger er udlejet pa tids-
begreensede lejekontrakter
Opfert 1869

Ombygget 2009 o9

Store Grabrgdrestraede 1A - 4000 Roskilde
salg@roskejendomme.dk - www.roskejendomme.dk

mm ROSK EJENDOMME A/S

SIDE 6 | MAGASINET EJENDOM | # 03 MARTS 2011



FOTO: EUROPAN T

nyheder

NYHEDER INDLAND

indland

UNGE ARKITEKTER SKAL KONKURRERE

OM FORSTADSPROJEKTER

ALLER®D: Den prestigefulde tveereuropaei-
ske arkitektkonkurrence for unge arkitekter
under 40 ar, Europan, er gaet i gang over
hele Europa. Danmark stiller konkurrence-
grunde til radighed for unge europzeiske
arkitektteams i Allergd, Rgpdovre og Kpben-
havn.

Opgaverne er i ar: Hvordan man kan gen-
taenke og udfolde forstadens potentiale i

Rpdovre og skabe en ny steerk identitet til
et omrade, som danner ramme om hver-
dagslivet? Hvordan bliver en rundkersel i
et typisk brokvarter til en god genvej for
blpde trafikanter og til et livligt byrum for
dets beboere i Kpbenhavn? Og hvordan kan
man nytaenke parcelhuskvarteret og skabe
et baeredygtigt og fleksibelt boligomrade i
Allerpd, nar man far mulighed for at starte
helt forfra?

Det er nogle af de spprgsmal, de unge
europaeiske arkitektteams skal besvare pa
de tre danske konkurrencegrunde.

— Udvikling af oplevelsesrige og baeredygtige
bydele, der bidrager til livskvalitet i borgernes
hverdag er en central udfordring for danske
kommuner. Med Europan konkurrencen far vi
den udfordring belyst af netop de kommen-
de europzeiske generationer af arkitekter og
planleggere, der under alle omstaendigheder
kommer til at tegne fremtiden. Vi er sikre pa,
at kommunerne kommer til at opdage helt
nye potentialer og tendenser og dermed
opleve, at de far ‘frisk blod’ til deres udvik-
lingsarbejde, siger Kent Martinussen, adm.
direktgr i Dansk Arkitektur Center.

Der er frist for indsendelse af forslag til
konkurrencen den 30. juni 2011 og vinderne
offentligggres den 15. december 2011.

Danmark deltager for tredje gang i Europan
konkurrencen. | alt deltager 16 lande og 49 byer
i Europan 1. Her med en grund i Allergd.

Finansiel stabilitet samler alle ejendomme

DANMARK: - £t ejendomsselskab, som blandt
andet skal udvikle og klarggre ejendomme,
som koncernen har overtaget.

« En bank, som skal vaere koncernens eneste
bank og afvikle koncernens resterende
bankaktiviteter

fra det kontorsted, de er vant til, og at hver
enkelt kunde orienteres grundigt om de kon-
sekvenser, som andringerne medfgrer, siger

Copenhagen Capacity vil skaffe
3.300 arbejdspladser pa 3 ar

K@®BENHAVN: @get fokus pa klyngeud-
vikling, investeringsfremme og tiltraek-

ning af talent. Det skal skaffe 3.300 nye
arbejdspladser over de naeste tre ar og er
grundstenen i den nye strategi, som investe-
ringsfremmeorganisationen Copenhagen
Capacity har taget hul pa. Copenhagen
Capacity skal med de tre ben skaffe flere
virksomheder og arbejdspladser til Region
Hovedstaden og Region Sjaelland.

- De tre elementer star som centrale punkter
i vores indsats med at tiltraekke virksomheder.
De understgtter hinanden, og vi kan ikke und-
veere det ene i bestraebelserne pa at forbedre
de to andre. Gode vilkar for klynger, talent og
investeringsfremme bliver i hpjere grad end
tidligere afggrende for,om virksomheder vael-
ger Danmark. Derfor vil vi bruge flere kraefter
pa hvert omrade for at styrke helheden og

iR

udnytte synergierne bedst muligt, siger
adm. direktgr i Copenhagen Capacity, Steen
Donner.

Klyngeomradet blev pa cleantech-omradet
sidste ar styrket med etableringen af Co-
penhagen Cleantech Cluster, og der er ogsa
planer om lignende tiltag inden for ICT og
life science, mens arbejdet med investerings-
fremme vil koncentrere sig om at tiltraekke
flere videntunge arbejdspladser.

- Endelig skal talenttiltraekningen i endnu
hejere grad i fokus, fordi vi inden for fa ar
bliver modarbejdet af den demografiske
udvikling og ikke vil kunne levere den ngd-
vendige arbejdskraft, der gor det attraktivt
for udenlandske virksomheder at vaelge Dan-
mark. | Ipbet af fordret vil vi derfor spsaette et
stgrre samarbejdsprojekt med andre aktgrer i
regionen, lige som vi vil forspge at pavirke de
rammevilkar,der i dag er en barriere for at fa
flere talenter hertil, siger Steen Donner.

Forstar du de
udenlandske

- Ft pantebrevsselskab, som bl.a. skal afvikle bestyrelsesformand Henning Kruse Petersen. o O AX RA OTIC DOUE D

Sadan skriver Finansiel Stabilitet om sin nye alle koncernens pantebreve aly A 3 3 nU j
struktur. Direktion og bestyrelse bliver ufor- - Et ejendomsselskab, FS Ejendomme. Det er hensigten at opretholde kontorsteder i A q i nve Sto re r?
andret, sa det er fortsat Solveig Rannje, der Storkgbenhavn, Odense og Aalborg. u

kommer til at sta i spidsen for det kommende Nar den nye struktur er fuldt gennemfprt me-
ejendomsselskab med en langt stgrre poten- dio 201, er malet, at den indebaerer besparel- v b 2 'A : o My

. . . . . . . all a ila IVI\
tiel portefglje end det, der allerede er overgivet  seriform af en reduktion i medarbejderantal- n \: ToYLo 1 VI:  som international radgiver kender vi markedet, og forstar at

til Rosk Ejendomme fra Roskilde Bank.

Finansiel Stabilitet begrunder omorgani-

let, lavere Ipbende omkostninger til revision
og andre eksterne radgivere samt lavere

omkostninger til husleje, IT og kontorhold m.v.

skeere gennem kompleksiteten til fordel for dig og din virksomhed.

seringen med, at selskabet bade pnsker at A AQ P » For et uforpligtigende made kontakt
gennemfgre en centralisering og en forenk- - Hovedformadlet med den forenkling, vi L. . » - =11 (et iggence
ling af koncernstrukturen. Dermed bliver der nu gennemfgrer, er at sikre effektivitet og . P
. . , . » AQ P Telefon 25 29 30 22
femover fire selskaber i koncernen: ensartethed i en fortsat ordentlig og redelig

- Et finansselskab, som skal afvikle hovedpar-
ten af koncernens udlan og garantier

afviklingsindsats. Vi centraliserer for at sikre
hej kvalitet i vores kundebetjening. Samtidig
tilstraeber vi, at kunderne fortsat betjenes

Solveig Rannje fdr nu forgget ansvarsomrade.

kpmg.dk

KPMG

oLoLL
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Mange gode takter i ejendomsmarkedet

K@®BENHAVN: - “Flight to quality” vil veere en
af drivkraefterne i lejemarkedet i 2011, sagde
national director Hela Hinrichs, Jones Lang
Lasalle,da hun for nylig gaestede Kpbenhavn i
forbindelse med udgivelsen af maeglerfirma-
et Sadolin & Albaeks nyeste markedsrapport.

Dermed kan der ogsa blive tale om prisstig-
ninger pa de bedst beliggende og mest spgte
ejendomme i 2011. Derimod vil der fortsat
vaere en raekke ikke-nybyggede ejendomme

i periferien, der vil kunne risikere betydelige
prisfald i lejeindtegterne fremadrettet.

Samtidig med markedsbedringen er de
mange indslusningsgoder, som lejerne kunne
opna, nu pa kraftigt retur.

—Viser, at trappeleje etc. ikke laengere er sa
udbredt. Ved indgangen til 2011 vurderer vi,
at man hgjst kan regne med incitamenter til
at flytte ind svarende til 2-3 procent af lejen,

siger adm. direktgr og partner Peter Winther,
Sadolin & Albaek.

I det hele taget er der mange gode takter i
markedet. Ligesom flere af de andre maegle-
res netop udgivne rapporter, sa papeger ogsa
Sadolin & Albzek, at der er flere positive ten-
denser. Pa internationalt plan er det ligefrem
kommet som en keempe overraskelse.

—Vores prognoser har vist sig at vaere direkte
forkerte. Bade leje- og investeringsmarke-
det har udviklet sig langt mere positivt end
vi havde forventet. Man kan sige, at ejen-
domsmarkedets traditionelle cyklus, som vi
altid illustrerer som et ur, som markedet be-
vaeger sig om, simpelthen er gaet hurtigere
end nogensinde fpr, sagde Hela Hinrichs.

Peter Winther ser snart en mulighed for, at der
kan komme gang i spekulativt byggeri igen.
Men det bliver med andre krav end tidligere.

HIMMERLAND BOLIGFORENING IGANGSATTER

FOR 3,3 MIA. KR. 1 2011

NORDJYLLAND: | Ipbet af i &r vil Himmer-
land Boligforening igangsaette nybyggeri
og renovering for 3,3 mia. kr.

—120m vil vi vaere engageret i 6 nybyg-
gerier til en samlet pris af omkring 1,5 mia.
kr, siger Ole Nielsen, direktgr, Himmerland
Boligforening.

-1 0dinsgade i Vejgaard opfgrer vi “Semina-
riebyen” med 5o familieboliger og tre gange
sa mange ungdomsboliger. Pa Eternitten
bygger vi 250 ungdomsboliger, 30 familie-
boliger og 20 boliger for dgve. Umiddelbart
vest for det kommende Musikkens Hus

pa den gstlige del af Aalborgs havnefront
setter vi gang i byggeriet af 166 ungdoms-
boliger og vores kommende administration.

ILLUSTRATION: © SHUTTERSTOCK

—Vivil dels se, at fremtidige byggerier i langt
hgjere grad vil fokusere pa energirigtighed
for at kunne tiltraekke lejere. Samtidig vil vi
ogsa se, at de meget “flashy” domiciler er
blevet upassende. | stedet er der langt stprre
fokus pa pkonomisk ansvarlighed, pdpeger
Sadolin & Albaek.

Blandt andet pd havnefronten i Aalborg bygger
Himmerland Boligforening i de kommende dr.

Pa Hadsundvej bliver det gamle Kom-
munedata/AaB College til “Idreetsbyen”
med 470 ungdomsboliger. Naer Aalborg
Universitet bygger vi dels “Ramblaen” med
140 ungdomsboliger pa Niels Bohrs Vej og
dels “Kvadratet” med 130 ungdomsboliger
pa Langagervej, siger Ole Nielsen.

| arets lpb saetter Himmerland Boligfor-
ening desuden gang i tre omfattende
renoveringer af eksisterende afdelinger til
380 mio. kr.— og yderligere fire projekter til
naesten 1,2 mia. kr.er pa vej.

Vi har stor ekspertise inden for sadanne omrader som:

Har | den optimale realkreditfinansiering af jeres erhvervs-
ejendomme? Realkredit Danmark er specialister i erhvervs-
ejendomme. Vi tilbyder professionel sparring, sa | far en

optimal finansiering af jeres ejendomsinvesteringer. Kontakt
0s, sa vi kan udveksle viden om ejendomme. Ring til os pa
70 15 15 21 eller gé ind p&d www.rd.dk/erhverv.

STAMPE, HAUME & HASSELRIIS

e internationale investering i fast ejendom og * beskatning af
virksomheder i @steuropa, Tyskland og Rusland cross-border investering (DTT)

REALKREDIT

* projektfinansiering af starre ejendomsprojekter * radgiveransvar D/a n m a rl(

(rome St. Kongensgade 49 Finn Hasselriis, advokat Klaus Kastrup-Larsen, advokat

~ HAUME 1022 Kabenhavn K Hans Henrik Haume, advokat Jan Allan Svendsen, advokat

HASSELRIIS  11- 33151532 Hans Henrik Tausen, advokat Terry A. Selzer, advokat
ADVOKATER WWW.CphlaW.eU
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Hoffmann fik bedste resultat i 20 ar

T
[

GLOSTRUP: Hoffmann realiserede sit bedste
resultati2o ari2010. Dermed har entrepre-
ngrvirksomheden fortsat den positive resul-
tatudvikling og er oppe pa en resultatgrad pa
3,3 procent.

—Jeg er meget stolt over den loyalitet overfor
et skarpt omkostningsfokus samt indtje-
ningskrav pa projekterne som hele organi-
sationen har stgttet op omkring, siger adm.
direktor Torben Bjgrk Nielsen.

Hoffmann fik en omsaetning for 2010 pd 1,2
milliarder mod 1,4 milliarder kr. aret for. Det
er et fald, som Torben Bjgrk Nielsen gerne
ville have undgaet, og som isaer skyldes vejret,
som har stoppet en raekke projekter i bade de
forste og de sidste maneder af 2010.

- Specielt vores anlaegsenhed har kunnet
maerke, at det i princippet kun har vaeret mu-

ligt at producere i 7-8 maneder i 2010.
Samtidig er afkastet pa de igangveaerende
projekter til gengeeld gget, sa det samlede
resultat faktisk er hgjere med hele 39,4 mil-
lioner kr. mod 36,3 millioner kr. Dermed er
Hoffmanns resultatgrad oppe pa 3,3 procent
mod bare 2,6 procent sidste ar.

Pa nuvaerende tidspunkt har Hoffmann 65
procent af ordrebudgettet for 2011 hjemme
svarende til 913 millioner kr. Det er tilfreds-
stillende og lige over niveauet i 2010, men
samtidig er Torben Bjgrk Nielsen ogsa tilfreds
med den made, opgaverne kommer pa.

—Vivinder et stigende antal projekter pa
andre parametre end kun pris, fordi vi formar
at afdaekke kundernes behov. Det er meget
positivt, siger Torben Bjgrk Nielsen.

Markedet er stadigvaek praeget af naesten

NCC IGANGSZATTER BOLIGPROJEKT

| MALLING

Blandt Hoffmanns igangvaerende projekter er
Skodsborg Sundhedscenter, der skal std feerdigt i
august 2011.

udelukkende offentlige udbud, som i antal
har veeret faerre end forventet. Hoffmann
foler sig dog godt rustet til fremtiden. Iszer
fordi den pgede Ipnsomhed ikke er tilfaeldig i
Torben Bjgrk Nielsens optik, men tvaertimod
et resultat af en fokuseret proces.

—Igennem 2010 er det lykkedes os at gen-
nemfpre en strategiproces, hvor alle rele-
vante aktgrer savel eksternt som internt er
blevet interviewet. 160 kunder, leverandgrer
og samtlige handvaerkere og funktionaerer
er blevet inddraget i bestraebelserne pa at
danne et malbillede for Hoffmann i 2015,
siger Torben Bjgrk Nielsen.

— Processen er til trods for sit store omfang
gaet fantastisk godt. Overalt har der vaeret
engagement og lyst til at bidrage med input
til Hoffmanns malbillede 2015. Hele proces-
sen udmgntede sig lige inden jul i et malbil-
lede 2015 for hver region, samt ikke mindst en
ny Hoffmann “rygrad” samt Hoffmann “spil-

lestil”. Vi er sikre p3, at ejerskabet fra alle af de

mal, vi har sat sammen, bliver helt afggrende
for vores mulighed for at blive opfattet som
kundens fprstevalg.

Hoffmann er datterselskab af norske Veidekke,
som ogsa har haft et godt ar.1 Danmark er
Hoffmann rent entreprengrselskab, mens den
tidligere projektudviklingsafdeling og tilhgren-
de grundbank ligger direkte under Veidekke.

8.000 lysarmaturer er skiftet i Esbjerg-sygehus

ESBJERG: Sydvestjysk Sygehus i Esbjerg har
udskiftet lysarmaturerne i sygehusets 13 byg-
ninger og sparer dermed 100.000 kilowatt-
timer, hvilket svarer til stromforbruget i 250
parcelhuse.

I alt har sygehuset udskiftet mere end 8.000
lysarmaturer i de 92.000 kvm. bygninger,
som indeholder alt fra operationsstuer,
gange og venterum til rentgenafdeling og
ambulatorier.

—Med de nye armaturer opnar vi en maned-
lig besparelse, som svarer til stromforbruget i
250 parcelhuse. Lysmaengden er vel at maerke
den samme, siger Per Nissen, der er elinstal-
later pa Sydvestjysk Sygehus i Esbjerg.

Besparelsen pad 100.000 kilowatttimer svarer
til en reduktion pa 48 procent i strgmforbru-
get til belysning.

Bag Igsningen star blandt andet den danske
belysningsleverandgr Riegens, der tidligere
har leveret belysning til en raekke andre dan-
ske sygehuse som Hvidovre Hospital, Odense
Universitetshospital og Skejby Sygehus.

Projektet pa Sydvestjysk Sygehus er Riegens’
stgrste danske ordre nogensinde. Lysarmatu-
rerne har Riegens leveret i samarbejde med
Lemvigh-Miiller og Louis Poulsen Lighting,
mens installatgrer fra det lokale Esbjerg-fir-
ma Olesen & Jensen har installeret armatu-
rerne.

Lyskilderne i de nye armaturer har en levetid pd
24.000 timer, hvor de gamle skulle udskiftes efter
12-14.000 timer. Det mindsker tidsforbruget til
Ipbende vedligeholdelse.

Binder du penge

bygninger?

MALLING: Efter en langsom start er salget
af NCC Boligs raekkehuse i Malling syd for

af boligerne gik langsomt. Det har vendt i
det nye ar, og her er salget gdet sa godt, at
Aarhus gdet steerkt pa det sidste. Sa staerkt ~ opfprelsen af de fgrste to etaper af bebyg-
at NCC nu starter opfprelsen af de forste gelsen pa Krekaerlunds Allé kan ga i gang.
boliger. Priserne pa raekkehuse-
Foruden de kommende NCC raekkehuse, sa ne i Malling starter fra kr.

blev NCC’s byggegrunde i omradet udsolgt ~ 1.895.000. Der er i alt 37 reekkehuse, og de

i slutningen af sidste ar, og der er flere to forste etaper seettes altsa i gang. Husene
typehusfirmaer, som har igangsat byggeri er pa 105,109, 124 og 125 kvm. i1 plan.

af nye parcelhuse,
sa der er masser af
aktivitet netop nu.

- Friger kapital med ejendomsleasing

Da NCC satte sine 1-plans raekkehuse i Mal-
ling syd for Aarhus til salg i oktober sidste
ar,var det i et sveert boligmarked, og salget

Ring til Danske Leasing pa
7020 12 50, eller lees mere
pa www.danskeleasing.dk
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Tid til at teenke
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Af Kamilla Sevel

Danmark er der Cityring, ho-
spitaler, campusudvidelser og
byudvikling pa vej. Og i Lund

planlaegges flere forskningscentre, der
forventes at kunne skabe 25-40.000
arbejdspladser ilpbet af de kommende
ar.I Malmg og Helsingborg bliver der
ogsa investeret i bade byudvikling,
forskning og undervisningsfacilite-
ter. 2+2 har potentiale til at blive 51
@resundsregionen, hvis kortene bliver
spillet rigtigt — og vel at meerke pa flere
haender. Altialt er der projekteri gang,
der forventes at lpbe op i et 3-cifret mil-
liardbelgb inden for de kommende &r.

- Tilsammen skaber byerne i omradet
en kritisk masse, der betyder, at regio-
nen bliver endnu mere interessant for
internationale investorer, siger udvik-
lingsdirektgr Kim Bek, Copenhagen
Capacity, der netop har veeret i Cannes
for at promovere Kpbenhavn og inve-
steringsmulighederne i omradet.

Meget tyder pa, at det er nu bygge-
og ejendomsbranchen skal byde

ind - ikke bare nar det geelder de
abenlyse udbud. Men byudvik-
lingsmeaessigt er det ogsa nu, at

Kgbenhavn og andre kommuner skal
veere klar pa aftraekkeren. For hvad nu,
hvis de mange nye internationale medar-
bejdere, der forventes at komme til Lund
har mere lyst til at sl& sig ned i en storby
af Kpbenhavns stgrrelse end i Lund eller
Malmeg? Sa geelder det om at udteenke
koncepter, der vil kunne matche beho-
vene i de mange udviklingsomrader, der
ligger klar i den danske hovedstad.

Bygge- og ejendomsbranchen kan der-
for spille sine kort rigtigt og fa stort ud-
bytte af udviklingen. Bdde nar det geel-
der byggeri pa begge sider af @resund
til medarbejdere og nye indbyggere,
men ogsa pa udlejningssiden, hvis
Kgbenhavns fordele bliver markedsfort
overfor de mange virksomheder og
internationale medarbejdere, som Max
IV og ESS forventes at tiltreekke.

- Vived, at Kgpbenhavn kommer til at
vokse til 630.000 borgere i 2025, og
vi pnsker samtidig et dynamisk og
mangfoldigt erhvervsliv, som bade
skaber vaekst, byliv og arbejdspladser
—kort sagt det, som karakteriserer en
dynamisk storby. Vi skal ud i en "turn

around’ for Kpbenhavn, s& vi far gen-
skabt vaeksten. Det er alvor for dansk
pkonomi. Vi skal helt op pa teeerne — og
det geelder erhvervsliv, uddannelses-
institutioner og den offentlige sektor,
siger overborgmester Frank Jensen, der
har meldt en ambitips vaekststrategi
ud: Kpbenhavn skal have en arlig vaekst
pa 5 procent inden 2020.

@resundsregionen er samlet set det
stgrste byomrade i Skandinavien, men
det er et faktum, der endnu ikke har
hgstet de fordele, man havde forventet,
da broen dbnede.

—Med Malmgs 300.000 indbyggere
oveni Kpbenhavns er vi samlet set den
vigtigste region i Skandinavien. Vi er
midt i et omrade i konstant udvikling,

hvor nye kvarterer hele tiden kommer
til. ESS i Lund er et glimrende eksempel
pa, hvordan vi alle kan profitere ved

at samarbejde. Kun ved hele tiden at
fortsaette samarbejdet og udbygge det,
kan vi ggre opmeerksom pa de fordele,
det giver i forhold til at udvikle regio-
nen og tiltreekke investeringer, sagde
Frank Jensen péa den netop afholdte
ejendomsmesse Mipim, da han holdt
tale pa @resundsstanden til danske,
svenske og internationale deltagere.

Oveni kommer Lunds 110.000 indbyg-
gere.

De mange investeringer kommer til at
fa afledte effekter, er ogsd Malmes borg-
mester Ilmar Reepalu overbevist om.

INDBLIK

Frank Jensen og llmar Reepalu stdr sammen i spidsen for

Skandinaviens stgrste region. Men der er fortsat kun fd, der

ser mulighederne i konstellationen pd operationelt plan.

—Malmg har den hpjeste veekstrate i
Sverige sammen med Stockholm. Det
har vi, fordi vi udvikler regionen i feel-
lesskab. Fremtiden er i Presundsregio-
nen, siger Ilmar Reepalu.

Men bortset fra enkelte projektudvik-
lere som NCC og Skanska og ejendoms-
selskaber som Norrporten, sa er der
endnu ikke ret stor aktivitet pa tveers
af sundet.

En af dem, der dog har taget turen over
@resund er Juul Frost Arkitekter, der
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THE 10 RINCS OF DRESUND RECHIM

“En letbane fra Herlev Station mod syd over @resundsbroen

til Malmeg, op langs den svenske kyst til Helsingborg, over til

Helsinggr og retur til Herlev. Det kan blive virkelighed om 30-

50 dr, hvis en ny Ringbyvision for byomrdderne langs Ring 3
I#ftes hele vejen”. Det var den konklusion, arkitektfirmaet BIG
kom frem til, da de blev bedt om at komme med en ny vision
for, hvordan grundbyplanen for Kebenhavn, fingerplanen,
Igftes ind i fremtiden. Visionen vil understgtte tanken om en

samlet region frem for en raekke byer med feelles interesser,

og er dpbt “Loop City”.

blandt andet er en af de to tegnestuer,
der har arbejdet med parallelopdraget
om nyudvikling af Campus Lund og
ogsa har stiet for Moving Media City i
Malmg samt flere boligbyggerier.

—Der er ikke ret mange, der har for-
stdet, at om 5 ar er vi markedsledende
inden for forskning og uddannelse pa
en lang reekke felter. Folk fra DTU og en
del af universitetsmiljget er klar pa det,
fordi det er en del af deres verden. Men
ibygge- og ejendomsbranchen er man
ikke begyndt at reagere pa de mulig-
heder, udviklingen kommer til at give.
Blandt andet ESS giver nogle markante
forandringer og skaber behov for bade
boliger og erhverv, siger partner Flem-
ming Frost, Juul Frost Arkitekter.
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Han vurderer, at branchen snart skal
taenke over de muligheder, veeksten
kan give.

- Hvis man kommer fra Los Angeles
eller London, hvor er det s& man gerne
vil bo? Et andet spgrgsmal man ber
stille sig selv allerede nu er: Hvilke virk-
somheder kunne egentlig godt teenke
sig at ligge teet pa ESS i stedet for i
Nordnorge? Man kan pendle til Lund
pa 1time fra Kgbenhavn, sa der opstar
nogle markante muligheder. Udviklin-
gen indenfor forskning og uddannelse,
hvor der bliver investeret massivt i pje-
blikket pa begge sider af sundet, bliver
katalysator for utrolig mange ting. Og
det er store tal, vi taler om — ogsa nar
det geelder for eksempel flytrafikken til
Kgbenhavns Lufthavn.

Juul Frost Arkitekter er blevet bedt af
Lund Kommune om at tegne en reekke
visionsbilleder. Altsa hvordan ser
regionen ud om en arreekke, hvis man
tager de helt vilde briller pa og seetter
alle sejl til.

- Det treenger vi til ogsa at have pa
den danske side, for nogle gange er det

L4

o R
4

ngdvendigt at teenke vildt for at kunne
se, hvilke muligheder, der byder sig
fremadrettet, siger Flemming Frost, der
selv har fglt sig meget velkommen i
Sverige de seneste ar.

—Vikan noget andet som arkitekter

i Danmark end de kan i Sverige. Vi

er mere analytiske, mens svenske
arkitekter er mere fokuseret pa den
enkelte opgave, og derfor er vi og vores
kompetencer blevet budt velkomne,
siger Flemming Frost.

En anden af dem, der har gjort sig
tanker om synergien i regionen er
arkitektfirmaet BIG.Iforbindelse med,
at BIG har udarbejdet et bud pa fremti-
dens “fingerplan”, der er grundlaget for
Kpbenhavns udvikling, har BIG prgvet
at se endnu leengere fremad.

—Derfor har vi inddraget hele regionen
og set pa de 10 forskellige beerende
beelter, der kan skabe en fremtidig
magtfuld veekstregion. Hvis vi skal
placere os internationalt, er vi ngdt

til at bruge al den energi, der er i hele
regionen. Det er afgprende — ogsé for
Kpbenhavn, siger associeret partner
Kai-Uwe Bergman, BIG.

INDBLIK

ILLUSTRATION: BIG

unds kommune befinder sig midt i en me-

get kraftig ekspansion med udgangspunkt
i to store forskningsanlaeg, det universitetstil-
knyttede Max IV, der allerede har taget forste
spadestik, og ESS, European Spallation Source,
der er et feelleseuropaeisk projekt.

ESS bliver et anlaeg, hvor neutroner kan
cirkulere —en teknik, der forventes at blive
stigende forskningsmaessig efterspgrgsel pa i
de kommende ar og som vil tiltraekke forskere
fra hele verden. Anlaegget kan sammenlignes
med et gigantisk mikroskop, hvor man stude-
rer materialer lige fra polymerer og laegemid-
ler til membraner og molekyler for at forsta,
hvordan de er opbyggede. | Danmark er den

slags anlaeg mest kendt fra debatten vedrg-
rende Cern i Schweiz, der har visse ligheder.

— Aldrig for har fremtidssatsningerne og
investeringer veeret sa store. Kommunen
engagerer sig i en raekke interessante og
betydningsfulde projekter, som vil baere Lund
langt ind i fremtiden, papeger kommunen.

| forbindelse med etableringen af anlaeggene
har kommunen valgt at udvikle en helt ny
bydel. I den nordpstlige del af Lund i kvarteret
Bruunshog er meningen, at der pa sigt kom-
mer til at bo og arbejde 50.000 mennesker.

Lunds kommune er i dialog om den fgrste

CENTRALSTATAIONEN

LUNDS UNIVERSITET

SKANES UNIVERSITETSSJUKHUS, LUND
LUNDS TEKNISKA HOGSKOLA

IDEON SCIENCE PARK

MAXIV

QOO0 000O

ESS

etape, boligkvarteret Solbjer, med blandt an-
det udviklingsfirmaerne Skanska, Peab, Ikano,
Vasakronan og NCC.

Flere danske radgivere har vaeret med til at
byde pa udformningen af MaxIV. Det drejer
sigom Rambgll, der med forskellige afdelin-
gervar med i 3 ud af 4 bud, samt tegnestuen
3XN og landskabsarkitekten Jeppe Aagard
Andersen. | dag er svenske Fojab sammen
med kinesiske CAG og norske Snphetta
tilbage.

Kilde: www.lund.se
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Lundgaard & Tranberg skal
tegne bydel i Helsinki

HELSINKI: Det danske arkitektfirma Lund-
gaard & Tranberg har vundet den indbudte
konkurrence om omdannelse af et nedlagt
skibsveerft pa havnefronten i Helsinki bymid-
te til en ny bydel med forretninger, boliger og
et hotel. En vaesentlig del af opgaven bestar i
at integrere og omdanne omradets eksiste-
rende pakhuse i den nye bydel.

SVEAFASTIGHETER K@BER TO

EJENDOMME | HELSINKI

HELSINKI: Investeringsselskabet Svea-
fastigheters 3. fond, Sveafastigheter Fund
[, har gennemfgrt sin fprste investering
i Finland gennem kpbet af to kontor-
ejendomme i Helsinki sammen med HGR
Property Partners.

Som i mange andre vestlige byer er Helsinki ogsd
igang med at omdanne tidligere havneindustri-
omrdder til nye bydele.

| konkurrencen deltog ogsa tyske Diener &
Diener Architekten, finske Arkkitehtitoimisto
JKMM Oy / Finland og finske Arkkitehtitoi-
misto SIGGE Oy/VIIVA Arkkitehtuuri.

To tyske banker, Areal og Helaba har
finansieret handlen.

Begge ejendomme har tidligere veeret
udlejet pa lange lejeaftaler til TeliaSonera,
men da de nu udlgber, skal ejendommene
udlejes til en reekke mindre lejere. | alt er
der19.500 kvm. i ejendomme.

Sveafastigheter, der har kontor i Stock-
holm, Malmé og Helsinki, har sikret
indskud svarende til €120 millioner, og har
nu i alt gjort to investeringer.

HGR Property Partners er et ejendoms-
selskab grundlagt i 2005, der indtil nu
har indgdet i transaktioner for i alt €350
millioner.

SIDE 18 | MAGASINET EJENDOM | # 03 MARTS 2011

3XN skal designe 45.000 kvm. domicil

STOCKHOLM: Arkitektfirmaet 3XN skal tegne
nyt 45.000 kvm. hovedsaede til Swedbank.
Det nye hovedsaede bliver et af Sveriges
mest moderne og innovative kontorbygge-
rier — med vaegt pa transparens, skandina-
visk enkelhed og dynamiske sociale miljger.
Humlegarden Fastigheter star for byggeriet
som repraesentant for ejendommens ejer
Lansforsakringar Liv.

PROFI SZALGER 635
LEJLIGHEDER TIL AKELIUS

MALM®: Investerings- og udviklings-
selskabet Profi har solgt boligerne i
kvarteret Caroli i Malme til Akelius
Fastigheter. Nu skal Profi investere 200
millioner kr. i udviklingen af det gvrige
omrade.
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Ejendommen Carolus 34 er pa 31.400
kvm., og indeholder 635 lejligheder.
Den er en del af det samlede kvarter
Caroli i det centrale Malmg.

VISUALISERING: © 3XN

—Huset er taenkt og tegnet indefra og ud. Vi
har meget bogstaveligt taget udgangspunkt
i Swedbanks kernevaerdier og omsat dem til
et moderne og markant hovedsaede. Det har i
hej grad vaeret deres gnske at skabe et dbent
socialt miljp, og det er jo netop ogsa en af vo-
res kongstanker. Derfor har det vaeret en utro-
lig spaendende proces, og vi glaeder os meget
til at komme i gang med opgaven, siger 3XNs
grundlaegger Kim Herforth Nielsen.

Ikke mindre end 2.500 medarbejdere flytter ved drsskiftet 2013/14 ind i bygningen i Sundbyberg Stad
ved Sundbyberg Station cirka 5 km uden for Stockholm City.

Akelius Fastigheter ejer og forvalter
i alt 32.000 lejligheder til en samlet
markedsveerdi pa 28 milliarder kr.

parente udtryk og en utraditionel trippel-v
struktur.

maerke, at der er en stor interesse for netop
dansk arkitektur. Vi er i fuld gang med et hgj-
hus i Vallingby og har flere andre spaendende
Efter salget ejer Profi ikke leengere projekter pa vej, Kim Herforth Nielsen.
boligudlejningsejendomme panzer en
enkelt ejendom i Geteborgomradet.
Catella har veeret radgiver for saelger i
forbindelse med handlen og Glimstedt

har veeret juridisk radgiver.

3XN arbejder pt. pd en raeekke andre projekter i
og omkring Stockholm:

Byggeriet af Swedbanks nye hovedszede
Bygningen bliver et fyrtdrn inden for svensk forventes faerdigt i slutningen af 2013.

kontorbyggeri med sit innovative og trans-

—Der er i pjeblikket en rigtig god energi
omkring byggesektoren i Sverige, og vi kan

Profi er et selskab, der tilbyder institu-
tionelle investorer eksponering mod
det svenske og gvrige nordiske marked.
Blandt investorerne er Postens Pen-
sionsstiftelse, Nobelstiftelsen, Kapan
Pensioner, Systembolagets Pensions-
stiftelse, Akershus Fylkeskommunale
Pensjonskasse og Trondheim Kommu-
nale Pensjonskasse.

»Til vore klienter og samarbejdspartnere:
Tak for nogle vellykkede og konstruktive dage pa MIPIM. Vi ser frem til fortsat godt samarbejde”

Her butikscentret Caroli, som arkitektfir-

maet Shl i 2008 fik til opdrag at renovere.

i
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Af Kamilla Sevel

ange erhvervsmaeglere i Dan-
mark har praktisk erfaring
kombineret med en generel

uddannelse som statsaut. ejendoms-
meegler. Maske har de senere sup-
pleret med nogle merkonomkurser, et
kursus i ejendomshandel pa aftenskole
eller maske en HD i afsezetning eller
finansiering eller en overbygning som
valuar. Men en ejendomsrelateret
videregdende uddannelse, der giver
dybtgéende indsigt i for eksempel
vurdering som man kender det fra ud-
landet, er sjeelden blandt de maeglere,
deridager 45+

Det er der nu ved at blive lavet om pa.
Det skyldes tre faktorer:
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En reekke af frontprofilerne blandt
de eksisterende maeglere har sup-
pleret deres daglige arbejde med en
eksamen hos RICS, der star for Royal
Institution of Chartered Surveyors.
En uddannelse, der skal dokumen-
tere, at man kan beregne og vurdere
ejendomme pa hejeste niveau

+ Det bliver i stigende grad alminde-
ligt, at de nye medarbejdere i maeg-
lerfirmaerne har en videregadende
uddannelse. Det kan veere som HA,
cand. merc., cand.polit., pgkonom eller
andet fra enten Handelshpjskolen
eller Universitetet.

- Dansk Ejendomsmaeglerforening
har oprettet en uddannelse som
diplomvaluar med direkte sigte
pa vurderingskompetencerne. Det
fgrste hold er pa vej igennem, og
foreleesningerne teeller bade danske
og internationale undervisere.

Samtidig med, at vi ikke har haft
tradition for uddannelse i Danmark
ligger antallet af eksterne vurderinger,
forstdet sddan, at en erhvervsmeegler
vurderer en ejendom for et selskab,

I Danmark har erhvervsmaeglere

i mange ar haft en kortere

uddannelse end deres kolleger i
udlandet. Det er ved at andre sig
med den nye generation, der

entrerer branchen i gjeblikket

ogsa lavt i Danmark. Kun cirka 1ud af 5
ejendomme bliver i snit vurderet eks-
ternt arligt, mens det i Sverige er teet
pa 4 ud af 5 ifplge IPD. Dermed ligger
der naturligvis et enormt potentiale for
maeglerne. Spgrgsmalet er bare om den
markante forggelse af kompetencerne,
der nu skyller ind over branchen ogsa
kommer til at betyde flere opgaver.

Undskyldninger

—-Imange ar er kompetenceniveauet
blevet brugt som en af undskyldninger-
ne for ikke at bruge eksterne maeglere.
Det er blevet sagt, at materialet ikke er
godt nok, siger Steen Winther-Petersen.

Derfor har det ogsé leenge veeret et
pnske fra erhvervsejendomsmaeglerne,
at der kom en malrettet uddannelse i
erhverv og i vurdering af erhvervsejen-
domme i Danmark. Det kommer der nu
med diplomvaluaruddannelsen under
Dansk Ejendomsmeeglerforening.

- Uddannelsen er blevet til ud fra et
pnske om at lgfte niveauet pa den
tidligere valuaruddannelse. Den skal
gerne na en anerkendelse, der sikrer,

at erhvervsmarkedet og finansielle
virksomheder fremover vil efterspprge
‘diplomuddannede i vurdering’ til at
vurdere deres ejendomme og ejendom-
menes bade handels- og beldningsveer-
dier, siger Steen Winther-Petersen.

Et andet kvalitetsstempel som har
spredt sig effektivt de seneste 10 ar, er

ERAVERVSMAGLERE
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betegnelsen RICS, der viser, at man er
medlem af Royal Institution of Charte-
red Surveyors.

—Ide mange ar, jeg har veeret i den

her branche, har jeg set rigtig mange
vurderinger. Og jeg er ikke i tvivl om, at
nogle af dem, vi ser i dag, er pa det ab-
solut hgjeste danske niveau hidtil bade
hvad angar form og indhold. Men i
forhold til de stprste firmaer i udlandet,

sa er der stadig et stykke vej at g4, siger
formand for RICS i Danmark, Michael
Sehested.

Uddannelse har haltet bagefter
Michael Sehested ser flere grunde til,
at kompetenceniveauet er lavere i
Danmark.

- Selve grunduddannnelsen har haltet
bagefter og efteruddannelsen har ikke

FAKTA OM DE NYE DIPLOMVALUARER

Den officielle uddannelsestitel pa den nye uddannelse er diplomuddannet i

vurdering eller pa engelsk ‘Bachelor in Valuation’. Ejendomsmaeglere, som har

gennemfgrt uddannelsen, kan benytte titlen ‘DiplomValuar’ og kan spge om

optagelse i DE’s register for valuarer. Ifplge lovgivningen er det kun ejendoms-

maeglere, der har en godkendt valuaruddannelse, der ma udfgre visse typer af

vurderinger.

Diplom i vurdering’ opfylder de faelles europaeiske uddannelseskrav til valuarer.

De fastsaettes af TEGoVA, den faelles paraplyorganisation for de Europaeiske

vurderingsorganisationer, hvor Dansk Ejendomsmaeglerforening er dansk

repraesentant, og som normsaetter for The European Valuation Standards.

Uddannelsen tager 2 ar og kan tages pa deltid.

Pa uddannelsens 3.semester er der undervisning i The European Valuations
Standards — The Blue Book. Det samme er tilfeeldet for RICS, The Red Book, som
de studerende far feerdigheder i at anvende.

“Diplom i vurdering” er ikke akkrediteret af RICS, men ambitionen er, at uddan-
nelsen anerkendes af RICS til at indeholde det npdvendige teoretiske grundlag
for optagelse i RICS.

levet op til den udvikling, der ellers har
preeget branchen. Men det eendrer sig ~ >>

— Med den udvikling, vi har set i de seneste dr, sd tror jeg,

at stadiq flere i den finansielle sektor, i revisionsbranchen

og pd direktionsgangene har brug for at bldstemple deres
forretningsfgrelse. Derfor vil der komme et stigende behov
for eksterne vurderinger i de kommende dr. Og sd skal vi veere
klar til at matche behovet, siger Steen Winther-Petersen om

erhvervsmaeglernes fremadrettede kompetenceniveau.
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—Danmark er et videnbaseret land. Derfor er det lidt maer-

keligt, at hvis jeg fdr en forespgrgsel om, hvordan man laeser
til erhvervsmaegler, sd har der hidtil ikke veeret en dbenlys vej,
siger formand for RICS Danmark Michael Sehested.

Ipbende ikke mindst i takt med, at der
er kommet flere udenlandske aktgrer i

branchen, og at alle de udenlandske top-

kaeder nu er repreesenteret i Danmark.
Der er i princippet kommet mere pres
fra omgivelserne, siger Michael Sehe-

sted, der selv tidligere har drevet ejen-

domsmeeglervirksomhed i mere end 20

arogidag star i spidsen for Sehested

Group, der er i gang med at danne fonde

med det tyske marked som mal.

ER TALLET ENDNU LAVERE?

Ifplge den seneste IPD-rapport blev 30 procent af
danske ejendomme vurderet enten af eksterne
maeglere eller i en kombination af interne og eks-
terne radgivere i 2010. IPD har en raekke ejendoms-
besiddere som medlemmer, der indberetter nggletal
for deres ejendomme. Men Michael Sehested er
skeptisk overfor det tal:

— Nar jeg regner pa antallet af vurderinger, som

maeglerfirmaerne opgiver, at de udfgrer, sa ender jeg
langt fra pa, hvad der svarer til op mod 30 procent af
ejendomsmassen. IPDs medlemmer hgrer samtidig
til den mest professionelle del af markedet, sa alt i
alt tror jeg, antallet af eksterne vurderinger i Dan-
mark er langt lavere, siger Michael Sehested.

SIDE 22 | MAGASINET EJENDOM | # 03 MARTS 2011

DCF ELLER AFKASTMODEL

Der er flere forskellige modeller, nar man skal beregne en ejendomsvaerdi.
Teoretisk skulle de naturligvis alle veere veerktgjer til at na det samme resultat.

Sadan er det ikke helt i Danmark endnu.

Sidste efterar var blandt andet Michael Sehested med i et udvalg drevet af
revisionsvirksomheden KPMG, der har udarbejdet en vejledning i brug af DCF-
modellen. For at vaere RICS-medlem er det ikke afggrende, hvilken model, man
anvender, men at man fplger en raekke etiske og faglige regler. RICS-titlen kan
desuden opnas af savel maeglere som alle andre, der arbejder med ejendomme.

Der har netop veeret prpve. 9 nye aspiranter har vaeret oppe, og 7 har bestaet.
Der er 82 RICS-medlemmer i Danmark, og foreningens mal er at vokse med
cirka 10 procent per ar. Enkelte medlemmer kan i kraft af deres indsigt i ejen-
domsmarkedet udpeges af bestyrelsen i RICS Danmark. Indtil videre er det
tilfaeldet med formand for Ejendomsforeningen Danmark, John Frederiksen,
og adm. direkter for ATP Ejendomme, Michael Nielsen.

RICS har sit udspring i det engelske ejendomsmiljg og blev grundlagt i 1868.
Organisationen har i dag medlemmer i 146 lande.

Generelt vurderer Michael Sehested, at
maeglerne i Danmark er kompetente i
forhold til de opgaver, de bliver stillet.
Derfor undrer det ham ogsé, at der ikke
bliver foretaget flere eksterne vurde-
ringer.

- Internationalt er det et helt almindeligt
krav, at en maeegler vurderer ejendom-
men ved for eksempel optagelse af 1an.
Og som en, der ikke laengere laver vurde-
ringer, synes jeg godt, jeg kan tillade mig
at sige, at man bgr anerkende lpbende
vurderinger som en helt almindelig del
af et fornuftigt risk-management og
indkalkulere udgiften i cash-flowet fra
starten, s§ det ikke kommer som en eks-
traordineer omkostning, der er fristende
at fraveelge, siger Michael Sehested.

Kunderne bliver kraevende
Hvadenten det forer til flere vurde-
ringer eller ej, sa ser Steen Winther-
Petersen ingen mulighed for at komme
udenom at opgradere kompetence-
niveauet i det hele taget. T hans egen
virksomhed, RED, er der 4 meeglere fra
det, han kalder “den strateekte” og 12
med videregdende uddannelser.

- Kundesiden er blevet veesentligt mere

kraevende i de seneste 4r. De men-
nesker, vi forhandler med har ogsa en
videregdende uddannelse i dag, og det
skal vi kunne matche, hvis vi skal veaere
med. Samtidig betyder rigtigheden

af vurderingen af ejendommen ogsa
stadig mere. Det har vi seerligt set ek-
sempler pa de seneste ar, hvor det har
stor betydning for selskabers overle-
velse, hvad ejendomsvaerdierne ender
pa, siger Steen Winther-Petersen, der
forventer, at det hgjere uddannelsesni-
veau vil give flere opgaver i sidste ende.

Han er dog ogsa godt klar over, at der
stadig er maeglere, der ikke ser pget
transparens som en fordel.

—Det er noget, man kan diskutere
meget frem og tilbage. Men transpa-
rens er kommet for at blive. Boligsiden
af meeglerfaget er allerede eksploderet
iinformation, for man kan ikke holde
noget skjult for den veluddannede
forbruger ret leenge. Det slar tilbage pé
en selv, hvis man forholder informatio-

ner, der kan give stprre markedsindsigt.

Derfor handler det i hgjere grad om at
veere kleedt pa kompetencemaessigt og
kunne forholde sig til den virkelighed,
siger Steen Winther-Petersen. m

Nordea Ejendomme er en af landets stgrste udbydere
af kvalitetslejemal. Vi kan impdekomme de fleste gn-
sker til lejemalssterrelse, beliggenhed og indretning.

' Vi har erhvervslejemal over hele landet, og vi er til
stede - ogsa efter at du er blevet lejer hos os.

w

Pa nordeaejendomme.dk kan du se mere — ogsa

hvilke lejemal vi ellers kan tilbyde. Aftal besigtigelse f 21

med en af vores udlejningschefer.

L

Nordea Ejendomme * Ejby Industrivej 38 * 2600 Glostrup « Tif.: 4333 8100 « Klostergade 18 + 8000 Arhus « Tif.: 8781 8800

Nordea Ejendomme

Nordeo’)

Nordea Ejendomme administrerer erhvervslejemal pa et
samlet areal af mere end 1,7 mio. m? og til en veerdi af 18 mia. kr. Under navnet
Danbyg er vi samtidig landets sterste udbyder af produktions- og lagerlejemal

Innovative lgsninger til fordel for de kommende generationer

“taler” til dig

- derfor kan du nemt og billigt energioptimere dine
ejendomme, dermed spares CO,

« Som den eneste i branchen kan vi tilbyde intelligente
fordelingsmalere der er forberedt til energioptimering
- adapterm - fglg dit forbrug over nettet

« Sammen med vore kunder, har vi pa 3 ar, sparet
miljget for over 6.500.000 kg CO,

* Bliv energirigtig - start med vore radiobaserede
fordelingsmalere - kontakt vor landsdaekkende
service pa tlf.: 87 44 77 00
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Vindere fundet
i konkurrence
om gronlandsk
typehus

NUUK: Qarsoq tegnestue og Clement &
Carlsen har begge vundet 1. preemie i konkur-
rencen om at tegne 8o nye andelsboliger, som
Selvstyret i Grgnland vil opfgre i de mindre
byer over de naeste 3-4 ar. Inuplan er i begge
forslag tilknyttet som ingenigrer. Det er hen-
sigten, at de mest nedslidte og utidssvarende
huse skal erstattes af nye moderne huse, hvor
flere generationer kan bo teet pa hinanden.

Af de ca. 17 registrerede modtagere af konkur-
renceprogrammet blev der i alt indleveret

6 forslag, som opfyldte betingelserne for at
kunne fa deres forslag bedgmt.

Dommerkomitéen bestod af arkitekt

maa Lars Frank Nielsen, som formand for
komitéen og Departementschef for boliger,
infrastruktur og Trafik i Selvstyret, Steffen
Ulrich-Lynge, Arkitekt maa Inge Bisgaard og
Rumdesigner mdd Aviaja Olsen.

Lars Frank Nielsen er selvstaendig arkitekt i
Arhus og tidligere indehaver i 3XN. De pvrige
er alle hjemmehgrende i Nuuk.

ING SZA£LGER ADMINISTRATIONSDEL

TiL CBRE

Den hollandske bank og internatio-
nale ejendomsgigant ING har solgt
hovedparten af ING Real Estate Invest-
ment Management, ING REIM, fori alt 5,5
milliarder kr. eller hvad der svarer til €770
millioner. Kpber er den internationale
ejendomsmaegler og administrationskaede
CB Richard Ellis.

— Med transaktionen fortseetter vi med

at ga efter vores strategiske mal om at
reducere vores eksponering i ejendoms-
branchen, simplificere selskabet og styrke
vores kapitalbase, siger Jan Hommen, CEQ,
ING Group.

ING har samtidig solgt sin asset manage-
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Madlet med konkurrencen om grgnlandske
andelsboliger er at erstatte en raekke af de mest
nedslidte gronlandske huse med nye.

INI Byggeteknik har forestdet konkurrenceud-
skrivelsen bistaet af Togqavik med bygherre-
radgiver Kim Hgite som konkurrencesekretzer.

Togqavik er datterselskab af danske Emcon.

ment del pa det amerikanske marked til
Clarion Partners for 55o millioner kr.

INGs australske del med en portefglje

under administration pa €4,8 milliarder er
ikke inkluderet i transaktionen. ING forven-
ter at tjene cirka 2,5 milliarder kr. pa salget.

CB Richard Ellis er primaert kendt som et
maeglerfirma i Danmark. Selskabet har
hovedkvarter i Los Angeles og er verdens
stgrste firma, der beskzeftiger sig med alle
dele af forvaltning af erhvervsejendomme.
Selskabet har 31.000 ansatte og arbejder
med lejere, investorer og ejendomsbesid-
dere fra 300 kontorer over hele verden.

ING Real Estate Development og ING Real
Estate Finance er ikke bergrt af salget.

Hollandske INGs karakteristiske domicil i
Amsterdam.

RENDERING: QARSOQ TEGNESTUE

Stort tilleeg om
Investeringsejendomme

Udkommer med april nummeret af Magasinet Ejendom

| april udkommer for anden gang Magasinet Ejendoms tillzeg
om investeringsejendomme, - det eneste medie, der udeluk-
kende fokuserer pa formidling af investeringsejendomme.

Tilleegget udkommer sammen med Magasinet Ejendom
og distribueres i ca. 5000 eksemplarer til ejendoms-
selskaber og K/S selskaber inden for fast ejendom.

Tilleegget indeholder artikler og data om markedet for
investeringsejendomme og henvender sig til kebere,
seelgere og indehavere af investeringsejendomme.

Tilleegget er en unik mulighed for at annoncere investerings-
ejendomme til salg, efterspgrge ejendomme eller annoncere
service- og radgivningsydelser direkte til ejere af ejendomme.

Udgives d. 26. april. Deadline for bestilling er onsdag d. 6. april
og deadline for materialeaflevering er onsdag d. 13. april. B 00 k annoncer
Pris for annoncering i tilleegget er: senest 6. april 2011

1/4 side kr. 3.995 « 1/2 side kr. 6.995 « 1/1 side kr. 9.995

IPD - KTI NORDIC PROPERTY INVESTMENT BRIEFING

Reshaping the landscape for property returns

™ o o

While change is inevitable, the last few years have certainly been testing for the Nordic property markets. But what will the future bring?
Join us at the 7th IPD — KTI Nordic Property Investment Briefing to get fresh insight into today’s investment environment. The programme
for this briefing will focus on the outlook for property returns and risks. We will examine the drivers for returns and the impact of continuing
uncertainty in the changing investment landscape.

We look forward to seeing you in Copenhagen!

N
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On the pulse of 5 May 201 1 !.::::..
the property world Place: Tivoli Congress Centre, Lumby Auditorium o Ta
Arni Magnussons Gade 2-4, Copenhagen KT

For more information on program and registration, please visit www.kti.fi, www.ipd.com/nordic or contact theresia.nilsson@ipd.com
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#  FRANKRIG: Det franske forsvarsministe-

rium har valgt et konsortium ledet af
Frankrigs stgrste entreprengr Bouygues
til at udvikle et nyt hovedkontor pa den
16 hektar store grund, Balard, i det 15. Ar-
rondissement, skriver PropertyEU.

Det nye domicil bliver pa 130.000 kvm. og
skal udvikles som et OPP-projekt. Nicolas
Michelin er arkitekt pa projektet. Byg-

< 15.arrondissement ligger i det sydgstlige Paris.

geriet skal gd i gang i januar 2012 og sta
feerdigt i 2014.

Bouygues vandt foran ligeledes franske
Eiffage og Vinci. | forbindelse med, at
forsvarsministeriet samler sine forskellige
kontorer fra lokationer forskellige steder

i Paris, forventer ministeriet at saette
ejendomme for €1 milliard til salg for at
finansiere nybyggeriet.

BIG skal bygge 80.000 kvm. hgjhus pa Manhattan

MANHATTAN: Durst Fetner Residential er
bygherre pa et 80.000 kvm. stort mixed-use
byggeri af boliger og erhverv, som udger det

danske arkitektfirma BIGs fgrste amerikanske

projekt hidtil.

— Det er ekstraordinaert at bygge et hus, hvis
arkitektur vil tiltrekke bespgende fra hele
verden. West 57ths zestetik bliver kun over-
gaet af husets funktionalitet og effektivitet,
hvor nabohusenes udsigter bevares, mens
den maksimerer den nye bygnings adgang
til dagslys og udsigt til floden. Den utrolige
udsigt og bekvemmelighederne vil gpre
huset til New York's mest eftertragtede bo-
liger, forventer Hal Fetner, CEO, Durst Fetner
Residential.

Bygningens skranende tag er synligt fra
gadeplan og bestar af en simpel overflade
med terrasser som hver isaer er sydrettede.
Hver lejlighed far udsigt mod vandet eller
balkoner, som opfordrer til interaktion mel-
lem beboerne og forbipasserende.

—New York er i hgj grad ved at blive en mere
gron by — transformationen af havnefronten
ved Hudson floden og Highline til granne
parker, den igangvaerende indsats om at
plante 1 mio traeer, bilfrie omrader pa Broad-
way og planer om flere cykelstier end i hele
min hjemby Kgbenhavn, er alle eksempler pa

Bygningens over 600 boliger i varierende stgrrelser vil ligge pd et podie af erhverv og kulturelle institu-
tioner med udsigt til Hudson floden.

urbane oaser rundt omkring i byen, som vi vil
hjeelpe pa vej og stgtte med West 57th, siger
partner Bjarke Ingels, BIG.

Fra 2011 har BIG dbnet et kontor i New York
for at overvage udviklingen og det kommen-
de byggeri af huset.
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Durst Fetner Residential er et unikt samar-
bejde mellem to af New Yorks mest respek-
terede erhvervs- og bolig udviklere — Durst
Organization og Sidney Fetner Associates.
Virksomheden udvikler, bygger, ejer og
administrerer ejendomme i og omkring New
York.

- Danmarks
~ markedsplads
for lejeboliger

" BoligPortaldk®

BoligPortal.dk er din adgang til mere end 150.000 boligsegende hver maned
Gratis system til annoncering af lejeboliger og optimal udvalgelse af lejere
Mere end 51.000 lejeboliger blev udlejet via BoligPortal.dk i 2010

Ring pa 7020 8868 og har mere om effektiv udlejning med BoligPortal.dk

BoligPortal.dl¢s dedikerede
medarbejdere yder personlig
service til udlejere og sikrer
sammen med BoligPortal.dk’s
system effektiv udlejning.
BoligPortal.dk er integreret

med ejendomsadministrations-
systemet Unik Bolig 4.

BoligPortal.dk har kontorer
i Arhus og Kebenhavn og er en
del af den bgrsnoterede koncern
North Media A/S.

Lees mere pa www.boligportal.dk

BoligPortal.dk
- en del af North Media A/S

"HORTH MEDIA s
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actas.dk

- Vi sikrer veerdier...

ACTAS A/S er resultatet af fusionen mellem
Lonstrup Sikring A/S og JCA sikring A/S.
Dermed er landets staerkeste kompetencer
indenfor sikring af veerdier samlet i ét selskab.
ACTAS A/S tilbyder landsdzekkende installa-
tion og service udfort af specialister -

og vi benytter markedets mest moderne

og effektive teknologier.

ACTAS A/S har full-service afdelinger i
Aalborg, Kolding og Kebenhavn.

VIDEO TAGE

OVERVAGNING SIKRING
A
actas

ALARM

KONTROLCENTRAL 7
7070 2326 B
actas

AALBORG - KOLDING - KBBENHAVN - TELEFON 7026 5858

A
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KONTROL g
actas




Modulbyggeri

er blevet
stuerent

Traditionelt er det ikke lige sa fint at bygge pa en fabrik som ude

pa marken. Men pa trods af fordommene, sa vinder industrielt frem-

stillet byggeri kraftigt frem. Containerlignende byggerier er fortid

og arkitekttegnede boliger, hoteller, skoler og hgjhuse er pa vej

Af Kamilla Sevel

a Scandi Byg vandt ordren
pa 650 energiklasse 1-fami-
lieboliger for KAB og andre

boligadministratorer var det et stort

skal etableres — og netop ikke opfgres
—17 byer. For med modulbyggeri - eller
industrielt fremstillet byggeri, som
branchen forsgger at dpbe det, - sker
det egentlige byggeri overdaekket pa

skridt for modulbyggeriet. Byggerierne

VISUALISERING: HP3 OG ARKITEKTGRUPPEN
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en fabrik, mens elementerne kun sam-
les pa selve byggepladsen.

Det har betydet, at modulbyggeriet
bliver forbundet med kasseteenkning
og ensartede klodser. Men sadan er

det ikke leengere i praksis. Flere danske
leveranderer er pa vej frem med
arkitekttegnede, individualiserede
bygninger, som kun ved en neermere
gennemgang kan identificeres som
modulbyggeri. Lige nu er boliger, skoler,
hoteller og laboratorier pa vej.

—Jeg er en stor tilhaenger af individua-
litet, men det kan ogsé sagtens tilgo-
deses. Nar man tegner et industrielt
byggeri, er der nogle spilleregler, men
sa leenge man overholder dem, sa er

Arkitektgruppens reekkehuse i @restad Syd
er tegnet af arkitektfirmaet Vandkunsten.

VISUALISERING: © LUNDGAARD & TRANBERG ARKITEKTER

Lundgaard & Tranberqg har tegnet Rung-

stedgaards 40 nye hotelveerelser.

der faktisk stor frihed til at tegne noget
flot. Det er lidt ligesom med en compu-
ter. Du kan fa den som du vil, sé laenge
du tager hensyn til nogle fa grund-
leeggende preedefinerede regler, siger
arkitekt og partner Sgren Rasmussen,
ONV Arkitekter, der blandt andet har
designet boligerne for KAB.

7.500 kr. for en kvm.

De gkonomiske fordele kan veere mar-
kante: En kvm. bolig kan opfgres for
cirka 7.500 kvm. Det er meget langt fra
de saedvanlige byggepriser on-site, der
ligger pa minimum 15.000 kr. per kvm.

— Man kan fa et hgjisoleret modulpro-
duceret treehus hurtigt og billigt, der
samtidig er i en kvalitet, hvor vi kan sta
inde for det, siger Spren Rasmussen.

Den sidste store gevinst ved modul-
byggeri er, at man kan bygge naesten
uafheengigt af rstiderne og vejrlig.
Men hvis modulbyggeri er — som Sgren
Rasmussen udtrykker det “Guds gave
til byggebranchen”, — hvorfor er der s
ikke flere, der bruger det? Der er nemlig
endnu langt fra tale om en egentlig

trussel mod den mere traditionelle
entreprengrbranche.

—Jeg tror i hgj grad, det skyldes tradi-
tioner. Men jeg er overbevist om, at vi
vil se en veekst i udbredelsen de kom-
mende &r, siger Sgren Rasmussen.

2-strenget vaekstplan

Scandi Byg, der er et datterselskab af
MT Hegjgaard, som derfor har dob-
beltsikret sig ved at udbyde begge
byggemodeller i koncernen, oplevede
en markant veekst i efterspgrgslen i
forbindelse med finanskrisen.

—Jeg haber, det er en del af vores
gevinst, at industrialiseret byggeri er
blevet mere stuerent. Vi arbejder ud fra
en 2-strenget vaekstplan over de naeste
3 4r med dels at gge vores salg, og der-
naest at modne markedet ved at gpre
opmeerksom pé produktets fordele og
imgdega de fordomme, der fortsat pree-
ger bygherresiden. Det handler blandt
andet om, at selvom tree er fortreef-
feligt i forhold til beeredygtighed, sé er

— Hvis prisen er den samme, sd vaelger man
traditionelt byggeri. Det vil vi gerne have
gjort op med, og vi har en opgave foran os

i at fd fortalt, hvad fordelene ellers er ved
industrielt fremstillet modulbyggeri, siger
adm. direktgr Jesper Hoffmann, Scandi Bygg.
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der en reekke forbehold, nar det geelder
risikoen for skimmelsvamp etc. Det gor
sig jo reelt ogsa gaeldende for alt andet
byggeri. Men det kan netop undgés
ved at bygge pa fabrik, siger adm. di-
rektgr Jesper Hoffmann, Scandi Byg.

Salget er dog bremset svagt op igen
ovenpa finanskrisen.

—Under krisen, hvor byggepriserne
eksploderede, oplevede vi stigende ~ >>
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Ordren til Novo Nordisk er blevet et spring-
braet for Scandi Bygg, der har lanceret et
energirigtigt og klimavenligt laboratorie-
koncept "Modulab by Scandi Byg” sammen
med Labflex og RH Arkitekter.

efterspprgsel. Men nar konkurrenterne,
der bygger traditionelt, sa seenker
priserne, sa tyr den typiske bygherre
tilbage til traditionelt byggeri. Vi har
ikke veeret dygtige nok til at forteelle
om de mange fordele udover prisen, og
det skal vi fokusere pa fremadrettet,
siger Jesper Hoffmann.

Skoler og laboratorier

Forrige efterar afleverede Scandi Byg
Lyngholmskolen til Furesp Kommune.
Den blev opfert som energiklasse
1-byggeri og var tegnet af arkitektfir-
maet Vilhelm Lauritzen. I vinter kom
endnu en banebrydende ordre pa leve-
ring af Novo Nordisk’s laboratoriemiljg.

Det nyudviklede byggeri er tilfgjet det
halvcirkelformede keempekompleks,
Novo Nordisk Park i M&lgv, uden, at
leegmand i dag kan se forskel, selvom
den nye del er fremstillet mere end
300 km borte og under tag i Scandi
Bygs produktionshaller ved Limfjorden
i Lpgster. Novo Nordisk-byggeriet, der

huser analyselaboratorier og cirka 100
arbejdspladser, fremstar i Malgv som
det gvrige byggeri bekleedt med vand-
skurede mursten.

Og ogsé hotelsegmentet bliver nu
indtaget: Konkurrenten HP3 er netop
géet i gang med nybygning af 40
hotelveerelser til Forsikringsakademiet
Rungstedgaard, som HP3 har overtaget
efter JDL Bygs konkurs.

- Vi er utroligt glade for, at bygher-

ren valgte at henvende sig til os igen
efter vi "vandt” en andenplads ved den
oprindelige udbudsrunde. Opgaven
passer som hand i handske med vores
strategi om at spge opgaver, der fra
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idéfasen er fpdt med udgangspunkt
iindustrialiseret byggeri, siger Spren
Pedersen, direktgr for HP Byg og HP3.

HP3s nuveerende kapacitet ggr, at
selskabet kan producere 2 hotelveerel-
ser pr. dag ved normal produktion og
kan forcere pa enkelte processer med
et ekstra skifte, hvis nye ordrer skulle
komme i hus.

Andre end pkonomiske fordele
—Vihar knap faet armene ned efter til-
gang af ordren pé 36 boliger i @restad
Syd til Arkitektgruppen, for de nu er
helt oppe igen med ordren til Forsik-
ringsakademiet Rungstedgaard, siger
Sg¢ren Pedersen.

Scandi Byg etablerer 125 lavenergi familie-
boliger efter KAB's Almenbolig+ koncept.
Fgrste spadestik blev taget i Hvidovre i
november 2010. Herefter skal byggerierne
af tilsvarende raekkehuse i gang i Herlev,
Hillergd, Kolding, Kege, Kebenhavn og Arhus
Kommuner. ONV Arkitekter har tegnet hu-
sene, som der i alt forventes bygget 600 af.
De rddgivende ingenigrfirmaer Bascon samt
Ellehauge & Kildemoes er tilknyttet.

FOTO: SCANDIBYG

—Selvom praefabrikerede elementer udggr et
relativt Idst system, sd kan man kombinere
og designe det pd lige s mange forskellige
mdder som hvis der var tale om Lego-klod-
ser, siger Ole Bjerre, der stdr bag et koncept,

der mdske tager naeste skridt pd markedet
for modulbyggeriet ved at gd op i hgjden til
3-5 etager.

Aftaleni@restad er ikke alene indgéet
pa grund af gkonomien.

—Jeg forventer, at byggeprisen bliver
nogenlunde den samme. Forskellen for
os har veeret, at vi har haft mulighed
for at bygge i vinterperioden og allige-
vel har kunnet undgé fugtproblemer
med videre, fordi hele byggeriet i prin-
cippet er samlet i en fabrikshal, siger
projektudviklingschef Tony Christrup,
Arkitektgruppen, der er bygherre og i
pvrigt har solgt 27 ud af de 36 huse.

Der er fortsat mulighed for traditionelt
tilvalg for kunderne. Derfor gor byg-
geformen ikke nogen forskel i attrakti-
viteten overfor kpberne.

- Kunderne oplever praecis de samme
muligheder for at vaelge mellem sort,
hvidt eller rpdt kpkken, gulve, fliser,
skilleveegge etc. Vores incitament for at
afprgve modellen er om den forkortede
byggeproces pa pladsen giver os et
bedre byggeri i sidste ende bade hvad
angar fejl og kvalitet generelt, siger
Tony Christrup.

Etageejendomme kan ogsa

bygges som moduler

Mens de feerdigbyggede kasser indta-
ger de danske byggepladser, sa er nee-
ste generation allerede pé vej. Firmaet
Buildpod International Ltd med den
danske arkitekt Ole Bjerre som ide-
mand arbejder i pjeblikket pa at rykke
ind p& markedet med preefabrikeret
etagebyggeri.

- Byggeri af etageejendomme har ikke
eendret sig meget siden indfgrelsen
af preefabrikerede betonelementer, og
det meste arbejde udfgres stadig pa

VISUALISERING: BPOD

byggepladsen. Vi har udviklet en ny
byggeteknologi, som flytter stgrste-
delen af arbejdet fra byggepladsen til
en fabriksproduktion — ogsa selvom vi
taler om byggeri i flere etager, siger Ole
Bjerre.

Bpod forhandler i gjeblikket med flere
entreprengrer om at seette teknologien
i produktion. Bpod vil nemlig ikke selv
bygge, men tilbyder et feerdigt koncept,
der kan bygges pa en hvilken som helst
fabrik i verden. Hos Bpod er gkonomien
en veesentlig faktor.

- Der kan spares 30-40 procent pé huse
op i3-5 etager med vores koncept. Vi

INDBLIK

tegner ikke selv husene. Det skal der
arkitekter til, og det er netop pointen,
at vi skal endelig ikke tilbage til noget,
der ligner gsteuropaeisk byggestil fra
for muren faldt. Med vores koncept kan
man fastholde det individualiserede
udtryk og alligevel bygge mere ratio-
nelt, siger Ole Bjerre.

Bpod forventer, at deres huse kan opfe-
res til 6.000 kr. ex. moms per kvm.

- Vioplever stor interesse og vi haber
pa, at de fprste bliver bygget i ar.

Bpod arbejder blandt andet sammen
med Colliers International for at udbre-
de konceptet i hele Norden. Markedsfg-
ringen er desuden i gang i Frankrig, UK,
Tyskland og Holland. Men at udfordre
vaneteenkningen er sveert.

- Der er jo altid nogle, der gerne vil
se det, for de tror det, og det er vores
udfordring, siger Ole Bjerre. ™

— Vi har valgt modulbyggeri, fordi det har
givet os mulighed for at bygge i vinterperio-
den samtidig med, at vi forhdbentlig undgdr
de skader, der kan opstd i den forbindelse.
Men gkonomien har ikke veeret afggrende,
for prisen er stort set den sammie, siger
projektudviklingschef Tony Christrup, Arki-
tektgruppen.
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VISUALISERING: BYSTRUP ARKITEKTER
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MT Hojgaard har taget forste
spadestik pa Odense-bro

ODENSE: MT Hgjgaard har taget forste
spadestik pa Odins Bro over Odense Kanal.
Svingbroen bliver et avanceret bygningsvaerk.

Nar skibstrafikken skal igennem kanalen,
deler den naesten 200 m lange og mere end
3200 tons tunge stalbro sig automatisk og
svinger rundt pa en spjle med en diameter pa
12 m. Ikke mindre end 725 tons beton er der
inde i stalkonstruktionen for at afbalancere
broen.

ALECTIA SKAL RADGIVE PA

Broen skal veere klar til montering i sensommeren
2012 og dbner efter planen senest i anden halvdel
af 2013. MT Hgjgaard er i fuld gang med at plan-

leegge fremstilling og montage af brofagene, der

er 100 meter lange og 30 meter brede.

- Brotypen er meget atypisk, og Odins Bro er
kun den anden dobbelte svingbro i Danmark.
Den fgrste er Naestved Svingbro, som MT
Hgjgaard stod for i slutningen af 1990erne,
siger Morten Graves Petersen, afdelingschef i
MT Hgjgaard.

100 mI10. KR. PROJEKT | BRONDBY

BRONDBY: Radgiverfirmaet Alectia har vundet radgivningen pa et fjernvarmeprojekt i

industrikvarteret Ragnesminde i Brondby. Projektet omfatter konvertering af gasforsy-
ningsomradet til fiernvarme. Det giver en gkonomisk fordel for de kunder, der tilslutter
sig, og en miljpmaessig gevinst i form af en reduktion af CO2-emission.

Industrikvarteret Ragnesminde i Brondby Kommune og Vallensbaek Kommune forventes
fra 2011-2013 konverteret fra gasforsyning til fjernvarmeforsyning. Projektforslaget er
fremsendt til godkendelse i kommunerne og den endelige godkendelse forventes at
foreligge i maj 2011.

Vestegnens Kraftvarmeselskab I/S er bygherre
og den samlede anlaegsinvestering er pa ca.
100 mio. kr.

| pjeblikket er Alectia desuden radgiver pa
et andet fjernvarmeprojekt for Slots- og
Ejendomsstyrelsen, hvor varmeforsyningen
ved Slotsholmen skal omlaegges fra damp til
fjernvarme.
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NCC oPPE PA RESULTAT-
GRAD PA 4,3 PROCENT

HELLERUP: NCC Construction Danmark
realiserede i 2010 en nettoomsaetning

pa knap 2,3 milliarder kr. og et driftsre-

sultat pa 97 mio. kr,, hvilket svarer til et
afkast pa hele 4,3 procent.

Sidste ar var omsaetningen i samme
periode pa 2.328 mio. kr. og et drifts-
resultat pa 51 mio. kr. Det svarer til en
afkastgrad pa 2,2 procent, og der er
dermed sket naesten en fordobling.

Ordreindgangen for 2010 belpb sig

til 2.987 mio. kr., som sammenlignet
med 2009 er en stigning pa 748 mio.
kr, svarende til ca. 33 procent. | samme
periode faldt nettoomsaetningen med
62 mio.kr.

—20710 har veeret et godt ar for NCC
Construction, og jeg synes, det er et
staerkt regnskab, vi kan praesentere, si-
ger adm. direktgr for NCC Construction
Danmark, Torben Biilmann.

— Med stigende ordreindgang og en
fordobling af resultatet i forhold til
aret for —og pa en mindre omsaetning
- sender vi et saerdeles solidt signal i
en branche med stor ledighed, og som
alene i 2010 rundede 1000 konkurser,
siger Torben Biilmann.

Blandt arets store kunder er Bella Sky
hotellet i @restad, og NCC roser ogsa
kunderne i regnskabsmeddelelsen.

—Vi har veeret begunstiget af at have
en raekke kunder, som har vist sig bade
engagerede, modige og visionzere. De
har haft modet til at veere firstmovers
i et marked, som endnu ikke var vendt
og har haft klare ideer og forventnin-
ger til bade samarbejdsprocessens og
slutproduktets kvalitet. Det har vaeret
til gavn for bade os og dem — og det
lover godt for fremtiden.

5 arkitektfirmaer ud af 55
valgt til rockmuseum

ROSKILDE: Der er fundet 5 deltagere til den
internationale arkitektkonkurrence, som skal
afggre, hvem der skal tegne Rockmagneten i
Roskildes byggerier.

De fem er fundet blandt 55 arkitektfirmaer,
der har deltaget i praekvalifikationsrunden -
heriblandt arkitektfirmaer fra Sverige, Frank-
rig, Tyskland, England, Norge, Holland, @strig,
Spanien, Irland og Danmark.

—Med ROCKmagneten gnsker vi nyskabende
byggerier med et markant arkitektonisk
formsprog. Derfor er vi meget glade for at
have haft sa mange kvalificerede anspgere at
vaelge imellem. Det bliver spaendende at se
deltagernes forslag, siger konkurrencesekre-
taer, arkitekt MAA, Flemming Deichmann.

De fem udvalgte arkitektfirmaer skal sam-
men med sine radgivere udarbejde en bydels-
plan for konkurrencearealet, der er ca. 50.000
kvm. Buddene skal afleveres senest 19. april.

3

De fem arkitektfirmaer er:

+ Lundgaard & Tranberg i samarbejde med
COWI, Steen Heyer Landskab og konsulent i
byrum Kristine Samson. (Danmark)

« Dorte Mandrup Arkitekter i samarbejde
med SeARCH, Topotek 1, Arup, Jesper Kongs-
haug Lysdesign og Dage & Mortensen
Akustik. (Danmark)

« Transform (Danmark) & Wingardh Arkitekt-
kontor (Sverige) i samarbejde med Schul &
Okra landscape architects, Grontmij/Carl
Bro og konsulent Tom Nielsen.

« MVRDV Architekten (Holland) i samarbejde
med COBE Arkitekter, Arup, Wessberg, Trans-
solar Energietechnik, LiwW Planning samt
konsulenterne Patrick Blanc, Alex Nyborg
Madsen og Kurt Finsten.

« Brisac Gonzales Architects (England) i
samarbejde med Al-gruppen, Algren &
Bruun Landskabsarkitekter, VIA trafik, Max
Fordham, dUCHS Sceno, Speirs + Major og
pkonomisk konsulent Davis Langdon.

& 4

NY PORTAL FOR
KONTORHOTELLER

s

K@®BENHAVN: Ejendomsportalen
Virksomhedslokaler.dk lancerer en
separat database pa lokalemarkedet.
Det drejer sig om portalen Findkontor-
faellesskab.dk, hvis mal er at vaere en
landsdaekkende guide til kontorfaelles-
skaber og kontorhoteller i Danmark.

| forbindelse med lanceringen har
Virksomhedslokaler.dk undersggt, hvor
hyppigt virksomheder i forskellige
storrelser har spgt kontorhotel eller
kontorfaellesskab i arene fra 2008 til
2010:

— Konkret kan vi se, at i 2008 spgte 16
procent af de virksomheder, der spgte
kontor, ogsa kontorfaellesskab eller
kontorhotel. | 2009 var tallet steget til
26 procent og i 2010 var tallet steget til
41 procent. Der er altsa tale om en dra-
stisk stigning over 3 ar i interessen for
at bo pa denne made hos de danske
virksomheder, siger partner Thomas
Barfod, Virksomhedslokaler.dk.

Blandt de etablerede udbydere pa
kontorhotelmarkedet i Danmark er
Brink Offices, Regus, First Clients og
Ordnung. | forvejen findes blandt
andet portalen www.matchoffice.dk
pa det danske marked.

DSB Ejendomsudvikling har

se mere pa

beliggende i hele Danmark og oftest meget stationsneert
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Byggeprojekter i Danmark

Her finder du tal og fakta om byggeri i Danmark. Tallene opdateres i

hvert nummer af CRM-Byggefakta, der indsamler alle former for private
og offentlige byggeprojekter i Danmark, uanset om der er tale om reno-
veringsprojekter, nybyggerier, til- og ombygninger eller anlaegsopgaver.

IGANGSATTE BYGGERIER MIO. KR. KVM.

— hele Danmark — fra 1/3-2010 - 28/2-20m1

- baseret pa deltagelse i igangsatte byggeprojekter
i Danmark fra 1/3-2010 - 28/2-20m

NCC Construction Danmark A/S

MT Hejgaard a/s

Ziblin A/S

A.Enggaard A/S, Entreprengr- Og Byggefirma

E. Pihl & Sgn A.S.

Brpdrene A. & B. Andersen Entreprengrer & Ingenigrer A/S

Marts 3.247 251.378
April 3.629 276.003 KPC-Byg A/S
Maj 3390 257.553 Myhlenberg - Spren Vangsted Entreprise A/S
Juni 2.852 263.302 Hoffmann A/S
JAuuligust ;:2; 4111123; Kaj Ove Madsen A/S Aarhus
September 4.560 502.710
Oktober 3572 341354 IGANGSATTE BYGGERIER MIO. KR. KVM.
November 4.639 331.872 — fordelt pa hovedgrupper — fra 1/3-2010 - 28/02-2011
December 4318 255.936 Boliger — huse og lejligheder 10927  884.041
Januar 4233 290.476 Sport, fritid, kultur & hotel 6.452 553.937
Februar 1.538 110.189
Total 41.492  3.427.290 Butik, kontor, lager, industri & transport 10.726  1.070.573

Skoler, uddannelse & forskning 5.470 461.510
IGANGSATTE BYGGERIER MIO. KR. KVM. Sundheds- & socialvaesenet 5424 372808
- fordelt p4 regioner — fra 1/3-2010 - 28/2-20m Off. bygn. politi, militaeret & beredskabst. 705 61.537
Hovadstaden 12.866  1.076.245 Energi og renovation 1.788 22.882
Sjeelland 5.752 318.105 Total 41492 3.427.290
Syddanmark 7349 673.001
Midtjylland 1395  984.200 Informationen pd denne side er leveret
Nordjylland 4.130 375.739 ~ LHM af CRM-Byggefakta. Se mere om konkrete
Total 11492 3.427.290 BYGGEFAKTA projekter pd www.byggefakta.dk

By Mio. kr. Kvm.  Slut Hovedgruppe

Opferelse af plejecenter Malgv 182 7800  2012-01 Sundheds- & socialvaesenet
Nye almene boliger i Stavtrup, etape 1 Viby J 130 9209 2012-06  Boliger - huse og lejligheder,
Ny Asmindergd Skole Fredensborg 118 7000  2012-09  Skoler,uddannelse & forskning
Opferelse af brandstation Esbjerg 17 6000  2012-08 Off. bygn. politi, militaeret & beredskabst.
Alfa-grunden nyt bolig- og erhvervsomrade Vejen 80 6000  2012-05  Skoler,uddannelse & forskning
Almenbolig+ - Ravnsborg-udstykningen Koge 70 7000  2012-06  Boliger - huse og lejligheder,
Raekkehuse ved Feelleden KgbenhavnS 70 4000  2011-11 Boliger - huse og lejligheder,
BioCity Naestved - Nordisk Film biograf Naestved 50 2828 2011-12 Sport, fritid, kultur & hotel
Opferelse af raekkehuse - Trylleskov Strand Solrgd Strand 40 3000  201-T1 Boliger - huse og lejligheder,
Opfprelse af handicapboliger - Marie Magdalene Ryomgard 37 2500 2012-02  Sundheds- & socialvaesenet
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Lagermarkedet i Danmark

KLASSE A LOKALER - LEJEPRISER (DKK/m?/per ar)

Udbuddet af lagerlokaler pd landsplan er svagt
stigende. Visse steder i landet er der eksempler pad,
at virksomheder kpber ubebyggede grundstykker,

hvor de fdr opfert nye faciliteter. Hoveddrsagen

til stigningen i udbuddet knytter sig imidlertid til

lukninger eller flytning til mindre faciliteter. Tom-

gangen i Kebenhavns omegn er gennem det sidste

kvartal faldet fra 5,8% til 5,3%, hvor tomgangen pd
landsplan er steget svagt til 4,2%. Prime lejeni-

veauet i Kebenhavn er fortsat 550 kr. per kvm., og

lcleleicie o 50-100 kr. per kvm. hgjere for hgjloftede faciliteter.

Lejeniveauet i Kpbenhavn adskiller i forhold til
gvrige omrdder i Danmark ved at veere det eneste

lejeniveau, der er hgjere nu, end i tiden op til krisen.
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Aktiviteten i investeringsmarkedet for lager- og
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reportage

7 procent flere besggte arets
store ejendomsbegivenhed i
Cannes, Mipim, i 2011. Danmark

er 9. stgrste deltagerland

Af Kamilla Sevel

onkrete forhandlinger. Investo-

rer med seripse kgbsintentioner.

Teetpakkede dage med mpder med
faste dagsordener. Mipim er igen blevet et
sted, hvor der preesenteres og drgftes forret-
ninger med intentioner og muligheder for,
at de faktisk kan blive til noget.

—Investorerne er tilbage, erkleerede adm. di-
rektgr Filippo Rean, Mipim, da ogsé frejdigt

pa det afsluttende pressemede pa arets Mi-

pim, hvor han ogsa neevnte, at deltageran-

tallet var steget med 7 procent pa messen.

18.400 deltagere tog sdledes til Cannes i uge
10. Det er 7 procent flere end i 2010 ifplge

de officielle opggrelser. Mipim opggr ogsa
antallet af registrerede investorer. Det er
steget med 6 procent.

—Jeg oplever, at vi igen har set, at de am-
bitigse projekter er kommet tilbage, siger
Filippe Rean og hentydede ikke mindst til de
store byudviklingsprojekter for London og
parisiske La Defense.

Danmark 9. stgrste land pa Mipim

Det har ogsa veeret nyt, at der var en del
afrikanske lande med i &r. Blandt andet har
Rwanda udstillet landets planer for en €6,7
milliarder euro stor udvikling af landets
hovedstad Kigali. Til gengzeld var bade de
russiske og iseer de arabiske lande mindre
spektakuleere og synlige end tidligere.

Danmark er steerkt repraesenteret pa Mipim.
I ar deltog neesten 200 firmaer, og det svarer
faktisk til, at Danmark er det 9. hpjst repree-

senterede land pa Mipim malt pa antallet
af firmaer.

Udover de abenlyse muligheder for at

kpbe og seelge projekter og ejendomme og
tiltreekke investorer og lokaliseringsinte-
resserede virksomheder, sa tjener Mipim
ogsa mange andre formal. Primeert er det

et oplagt og koncentreret sted at mpde
forretningsforbindelser fra andre lande. Og
det kan spare meget tid i forhold til at rejse
efter mgder. For Realkredit Danmark var det
netop méalet med messen i ar.

Bade afdelingsdirektgr Claus Havn Sgren-
sen og vicedirektpr Bjarne Jprgensen har
brugt messen malrettet til at lancere et nyt
produkt til det svenske marked.

- Vi har benyttet Mipim til at praesentere
det nye tiltag for en raekke store svenske
ejendomsselskaber og med positiv respons,
sa det lover godt for den videre proces, siger
Claus Havn Sgrensen.

I fprste omgang fokuserer Realkredit

Danmark pa kunder med store kontor- og
boligudlejningsejendomme i og omkring
de stgrre byer som Stockholm, Géteborg og
Malmg.

—Iforbindelse med finanskrisen besluttede
vi at holde fokus pa det danske hjemme-
marked. Men med baggrund i de “mildere
vinde” pa de gkonomiske markeder samt et
meget stabilt svenskt ejendomsmarked, har
vi besluttet at genoptage laneaktiviteten i
Sverige, siger Claus Havn Sgrensen, der gar
efter transaktioner pa min. 100 millioner kr.
pa det svenske marked.

I radgivningsfirmaet Cowi var markedschef
Thomas Solgaard Sgrensen pa Mipim for
forste gang. Han har konkrete resultater ud
af deltagelsen.

- Det var rigtig speendende at veere med.
Men jeg har ogsa leert, at det kreever, at man
forbereder sig for at mgde de rigtige men-
nesker. Generelt er min oplevelse, at Mipim
er en mulighed for at mgde og snakke med

L g det danske

ptet YOO var pd véj ind p

Designkonce
n

pitigst projekt, som den

i Adelgade i Kgbenhavn. :

ilippe Starck so

designeren Philippe ner 50
kongeptet markedsfores under var pd Mipi

der kunne have lyst til at indgd i

— Vi kommer med marketing sup

= vi meget ger

pejdspartnerne —som Gl :

kojmrfle med projektet ogﬁnanstermgen, pap

m designer. “Starc

port, prandin

u krakkede Centerplan-kon
Yoo er et fuldfzerdigt in

for at lede efter developere,

et nyt samarbejde.

ne vil finde i Kgbenhavn igen

Koberne kom til Cannes

nogen, man ellers ikke lige var stpdt ind i.
Og bade danske og internationale deltagere
var dbne overfor at hpre om nye potentielle
samarbejdspartnere. Jeg har helt konkret
en handfuld meget lovende leads, som vi
nu skal hjem og arbejde videre med, siger
Thomas Solgaard Sgrensen.

Taet pa investorerne
For Kpbenhavns Kommune er Mipim en
mulighed for at komme teet pd investorerne.

—Her er der mulighed for at fa rundet
mange ting i forhold til bygge- og ejen-
domsbranchens private parter, hvad angar
en reekke af vores lpbende sager. Det er ogsa
en god made at fa input i forhold til om vi
som offentlig part kan ggre nogle ting bedre
ihverdagen og en mulighed for at fa en
kreativ, aben snak. Det sidste punkt pa vores
agenda er naturligvis at promovere Kgben-
havn som et sted med en gedigen plan for
udvikling i de kommende ar og dermed

som et attraktivt mal for investeringer, siger
kontorchef Ingvar Sejr Hansen, Kgbenhavns

marked via et am-
cern arbejdede pd
dretningskoncept med
k with Riko”-navnet, som

design, 0g samar-
993 — skal

egede salgschefen-

Kommune, der var pa Mipim for fgrste gang
efter at have efterfulgt Anne Skovbro, der
sidste ar blev udneevnt til direkter for Pko-
nomiforvaltningen, og dermed har ansvaret
for blandt andet byudvikling.

Copenhagen Capacity, der star bag den
kpbenhavnske stand, er godt tilfreds med
arets udbytte.

—Vihar faet en rigtig god opbakning til
standen. Der har veeret en god gennem-
strgmning, og vi har haft bespg af mange
internationale deltagere. Der er ingen tvivl
om, at Mipim er en heksekedel, nar det
geelder ejendomsbranchen og messen har
en meget stor veerdiskabelse pa netveerks-
siden, siger direktpr Kim Bek, der forventer,
at samarbejdet fortseetter i 2012:

- Det giver stor mening at samarbejde om

at promovere regionen. I udlandet er man
interesseret i kritisk masse p& mange fron-
ter, og det har vii @resundsregionen, siger
Kim Bek. >>
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London tog billedet
A

=

Den engelske hovedstad var zeresgaest pa
Mipim i ar, og borgmester Boris Johnson holdt
da ogsa arets abningstale. Forinden havde han
holdt pressemgde for et udvalg af de mere end
350 journalister og fotografer, der deltog pa
arets messe. Anledningen var, at London nu gar
i markedet for at spge developere og investorer
til udviklingen af hele byomradet omkring den
olympiske by, der skal huse OL i 2012.

— East London har veeret forspmt i mange ar. Med dette spektakulzere grundudbud, der
kommer til at fa enorm gavn af det store rekreative udbud i omradet, forventer vi at kunne
omdanne bydelen til et attraktivt kvarter for iseer familier, sagde Boris Johnson pa mgdet.

Kvarteret skal saledes baeres af de sportsmaessige faciliteter, der er bygget til OL, men som
kommer hele London til gode efter OL. Der er dannet et selvstaendigt udviklingsfirma, der
skal tage sig af udviklingen af omradet, Olympic Park Legacy Company, og tanken er overve-
jende at ga efter lavt byggeri i 3-4 etagers hgjde.

—Jeg har nu vaeret 3 gange pa Mipim, men det er fgrste gang, jeg kommer med forholdsvist
lyst sind og forventer at fa gode aftaler og interesser med hjem, sagde Boris Johnson.

Noget tyder pa, at Boris Johnson har ret. | hvert fald viste en undersggelse fra CREOpoint
udarbejdet for KPMG, at England interesserer flest. CREOpoint har overvaget mere end
10.000 kilder, og det var London, Manchester og Birmingham, der skilte sig ud med flest
spgninger og omtaler. Isaer blev der spgt og konverseret omkring byudviklingsprojekter i
London-omrddet.

REPORTAGE
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MT He)jgaards legenda
resten snakkedeforret
lokale pouleforening i Cannes, blev
Alectia 09 salgschefHenrik Kghn,
Her er det pd et stemningsbi”edeﬁa
KPMG, projektchefFlemming Eismar
Ejendom, partner Kim Risag

Arhus,forretningsud
olin & Albaek.

ninger og fulgte
vun

petersen, Sad

el af Oncor-

divier plevet en d
de intemationale

_ Vi er her for
samarbejdet, 09 gerne vil pleje :
Kontakter. Vi haren lang raekke meder bdde '
med internationale investorer, der gerne vil if’ld i
panmark 09 med danskere, der faktisk prioriterer
at seelge til udleendinge. sagde partner Helle

Erhverv Poul Erik Bech, der havde

t med pd Mipim for

ktor for erhverv Jgrgen

Nielsen, EDC
faet lokket resten af holde

forste gang, herunder dire

Jgrgensen-
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old bestdende af partner Rune Ki
Nordania Leasing, partner Allan Andersen,'
dakter Kamilla sevel, Magasinet
Niels Parmo; Nybolig Erhverv
k og partner Carsten Gortz

nstre Flemming Buhl,
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; partnerjesper Boge
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Orbi jdt “
o (;co(;), der.har smidt “efternavnet” Leif Hansen, var repraesenteret bdde
dire/{; n; d;jrekt(ar Jesper Nyboe Andersen og Bo Asplund, der er nyudnaevnt
r for byggeri. Torsdag var de vaerte :
. r for selskabets b
mange til uformel mingling og kglig rosévin. et
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— For j
ande;ﬂz t;i;ve rr;ed/em af World Trade Center Association skal man blandt
pfore et projekt med en “si i i
ignaturveerdi”, siger Regional i
Anders Berner, World Trade Centers Association gienel Coordnater

World Trade
Center vil gerne

ind i Danmark

D ) .
. ::rrrr;arrk fcirbj[nder man stadig mest World Trade Center med de
ramte tarne i New York. Men Wo
. rld Trade Center-
er et etableret parapl i R,
ynavn for internationale ki
el ' ontorfeellesskaber
e Qg)rzs?;zd;;mﬂer i 96 lande. Egentlig var Crowne Plaza projek-
rst lanceret som et kommend i
e Drestod Torst ance : e center i World Trade
, an blev det ikke. World Trad

: ' . e Center- in-

gen vil dog stadig meget gerne ind i Danmark. Friorent

Vi '
brir|]ser, at ejendomme under World Trade Center paraplyen ind-
o riirkzi—go Erocent mere, nar de bliver solgt. Til gengaeld er der
e krav, der skal opfyldes med he i
: ' : nsyn til faellesfaciliteter
|gr;:hde for at sikre den internationale atmosfaere. Vi er princi Og
i i ' ;
Erea |hter§sseret i at snakke med alle, der har lyst til at indtreede i
Tragd nza‘uonen, sagde Regional Coordinator Anders Berner, World
t”b: entlzrs Association, der ogsd understregede, at de h;r gode
gemeldinger pa det World Trad g 3
ogemar e e Center, der ligger pa Vastra

Der er i dag mere end
750.000 fi o
Trade Center. rmaer, der bor til leje i et World

Non- —
Orgr; p}rof:'t organisationen WTCA var pa Mipim for at fortaelle om
nisationen til interesserede de
: vel i
e opere og investorer. Lees mere

Adm. direktor Jens Kramer Mikkelsen, By & Havn, praesenterede de nye
investeringsmuligheder i Arhusgadekvarteret. Her introducerer formand
for selskabets bestyrelse Mads Lebech Jens Kramer Mikkelsen. Byplan-
chef Rita Justesen 0g gkonomidirekter Michael Soetmann var andre af
de repraesentanter, der var med til at praesentere mulighederne for at

kpbe projektmuligheder i den nye bydel.

— Der har varet stor interesse for Nordhavnen bdde for, under 0g efter
MIPIM, hvilket det store fremmade til vores event torsdag ogsd viste.
er havde tilmeldt sig vores event, men der
Istede. Sd vi er meget tilfredse, siger
blev holdt i Danish Design

Det var primart danskere, d
var 0gsd internationale gaester ti
Michael Soetmann om begivenheden, der

House pd Rue d"Antibes.
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Sol over
havnen

Mipim er blevet langt mere faglig
efter krisen. Det er ikke laengere nok
at ga til cocktail-parties, hvis del-
tagelsen skal retfeerdiggeres i orga-
nisationen hjemme — der skal vaere
booket mgder og erklaerede mal for
de hektiske dage. Men det er oftest
den tilfeeldige mingling, der prer
til nye kontakter og forretni
sigt og den var der da o

tili &r. En af de cocktails, d
mange mennesker var mag
maet Colliers International.

"

~

or Per Moesgaard,

partner Peter Mahony, Colliers og adm. direkt

Europark.

Solen varmede, men for

forste gang i Mipim- .
sammenhang i adskil-
lige dr, var der alligevel
vinterfrakker og hals-
torklaeder med ombord.
Det blokerede dog ikke
for den gode receptions-

stemning.
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. Arrangeret af: Nordic Hotel Consulting
International hotelkonference FINHC  festonee

| 2010 tiltrak HotCop mere end 100 internationale hotelfolk til Kgbenhavn. | & kommer konferencen til at fokusere p& mulig-
hederne i markedet og ikke mindst efterspargslen p& nye hoteller i de nordiske lande.

Viser ogsd pd cendringerne i kontraktformerne mellem operaterer og ejendomsbesiddere, finansiering af hoteller, placering,
kcedernes villighed i forhold fil det nordiske marked og prisudviklingen generelt.

Eksklusive profiler fra hotelbranchen: Talere:

£3

Her indlceg fra felgende eksklusive profiler fra hotelbranchen:

Soren Hullberg, General Manager, Partner, Story Hotel
Jonathan Hubbard, MD, Jones Lang LaSalle Hotels
Kamilla Sevel, Chefredakter, Magasinet Eiendom

Preben Nesager, CEO, Comwell

Nick Smart, Vice President Development - UK & Ireland, Hilton

Puneet Chhatwal Martin Creydt Frank Fiskers Peter Toftager
e . . . . Senior Vice President  Senior Vice President, Managing Dir. Head of Commercial
Lars Kristiansen, Elendomssjef Hotell, Vital Eiendom AS The Rezidor Hotel Hotel Operations, Azure Properties Real Estate, Denmark,
Group Scandic UK Ltd SEB

Michael Bauer, Director of Operations, Event Holding

Michael Telling, Founder, Int. Quality Assurance

Christian Kielgast, Partner, Nordic Hotel Consulting

Wilke See-Tho, VP Development, Four Seasons Hotels & Resorts
Peter Syrén, VD Midroc Real Estate, Midroc Property Development

Josh Wyatt, Director of Hospitality and Leisure, Patron Capital Ltd

N

Marie-Louise Kjellstom, MD / CEO, Grand Hbtel Stockholm ’
Niall Kelly Gustav C. Bjgrn Christian Ringnes  Trine Sundt

- QH VP of Development  Vice President Adm. dir. Senior Vice President

rer Lydmaj' Stiffer, Lydmor Hotel Stockholm EAME, Starwood Aareal Bank AG Eiendomsspar DnB NOR
Hotels & Resorts

Loes mere p&: www.hotcop.dk Worldwide, Inc.

Her talere fra fglgende virksomheder: Samarbejdspartnere:

i Konferencesponsor: Konferencesponsor:
, Comwell Aarrioft.
Four SEASONS HOTELS o UE———

.-';l"ll.r-'ﬂ'\-l"'l v T L

Medi tner: | bejd d:
DI"‘IE HDR ediepartner. -so-mor ejde me

EOEE o
B www.byggesocietetet.
Aareal Bank
Tilmelding:
&) SENDOMSSFARSY

Tn'ﬂ'ﬂ. Dato og tid: 25. maj - guidet hotel tur & cocktail party 14-22
FAPIMEASTE C 26. maj - konference 09-18
—
\ Lokation: Marriott Copenhagen, Kgbenhavn
// \\ Gebyr: Standarddeltager kr. 3.995,-
Medlem af Byggesocietetet kr. 2.995,-

VITAL HiltO Tilmelding: www.hotcop.dk

Magasinet Ejendom ¢ Ndr. Strandvej 119C « DK-3150 « Hellebzek * (+45) 49 25 39 69 * E-mail: service@magasinetejendom.dk « www.magasinetejendom.dk
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Landsformand i Byggesocietetet Lars Heilesen bgd velkommen til en ny tradition i Byggesocietetet, der
dermed ogsd har fdet sit eget synlige Mipim-arrangement — i hvert fald for dem, der er tidligt oppe, for
Ipbet startede allerede kl. 8.

og ©
Ny lpbetradition
(o) ° °
pa Mipim
Cirka 40 morgenfriske Mipim-deltagere lpb Cannes rundt
med Byggesocietetet og Skanska pa ryggen

vert ar har mange danskere pisket
op og ned af Croisetten i Cannes i
Ipbesko for at nyde solen og vaere

klar til nye dage med kundemgder, ming-
ling og middage. Men i ar lgb de ikke alene
onsdag morgen i hvert fald.

Byggesocietetet har skabt en ny Mipimtra-
dition i form af et morgenlgb. Anfprer i Ipbet
iar var Anne Skovbro, Kpbenhavns Kom-
mune, men der var flere garvede lpbere med
pa ruten, der gik langs vandet, op gennem
midtbyen, hen ad gagaderne for efter et
“smut” op i den gamle bydel at lande pa en
strandrestaurant, hvor der var daekket op
med frisk frugt og croissanter.

Der var tale om, at man skulle vaere i relativt

Der var kgligt i Cannes under Mipim i dr, sd flere
lpbere havde lange bukser og trgjer under de
lysebld Ipbetrgjer med Skanska-logoer, der skabte
opmaerksomhed gennem byen ogsd efter Igbet.
Blandt Ipberne var ogsd lpbeentusiasten over-

borgmester Frank Jensen.
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To medlemmer af bestyrelsen for Byggesocietetet
Kebenhavn. Her er det erhvervsmaegler Jytte Bille
og formand Tony Christrup.

god form for at veere med for de 5 kilometer
blev generelt tilbagelagt pa bare 30 minut-
ter. Landsformand Lars Heilesen bgd velkom-
men til de morgenfriske og glaedede sig over
at tage hul pa en ny tradition, inden han gav
ordet til Anne Skovbro.

— | Kpbenhavns Kommune vil vi gerne samar-
bejde med bygge- og ejendomsbranchen om
at udvikle Kpbenhavn bade under de saed-
vanlige former, men vi vil ogsa gerne mgdes
med jer i sammenhange som dette, sagde
Anne Skovbro, inden alle I¢b af sted i den for
Cannes kelige morgenluft. m

Arrangementer og

konferencer 2011

Onsdag den 6. april kl.16.30 - 18.00
Byggesocietetet Kpbenhavn inviterer til
eksklusivt cafémgde med bankdirekter
Tonny Thierry Andersen.

Torsdag den 14. april i Kebenhavn
Konference: Butiksmarkedet i Danmark
—hvordan udvikler markedet sig for
udlejning og salg af butikslokaler —i
samarbejde med Magasinet Ejendom

S¢ndag d. 8. - tirsdag d. 10. maj
Studietur til Hamburg — med knap

2 mio.indbyggere, en charmerende
midtby og en aktiv havn er Hamburg
virkelig et bespg veerd.

Onsdag og torsdag den 25. & 26. maj
i Kgbenhavn

Konference: HotCop 2011 — next Step in
a Crisis-changed Hotel Business —i sam-
arbejde med Magasinet Ejendom
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London
Paris

kker

t

flest til

Tyskland, @steuropa og Norden med Sverige i front driver

cross-border investeringerne i foraret 2011. Men London og

Paris er stadig storst i reelle tal

Af Kamilla Sevel

ele investeringsmarkedet er

steget markant i 2010 med 4.

kvartal som det absolut bed-
ste siden krisen startede. Og investe-
ringerne pa tvaers af greenserne tager
nu ogsé fart, selvom det har veeret en
markant tendens i lpbet af krisen, at de
europeeiske investorer ogsa har fore-
trukket at investere i deres neeromrade,
Europa.

—Mens udviklingen tidligere var drevet
af private ejendomsselskaber og geare-
de investorer, sa ser vi i dag et marked
drevet af forskellige typer investorer
med de institutionelle i front med
betydelige midler bag sig, sagde chief
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economist Peter Damesick, CB Richard
Ellis ved offentligggrelsen af selskabets
seneste investoropggrelse.

Cross-border investeringerne faldt
markant i forbindelse med krisen,
hvor mange investorer spgte tilbage til
deres neeromréder. Men nu begynder
der igen at blive kigget ejendomme
over greenserne. London var det fgrste
omrade, der har tiltrukket opmeerk-
somhed.

Tyskland bliver nyt mal

Og skal man tro en rundspgrge som CB
Richard Ellis har lavet til 340 investo-
rer, s bliver Tyskland det store mél

e LT MR BN T

for udenlandske investorer i 2011. 32
procent af alle investorer ser det tyske
marked som det mest attraktive i 2011.
Dermed fortseetter den veekst i inve-
steringerne formentlig, der begyndte
i2010.

Efter Tyskland fplger de central- og
psteuropaeiske lande, som ses som de

Investeringerne i ejendomme i Europa er »

ikke tilbage pd niveauet fra for krisen, men
der er tale om mere end en fordobling
siden bundniveauet i 1. kvartal 2009, da
markedet neermest faldt vaek fra dag til
dag.

Tysklands fortsat hgje vaekst betyder, at flest investorer vurderer det tyske marked som attraktivt i 2011.

Investeringsmarkedet i Europa (i milliarder €) Top 10 kontormarkeder (i millioner €)

80
70 London 11.709 8.099 45%
60 Paris 6.821 4.531 51%
50 Stockholm 1.959 421 365%
20 Frankfurt 1.575 454 247%
30 Berlin 1.509 636 137%
%0 Moskva 1314 500 163%
10 Minchen 1155 1.094 6%
. Milano 1123 1.005 12%
Hamburg 1.025 939 9%
Dusseldorf 959 445 116%

Kilde: CB Richard Ellis. Kilde: CB Richard Ellis.
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Investortyper i Europa

Qvrige Institutionelle
6% i 9%

Private H :
%% cocooco ; PR Bgrsnoterede
i ejendoms-
selskaber
14%
@Vrige..s eeen @\/rige
strukturer ejendoms-
35% selskaber
25%
Qvrige Institutionelle
10% : e 21%
Private Bprsnoterede
12% - ejendoms-
selskaber

. 10%

strukturer A Pvrige
= ejendoms-
selskaber
18%

Kilde: CB Richard Ellis.

Institutionelle investorer stdr i dag for 21 procent af investe-
ringerne mod kun g procent for krisen. Til gengzeld er bgrs-
noterede og andre ejendomsselskaber gdet markant tilbage.

Kapitalstromme pa tvaers af grenserne

semT SN
’ A S
V4 N
/ London € 6,5 mia. \
| Paris €1,3 mia. 1
| Berlin €o06mia. |

Y Frankfurt €o,6mia.
\ Moskva € 0,3 mia. /
N /

Nordamerika S 4

! ~ P Asien
€7,4 mia. i =" €3,2 mia.
\Mellemg@sten
€ 2,7 mia.
Australien
€ 0,7 mia.

Kilde: CB Richard Ellis.
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Investering i Europa (i millioner €)
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Kilde: CB Richard Elljs.

[1. kvartal 2007, hvor ejendomsmarkedet naermest gik amok, var hjemmemarkederne ikke

leengere nok. Sdledes udgjorde internationale investeringer 59 procent af markedet. Fra et

niveau helt nede pd 31 procent, er det nu igen oppe pd 34 procent.

mest attraktive markeder blandt 24
procent af investorerne. Dermed pas-
serer de sammen med Tyskland bade
England og Frankrig, nar det geelder
gode investeringsmuligheder i 2011.

- Tysklands steerke pkonomiske veekst
er en ngglefaktor i forhold til investe-
ringerne. Der er ingen tvivl om, at UK
har fgrt an i opsvinget og tiltrukket
mange investeringer helt fra bunden
blev ndet i 2009 og til nu. Men nu er
det som om, at investorerne igen ser
sig om efter andre markeder forment-
lig, fordi priserne er steget pa det
engelske, siger Peter Damesick.

Det er dog stadigveek indenlandske
investeringer, der udggr hovedparten
af markedet. 1. kvartal 2008 kom 54
procent af investeringerne i de euro-
peeiske lande fra investorer udenfor det

€14,3 milliarder kom fra lande udenfor den
europeeiske region i 2010. London og Paris
alene var mdlet for 55 procent af investe-
ringerne.

konkrete land. I 1. kvartal 2009 bun-
dede de internationale med 24 procent,
og de seneste kvartaler er niveauet sa
igen oppe pé 32-37 procent.

8o procent af investeringer

fra udlandet

Nér det geelder investeringerne over
landegreenser, sa sker der en kraftig
diversificering i pjeblikket. Sydeuropa
er no-go, mens fondene allokerer deres
midler til det, der ligger over alperne.

— Mere end 8o procent af investerin-
gerne i de pst- og centraleuropaeiske
lande med undtagelse af Rusland og
Tjekkiet er kommet fra udlandet, mens
andelen i Frankrig og UK kun udgjorde
henholdsvis 39 og 35 procent.

Selvom de internationale investeringer
kun langsomt kommer tilbage, sa stod
ikke-europaeiske investorer alligevel for
46 procent af de samlede internationa-
le investeringer fra andre kontinenter
i2. halvdel af 2010.Iseer er investorer
fra Mellemgsten og Asien tradt ind i
markedet.

I Stockholm steg udenlandske ejen-

Investering over graenser i Europa (investorer udenfor Europa)

80.000

B Ikke-europaeiske

70.000
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10.000

H1 H2 H1 H2 H1

Kilde: CB Richard Elljs.

Investeringerne fra andre kontinenter gik naesten i std i 2009, men er nu igen oppe pd halv-

delen af de samlede investeringer.

domsinvesteringer i kontorer med 365
procent fra 2009 til 2010. Men ellers er
det Tyskland, der tiltreekker de fleste
investeringer.

Stockholm fik 3-cifret vaekst

CB Richard Ellis bliver bakket op af
meeglerfirmaet Jones Lang Lasalle, hvor
man forventer en yderligere fremgang
iejendomsinvesteringerne i 2011 p&

op til 30 procent fra niveauet pa €102
milliarder i 2010.

- Likviditeten er tilbage i markedet
drevet af cross-border investeringer fra
pengestaerke béde private og institutio-
nelle investorer. Det har forelpbig resul-
teret i et opsving pa 48 procent i 2010 og
vivil se yderligere veekst pa 30 procent
i2011. Udfordringen bliver, at der kom-
mer til at mangle 1. klasses ejendomme
at investere i, og derfor forventer vi at
se investorerne udvide horisonten og
ga efter lidt hejere risikoprofileri 2011,
pépeger Jones Lang Lasalle. W

Ndr investorer siger ‘Norden’, sd ender
pengene ofte pd det svenske marked og
primeert i Stockholm.

H2
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010

FOTO: © SHUTTERSTOCK

B Internt i regionen

Bedste investering i 201

(eksisterende ejendomme)

Miinchen 6,08 1
Istanbul 6,08 2
London 5,87 3
Paris 5,79 4
Stockholm 573 5
Hamburg 5,69 6
Berlin 5,58 7
Frankfurt 5,36 8
Helsinki 5,36 8
Warszawa 5,35 10
Zurich 5,31 n
Moskva 5,18 12

Kilde: ULI/PWC
Baseret pd en rundspgrge til ejendomsaktgrer over hele
Europa.
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er er for nyligt afsagt nogle domme af stor interesse
for bl.a. byggebranchen. Der er navnlig tre domme,
der pakalder sig saerlig opmaerksomhed:

« Dom fra @stre Landsret om vilkar for byggeri pa en forure-
net grund

« Dom fra Hpjesteret om miljpmyndighedernes erstatnings-
krav ved jordforurening

« Dom fra Hpjesteret om, hvorvidt slagger kan fore til kort-
laegning som forurenet areal

Jordforureningslovens § 8 indeholder en bestemmelse om, at
der skal spges forudgaende tilladelse til bygge- og anleegsvirk-
somhed pd en forurenet ejendom, hvis ejendommen ligger i
et seerligt indsatsomrade eller benyttes til bolig eller anden
fplsom anvendelse.

| forbindelse med en sadan forudgaende tilladelse fra kom-
munen, kan kommunen under nermere bestemte betingelser
stille visse vilkar. Hvis bygherren er utilfreds med sdadanne
vilkar, er der ingen klageadgang — og den eneste vej i den
situation er derfor domstolsprgvelse. | praksis indbringes disse
sager stort set ikke for domstolene, fordi ingen har tid til at
vente pa domstolenes afggrelse, nar byggeriet skal i gang.

Der er dog nu kommet en dom fra @stre Landsret om vilkar

i medfer af jordforureningslovens § 8 (Dom afsagt den 20.
oktober 2010,19. afd. nr. B-1831-07). Sagen handlede i korthed
om gyldigheden af de vilkar, som Frederiksberg Kommune
havde fastsat i forbindelse med udstedelse af tilladelse efter
jordforureningslovens § 8 til nedrivning og opferelse af byg-
ninger pa Nimbusparken pa Frederiksberg samt erstatning for
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Jordforurening: Nye domme
afklarer flere spgrgsmal

ugyldige vilkar. Grunden var kortlagt pa vidensniveau 2, idet
der var konstateret forurening med olieprodukter, klorerede
oplgsningsmidler, PAH og tungmetaller.

Der kan efter jordforureningslovens § 8, stk. 4 stilles krav om
oprensning af forurening, safremt det er npdvendigt for at
forhindre en forpgelse af risikoen for grundvandet, eller hvis
en senere offentlig indsats forbundet med oprensning vil
blive umuliggjort eller fordyret vaesentligt som fglge af, at det
forurenede areal bebygges.

Kommunen fastsatte i tilladelsen efter jordforureningslovens
§ 8 vilkar om, at bygherren skulle iveerkszette afveergeforan-
staltninger, herunder over for det sekundaere grundvand, idet
begrundelsen fq4, at opfgrelsen af bygningerne vaesentligt
ville fordyre en senere offentligt finansieret oprensning og
forgge risikoen for grundvandet.

Bygherren (DFE) valgte at efterkomme vilkarene i kommunens
tilladelse, herunder afholdtes udgifter til fjernelse af forurenet
jord og afvaergeboringer, hvorefter spgrgsmalet om vilkarenes
lovlighed/gyldighed blev indbragt for @stre Landsret samtidig
med krav om erstatning.

Kommunen pastod frifindelse og adciterede (indstaevnede)
Region Hovedstaden med pastand om, at regionen skulle
friholde kommunen for ethvert krav, som kommunen matte
blive palagt at betale til bygherren.

Landsretten fandt — navnlig pa grundlag af afholdt syn og
skon — at det ikke kunne laegges til grund, at opferelse af
den pagzeldende bygning forpgede risikoen for forurening

af grundvandet eller medfgrte en vaesentlig fordyrelse af en
senere offentlig indsats til sikring af grundvandet. Kommunen
blev derfor tilpligtet at anerkende, at vilkdrene var ugyldige
og tilpligtet at betale de udgifter, som bygherren havde haft
til opfyldelse af de ugyldige pabud, der androg omkring kr.
765.000.

Regionen blev frifundet for kommunens krav om friholdelse,
da der ikke fandtes tilstraekkeligt grundlag for at fastsla, at
der pahviler regionen et haftelsesansvar i anledning af den
ugyldige vilkarsfastsaettelse.

Dommen er ikke anket til Hgjesteret, hvorfor dommen star
fast.

Dommen har givet genlyd hos kommuner og regioner, der
fremover ma forventes at vaere varsomme med fastszettelse
af vilkar i tilladelser i medfer af jordforureningslovens § 8.1
gvrigt ber bygherrer, hvis vilkdr er baseret pa usikkert hjem-
melsgrundlag, overveje at opfylde vilkdrene i tilladelsen og
efterfglgende indbringe vilkarene for domstolene til provelse.

Krav mod forunerene

Hpjesteret afsagde i oktober 2009 en dom om forzeldelse
af Region Hovedstadens (tidligere Kgbenhavns Amts) krav i
anledning af en mulig grundvandsforurening. Dommen er
refereret i UfR.2010.261H.

Sagen drejede sig om et erstatningskrav fra det tidligere
Kgbenhavns Amt mod et renseri/vaskeri i Taastrup. Sagen var
anlagt som et anerkendelsesspgsmal, og amtet havde ikke
afholdt udgifter i anledning af forureningen. Hgjesteret fandt,
at den 5-arige foraeldelsesfrist for erstatningskrav (der nu er
3-arig frist) skulle regnes fra det tidspunkt, hvor amtet farste
gang kom i besiddelse af en foreningsrapport om forurening
pa den pagaeldende ejendom, og ikke fprst ved den reviderede
rapport eller fra senere tidspunkter, hvor forureningen var
yderligere undersggt. Da steevning forst var udtaget 5 ar efter
den fgrste rapport, var kravet foraeldet og renseriet/vaskeriet
blev derfor frifundet for amtets krav.

Ogsa denne dom har vakt opsigt hos regioner, kommuner

og virksomheder, der herved skal vaere opmaerksomme p3, at
den 3-arige foraeldelsesfrist i foraeldelsesloven ma forventes

at skulle regnes fra det tidspunkt, hvor myndigheden far den
forste indledende rapport om jord- og grundvandsforurening
eller i gvrigt fra det tidspunkt, hvor myndigheden far kendskab
til forureningen.

Slagge-sagen

Hpjesteret har nu afgjort, at slagger fra et affaldsforbraen-
dingsanlzeg skal betragtes som jordforurening, og at arealer
med udlagte slagger skal kortlaegges som forurenede arealer.
Dommen er refereret i UfR.2001.465H.

I den pagaeldende sag kpbte et segtepar 11996 en ejendom,
hvorpd der i1992 lovligt var blevet udlagt 500 tons slag-

ger hidrgrende fra affaldsforbraending. | 2004 blev dele af
ejendommen pa grund af slaggen kortlagt som forurenet pa
vidensniveau 2.

Grundejerne indbragte sagen for domstolene med pastand
om, at kortlaegningen var ugyldig bl.a. fordi de mente, at slag-
ger ikke er "forurenet jord” samt, at der ikke var pavist risiko
for skadelig virkning pa mennesker eller miljp. Hpjesteret
satte punktum i sagen ved dom afsagt den 9. november 2010.
Hgjesteret udtalte, at slagger fra affaldsforbraendingsanlaeg,
der indgar som en del af jordmediet, ma betragtes som en
jordforurening, og at sddanne slagger er omfattet af jordfor-
ureningsloven, uanset om de er udlagt i et saerskilt lag eller er
blandet med jorden.

Herudover fandt Hpjesteret, at kortlaegning af arealet efter
jordforureningslovens § s ikke forudsatte, at forureningen

ved den aktuelle anvendelse af ejendommen og den aktuelle
placering af den forurenede jord kan have skadelig virkning pa
mennesker eller miljp, idet der kan lzegges vaegt pa ricisi, der
kan opsta ved en aendret anvendelse af ejendommen eller ved
flytning af den forurenede jord. Det var ogsa uden betydning,
at slaggerne i sin tid var udlagt lovligt. Kortlaegningen blev
derfor ikke tilsidesat. m
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Alle bor hjelpe med at
skabe storre transparens

er er rigtig mange gode grunde til at investere i Danmark

og der er ogsa rigtig meget udenlandsk kapital, der spger

mod Danmark. For sd vidt angar investeringer i erhvervsejen-
domme har det dog historisk vist sig, at kapitalen i mange tilfeelde
ender med at sgge til andre lignende markeder trods det faktum, at
der blandt investorer bliver udvist interesse for Danmark.

Det er der flere grunde til: Danmark er det land i verden med den laveste
korruption, og bestikkelse er stort set ukend. Dermed tegner Danmark
sig som nummer 1idet internationale transparensindex, Transparency
International, the global coalition against corruption, for 2010.

Herudover er Danmark et land med en god infrastruktur, hvor resten
af Europa kan nas indenfor ganske fa timer. Vi har hgj fleksibilitet pa
arbejdsmarkedet og en hgjt kvalificeret arbejdsstyrke, der gpr det
attraktivt for mange udenlandske virksomheder at etablere sig i Dan-
mark. Endvidere er selskabsskatteprocenten lav i forhold til lande, som
vi sammenligner os med.

Disse fordele er der mange udenlandske virksomheder, der ogsa har
set, og har etableret sig med base i Danmark. For sa vidt angdr uden-
landske investeringer i erhvervsejendomme i Danmark, har vi ikke helt
set den samme tendens.

Ejendomsmarkedet set med udenlandske briller

Som et ejendomsinvesteringsmarked er Danmark set med udenland-
ske briller et sikkert marked, hvor der ikke er de store udsving i afkast
og markedslejer. Lejeniveauet i Kpbenhavn er lavt i forhold til andre
europaeiske hovedstaeder, og der er ikke udsigt til de store bevaegelser
i markedslejen. Figur 1 viser uddrag af Jones Lang LaSalle’s Office Pro-
perty Clock, der sammenholder lejeniveauer pa primaert beliggende
kontorejendomme i europaeiske hovedbyer.
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Primzer kontorleje Q4 2010 (EUR/m2 pr. ar)
Kilde: Jones Lang LaSalle
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Fra primo 2007 til ultimo 2010 har kontorlejen pa primaert beliggende
ejendomme i Kpbenhavn aendret sig fra 1.750 kr. pr. kvm. til 1.700 kr. pr.
kvm. Den toppede i 2008 med 1.900 kr. pr. kvm. (eksklusiv drift). Udsig-
ten for det kommende kvartal er en uzendret markedsleje. Ligeledes
har startforrentningen ligget stabilt mellem 4,75 procent og 5 procent
siden 2007.

Et sddant marked er typisk ikke interessant for udenlandske investo-
rer, der gerne ser en hgj transaktionsvolumen, og hvor det er stgrre
muligheder for at udnytte de udsving, der er mellem top og bund.
Figur 2 viser kontorlejen og udviklingen i kontorlejen i Q4 2010 for
europaiske hovedbyer. Byer som vi normalt sammenligner os med
som Stockholm, Oslo, Helsinki og London har alle vaekst i markedsle-
jerne med op til 22 procent, hvor Kgbenhavn er faldet med 2,9 procent
og i pvrigt forventer stabilt lejeniveau i Q1 2011.

Set med udenlandske briller er der saledes veesentligt mere aktivitet
pa andre markeder end det danske, og der er stgrre muligheder for at
udnytte de udsving, som der er i markedet. Man kan vel sammenholde
det med at investere i en god statsobligation eller en aktie, hvor aktien
giver stprre gevinstmuligheder men ogsa stgrre risiko for tab.

Hvad karakteriserer Danmark som

investeringsland for ejendomme?

I 2009 og 2010 har vi set en ganske lav transaktionsvolumen pa det
danske marked i stgrrelsesordenen 16 mia.kr. Investeringerne har
generelt veeret fA men med en stor volumen. De primaere kgbere har
veeret pensionskasser og velkonsoliderede ejendomsfonde, der har
likviditet, der skal placeres i ejendomme. | store traek, er disse transak-
tioner foretaget mellem danske selskaber alene.

Endvidere er Danmark karakteriseret som et land med meget lav trans-
parens for sd vidt angar tilgeengelighed af oplysninger om afkast pa ejen-
domme samt markedslejeniveauer i forskellige omrader. Nar det kommer
til tilgeengelighed af markedsdata er Danmark end ikke nummer 20 pa
listen af lande med stgrst transparens. Her ligger Tyskland eksempelvist
nummer 2 kun overgdet af Australien. Sverige ligger nummer 10.

Der kan bestemt veere fordele ved at have et sa stabilt ejendomsmar-
ked som Danmark, men det gavner ikke den samlede transaktions-

€/ kvm. per ar Procent zendring Procent aendring

(kvartal) (3r til ar)
Europa 0,8 A 5,3 A
Amsterdam 335 0,0 > 0,0 >
Athen 306 0,0 > -3,8 v
Barcelona 231 1,3 v -83 v
Berlin 246 2,5 A 2,5 A
Bruxelles 310 0,0 > 17,0 A
Bukarest 228 0,0 > -9,5 v
Budapest 240 0,0 > -2,4 v
Dublin 377 0,0 > -12,4 v
Disseldorf 276 2,2 A 4,5 A
Edinburgh 345 -1,8 v -1,8 v
Frankfurt 396 0,0 > -2,9 v
Geneve 691 0,6 A 0,6 A
Hamburg 270 0,0 > -2,2 v
Helsinki 282 2,2 A 2,2 A
Istanbul 360 0,0 > 0,0 >
Kiev 313 0,0 > 0,0 >
Kpbenhavn 228 0,0 > -2,9 v
Lissabon 228 0,0 > 0,0 >
London City 691 4,8 A 22,2 A
London West End 1111 1,1 A 17,9 A
Luxemburg 456 0,0 > 0,0 >
Lyon 242 5,2 A 5,2 A
Madrid 324 -0,9 v -85 v
Milano 520 4,0 A 4,0 A
Moskva 634 0,0 > 21,4 A
Miinchen 348 1,8 A 1,8 A
Oslo 410 6,7 > 103 4
Paris 750 0,0 > 71 A
Prag 252 0,0 »> 0,0 | 2
Rom 420 0,0 > 0,0 >
St. Petersborg 373 0,0 > -9,1 v
Stockholm 444 2,6 A 8,1 A
Stuttgart 210 0,0 » 0,0 >
Warszawa 264 0,0 > 0,0 >
Zlrich 680 0,0 > 0,5 A

Primaer kontorleje og lejezendring Q4 2010
Kilde: Jones Lang LaSalle

volumen og mulighederne for at lave gode forretninger ved handel
med ejendomme. En stgrre transparens vil medfere, at investorer, som
ikke kender Danmark, vil kunne fa bedre indsigt og bedre vil kunne
sammenligne med gvrige markeder. Dette vil pa sigt kunne medfgre
en general stigning i transaktionsvolumen og et mere dynamisk og
volatilt eiendomsmarked i Danmark.

Hvad gor lande vi sammenligner os med

og kan det blive bedre i Danmark?

| Sverige eksempelvist er der let adgang til markedsinformation, her-
under oplysninger omkring ejendomsbesiddere, lejeniveauer, afkast,
sammenlignelige transaktioner mv. Disse informationer er kun fa klik
vaek pa internettet. Til sammenligning vil disse informationer kun i
begraenset omfang veere tilgeengelige i Danmark, og det vil ofte veere
mere kompliceret at fa adgang til disse informationer. | Tyskland er der
ligeledes let adgang til markedsinformation, da informationer herom
indsamles af offentlige myndigheder.

I Danmark er det ikke i samme omfang lovgivningsmaessigt bestemt,
at markedsinformation skal ggres tilgaengelig for offentligheden.
Derfor skal det Ipses ved en frivillig transparens, som bgr stpttes af
bade brancheorganisationer, erhvervsmaeglere, investorer m.fl. Kan
ejendomsbranchen i Danmark skabe lettere adgang til markedsin-
formation vil transaktionsvolumen stige over tid, og vi vil fa et mere
dynamisk og attraktivt marked ogsa for udenlandske investorer. Dette
kan kun veere til gavn for branchen generelt set. =
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Er der bevaegelser?

agtet at ejendomsmarkedet ikke er — og formentlig
m heller ikke snart kommer og maske reelt ikke skal

veere — pa niveau med tidligere hgjder, er der rent
faktisk, set fra under skyggen pa en fast ejendomsadvokats
sikkerhedshjelm, bevaegelser i markedet. Bevaegelserne tyder

pa, at nogle af de tidligere afventende ejendomsakterer nu
begynder at vaere knap sa henholdende.

Pa baggrund heraf og idet mange praktikere udi ejen-
domsmarkedet og radgivere i flere ar har koncentreret sigom
refinansieringer og strukturoptimeringer (laes: rekonstruerin-
ger) kunne det veere relevant inden for bare et enkelt emne
kort at opridse, hvad der i overordnede termer er relevant i
forbindelse med en gennemgang af en potentielt interessant
investeringsejendom, hvor tillige aktiviteten i ejendommen
oftest vil vaere af interesse.

Naerveerende artikel excellerer i begraensningens kunst, hvilket
forfatteren ellers ofte ikke far ros for. Artiklen beskaeftiger sig
alene med et enkelt blandt flere emner, der vil vaere af generel
interesse, reelt uanset hvilken ejendom der er under vurdering;
nemlig offentlig ret.

Due diligence pa offentligretlige forhold

De juridiske underspgelser pa det offentligretlige omrade
kunne formalstjenligt starte med de planmaessige forhold og
saledes indledningsvis omkring planlovgivningen.

Ved kommunalreformens ikrafttraeden den 1.januar 2007

blev amterne afskaffet, og regionplanerne blev erstattet af en
landsplanlaegning og kommuneplanlaegning. Kommunepla-
nen indeholder en hovedstruktur med de overordnede mal

og retningslinjer for arealanvendelsen i kommunen, herunder
rammer for lokalplanleegningen i kommunen. Lokalplanen, der
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kan daekke et stprre omrade eller blot en enkelt ejendom, be-
stemmer, hvorledes udviklingen skal veere i lokalplansomradet.
Eventuelle private servitutter,der matte veere uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af denne.

Lokalplanen regulerer som bekendt fremtidige forhold og
medferer sdledes ikke, at nuvaerende bebyggelse skal aendres,
eller at igangvaerende lovlig aktivitet skal stoppes eller modi-
ficeres.

Uagtet denne manglende direkte virkning vil @ndringer i
lokalplanen dog skulle tages med i betragtning i forbindelse
med vurderingen af en lovlig og igangvaerende virksomheds-
aktivitet. Lokalplansaendringer — eller lokalplansforslag - kan
nemlig have betydning for den pataenkte aktivitets omlaegnin-
ger eller udvidelser eller medfpre, at der i fremtidige miljggod-
kendelser stilles zendrede krav og vilkar, herunder eksempelvis
til stpjniveauer eller tidsrum inden for hvilke varer kan fragtes
ind og ud, fordi lokalplanen har muliggjort beboelse i den
umiddelbare nzerhed til virksomheden. Det er vaesentligt at
vaere opmaerksom pa sadanne aendrede krav og vilkar og ogsa
drofte dette med teknikere med henblik pa en vurdering af de
taenkelige scenarier og den i ejendommen vaerende virksom-
heds muligheder for aktivitetsmaessigt at indrette sig herpa.

Ud over lokalplansforhold vil det veere vaesentligt at forholde
sig til de tinglyste forhold pa ejendommen, og hvorvidt der
her er forhold, der pa den virksomhed, der drives i ejendom-
men kan have begraensende karakter i form af tidsbegraensede
dispensationer, brugsretter eller andet.

En glad lejer, der gnsker at forblive i ejendommen, er ens-
betydende med cash flow og stabilitet — to ting, der for en
ejendomsinvestor er bedre end rap af en kaep.

Ud over at danne hjemmelsgrundlag for og ran-
gere de planretlige tiltag foreskriver planloven
ligeledes, at visse typer af virksomheder og anlaeg
ikke pabegyndes, for kommunen eller Miljgmini-
steriet har fastsat retningslinjer for virksomhedens
eller anleggets udformning og beliggenhed samt meddelt
tilladelse til anleggets etablering. Retningslinjerne fastsaet-
tes i et kommuneplantillzg med en tilhgrende redeggrelse
for anlaeggets forventede virkninger pa miljget (den sdkaldte
VVM-redegprelse).

Alt efter virksomhedens art og alder eller om den alene er pa
projektstadiet, vil VVM-redegprelsen tillige vaere af interesse
enten med henblik pa at opna et stprre kendskab til virksom-
heden og dens aktivitet, vurdere konkret miljppavirkning

og vurdere om alle umiddelbart npdvendige tilladelser er
fremlagt, eller med henblik pa at vurdere om projektet er gen-
nemforligt - alt igen med henblik pa at vurdere lejers fremtid
og investors cash flow.

For sd vidt angar de mere almindelige bygningsrelaterede
forhold vil ibrugtagningstilladelsen som minimum skulle gen-
nemgds, saledes at det kan sikres, at bygningen er taget i brug
pa baggrund af godkendte forhold, og at diverse vilkar for byg-
getilladelsen er opfyldt, eller om der eventuelt er udestdende
forhold, pabud eller dispensationer.

| forbindelse hermed vil BBR-ejermeddelelsen og det kom-
munale oplysningsskema selvfplgelig ogsa skulle gennemgas,
og i nogle situationer kan det vaere af interesse, eventuelt i
samarbejde med den tekniske del af due diligence-teamet, at
gennemgd kommunens byggearkiv pa den relevante ejendom
(adgangen hertil vil selvfglgelig afhaenge af hemmeligholdel-
sesgraden).

Afhangig af virksomheden i ejendommen, kan en bygge-
teknisk gennemgang af ejendommen veere szerdeles rele-
vant, herunder eksempelvis med henblik pd vurdering af et
vedligeholdelsesmaessigt efterslaeb, der eventuelt kan kraeves
udbedret af lejer (der er her et krydsfelt over til lejeretlig due
diligence) eller med henblik pa at danne grundlag for en
drgftelse med den/de i ejendommen vaerende lejere om deres
eventuelle gnsker for andringer, det vaere sig bygningsaendrin-
ger eller endringer i fordelingen og/eller indretningen af de
lejede arealer.

Sidst, men forst og vigtigst!

Uagtet at det skal vaere sidste kommentar i artiklen, skal det
veere indiskutabelt, at det forste, en radgiver skal gpre, er at
sporge “Hvorfor?”.

Forstaelse af klientens “hvorfor?” er en sine qua non for or-
dentlig og troveerdig radgivning!

Hvis ikke radgiveren har forstaet, hvad investoren vil med
ejendommen, er radgiveren ikke i stand til at levere andet end
afdaekkede fakta uden nogen mulighed for selv at kvalificere
og prioritere disse kolde oplysninger til konkret vaerdiskabende
radgivning ud fra en forstaelse af investorens forretningsstra-
tegi. m
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Vak med barriererne

at kunne nedbringe energiforbruget i eksisterende

byggeri med naesten 50 procent. | manges grer lyder
det maske naesten for godt til at veere sandt — og det er det
ogsa, hvis ikke der inden for en overskuelig fremtid sker en ret
markant holdningsaendring.

u alborg er en af de kommuner, hvor man forventer

Det er ikke sa problematisk med nyt byggeri, for det skal op-
fylde efterhanden temmelig strenge energi- og miljpkrav. Helt
anderledes med eksisterende byggeri, for her beror indsatsen
i langt hgjere grad pa holdningen hos ikke mindst ejere og
entreprengrer.

For ejere af boligbyggeri —uanset om der er tale om private
ejerboliger eller udlejningsboliger — gaelder, at de i alt for
ringe grad kan se fornuften i besparelserne. De fleste er af den
opfattelse, at de sparer, men virkeligheden er, at det ikke bliver
til nzer sd meget, som de tror. Og at det uden de helt store
omkostninger kan blive til meget mere.

Hvis boligejeren regner pa, hvordan varmeregningen vil

udvikle sig, hvis han ikke ggr noget ved huset, vil ‘holdnings-
@ndringen’ rykke lzengere frem: Det er nu, med lav rente og
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handveerkere til fornuftig pris, at energiregningens trussel
mod radighedsbelgbet skal minimeres. Hvis boligejerne
samtidig regner pa prisudviklingen pa huse med stort energi-
forbrug i et marked, hvor lavenergihusene har under 1/10-del
af energiforbruget sammenlignet med en 60’er-villa uden
energirenovering og med en dyr varmekilde som olie eller gas,
vil beslutningerne vaere anderledes, end dem vi ser i dag.

Beklageligvis er energirenovering ikke et prestigeprojekt,
sadan som et nyt kpkken eller badeveerelse er. Sa meget desto
mere er der behov for at tydeligggre effekten — og veerdien — af
investeringer i reduktion af energiforbruget. Forsyningsselska-
berne ma gore det meget tydeligere, hvad det reelle forbrug

er og give meget klarere anvisninger af, hvordan det kan
nedbringes. Det burde ikke vaere et spprgsmal om enten nyt
kpkken eller energirenovering, men om at energirenoveringen
kan ggre det muligt at fa rad til dremmekpkkenet.

Det kan maske vise sig at vaere ngdvendigt at indfgre pkono-
miske incitamenter sdsom attraktive tilskudsordninger og

fradrag for investeringer i energireduktion, hvis man for alvor
vil have gang i udviklingen inden for dette vigtige omrade. En
central problematik er,at mange mener, at det ikke for alvor

kan betale sig at spare pa energien, idet omkring halvdelen af
varmeudgiften alligevel ligger temmelig fast. Dertil kommer,
at mange finder tilbagebetalingstiden for energirigtige Igs-
ninger alt for lang, nar man sammenligner med det antal ar,
som en familie typisk bor i den samme bolig. Her kan der vaere
behov for at udvikle alternative muligheder for realkredit.

For entreprengrernes vedkommende handler det ikke mindst
om, at der endnu kun er ganske fa standardlgsninger, ligesom
der ret beset ikke er noget pkonomisk incitament til at foresla
boligejerne energibesparelser. Det kraever en meget lav

varmepris og en garanti for, at den bliver ved med at vaere lav.
Her kan Ipsningen veere at etablere demonstrationsprojekter,

ILLUSTRATION: DIGITAL GENETICS/SHUTTERSTOCK

der kan medvirke til at fremme kendskabet til energieffektive
bygninger og lgsninger, og at introducere enklere beregnings-
modeller for besparelser. Et led i processen kan desuden vaere
certificering af efteruddannelse, der ggr handveerkerne langt
bedre til at radgive kvalificeret om energibesparende lgsnin-
ger.| dag er der handveerkere, der kan, men problemet er, at
der ikke er en markedsplads, hvor boligejeren kan finde dem.
Det er en stor udfordring for erhvervet.

Reduktion af energiforbruget i eksisterende byggeri er netop
ét af de omrader, som vi arbejder med i Projekt PRINCIP — et
dansk-svensk projekt, der med stptte fra EU’s Interreg OKS-
program er sat i verden for at afdaekke hvilke potentialer,

der findes for ‘klimasmarte’ energilpsninger i Kattegat/
Skagerak-regionen, hvad der sker i dag og ikke mindst, hvordan
vi kan samarbejde i bestraebelserne pa at blive stadig bedre.
Projektet skal med udgangen af 2012 blandt andet munde ud
i et idékatalog, der forhabentlig kan veere medvirkende til at
nedbryde nogle af de barrierer, der er for at kunne reducere
energiforbruget i eksisterende byggeri med 5o procent. ®
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BRANCHE
GUIDE

DEN DIREKTE VEJ TIL BRANCHENS
FIRMAER OG N@GLEPERSONER

Magasinet Ejendoms brancheguide giver dig en oversigt
over virksomheder, organisationer og foreninger i den
danske bygge- og ejendomsbranche pa tvaers af de
saedvanlige brancheskel.

Det unikke ved guiden er, at du nemt og hurtigt kan
orientere dig om, hvem de relevante kontaktpersoner er.

Brancheguiden udkommer som en del af Magasinet
Ejendom 6 gange om aret samt i det engelsksprogede

magasin Scandinavian Property Magazine.

Brancheguiden er ogsa tilgaengelig 24/7 pa
www.magasinetejendom.dk, hvor du ogsa kan se,
hvordan du kommer med.

Du kan skrive til Nikolaj Pfeiffer pa
pfeiffer@magasinetejendom.dk eller ringe pa
tlf. 29 38 74 80 og fa mere at vide om optagelse i
brancheguiden.
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ADMINISTRATORER

CB Richard Ellis A/S

Trondhjems Plads 3

2100 Kgbenhavn @

TIf.: 7022 96 01

Kontakt: Niels Cederholm, Adm. direktor
E-mail: niels.cederholm@cbre.com

CBRE

CH RICHARD ELLIE

Web: www.cbre.dk

Vi tilbyder totalkoncept for Property og Asset Management.

Colliers Ejendomsadministration A/S
Prismet, Silkeborgvej 2 Col]jers
8000 Aarhus C

TIf.: 70230078

Kontakt: Michael Salling, Direktor
E-mail:  ms@colliers.dk

Web: www.colliersejendomsadministration.dk

INTERNATIONAL

Vi lpser alle typer af administrationsopgaver — overalt i Danmark.

Dansk Administrations Center A/S
Skovbrynet 10,8000 Aarhus C

TIf.: 8734 0366

Kontakt: Michael Sommer, Direktgr & advokat
E-mail:  ms@dacas.dk

Web: www.dacas.dk

Tilbyder administration af ejendomme i hele landet, juridisk,
teknisk og finansiel radgivning.

Dan-Ejendomme A/S Dan-Ejendomme as
Tuborg Boulevard 12

2900 Hellerup

TIf.: 70302020

Kontakt: Henrik Dahl Jeppesen, Adm. direkter

E-mail:  hdj@dan-ejendomme.dk

Web: www.dan-ejendomme.dk

Vi tilbyder alle produkter i relation til administration og drift af
ejendomme.

DATEA

Lyngby Hovedgade 4

2800 Kgs. Lyngby

TIf.: 4526 0102

Kontakt: Flemming B.Engelhardt, Adm. direktgr I]\,Il“-‘ﬁ.
E-mail: fbe@datea.dk

Web: www.datea.dk

Vi kan administration, regnskab, butikscentre, udlejning, projekt-
styring og teknik.

DRACHMANN =
EJENDOMSADMINISTRATION =
Nordhavnsvej 1,3000 Helsinggr \E_E
TIf.: 49210179 %
Kontakt: Steffen Boesdal, direktgr %
E-mail:  sb@drachmann-ejendomsadministration.dk 5
Web: www.drachmann-ejendomsadministration.dk %
Q)

Vi administrerer ejendomme pa hele Sjzelland og yder i
1]

juridisk og finansiel radgivning.

NORTH Property Asset
Management A/S

Strandvejen 72,1.sal, 2900 Hellerup
TIf: 39435030

Kontakt: Philip Marker, CEO
E-mail:  pm@northpam.com
Web: www.northpam.com

MNORTH

Property Asset Management

Fuldt deekkende ejendomsadministration og Asset Management.
Bolig og erhverv.

ADVOKATER

Bech-Bruun BECH-BRUUN

Langelinie Alle 35

2100 Kpbenhavn @

TIf.: 72 27 00 00

Kontakt: Torben Schgn, Advokat (L)
E-mail:  ts@bechbruun.com
Web: www.bechbruun.com

Bech-Bruun radgiver inden for alle omrader, der vedrgrer fast
ejendom og entreprise.

Danders & More
Lautrupsgade 7,
2100 Kpbenhavn @
TIf.: 33129512
Kontakt: Tobias Vieth, Advokat

E-mail:  tobiasvieth@dandersmore.com
Web: www.dandersmore.com/

DANDERS & MORE

Danders & More yder radgivning om fast ejendom, entreprise
samt finansiering heraf.

DRACHMANN
ADVOKATER
Nordhavnsvej 1,3000 Helsinggr
TIf.: 49 210180

Kontakt: Anders Drachmann, advokat (H), partner
E-mail: ad@drachmann-advokater.dk
Web: www.drachmann-advokater.dk

Advokatfirmaets filosofi er at tilbyde en radgivning
pa et hojt fagligt niveau.

DRACHNANNADYORATER
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FrelundWinslgw FROLUNDWINSLIW
Advokatfirma
Gammel Strand 34,1202 Kpbenhavn K

TIf.: 33321033

Kontakt: Iben MaiWinslpw, Advokat (L), Partner
E-mail:  imw@fwin.dk

Web: www.fwin.dk

Omsaetning af fast ejendom, erhvervslejeret, entrepriseret og
planret.

Gangsted-Rasmussen GANGSTED-RASMUSSEN
Gammeltorv 6

1457 Kebenhavn K

TIf.: 33147070

Kontakt: Christian Gangsted-Rasmussen, Advokat (L), partner
E-mail: cgr@gangsted.dk advo@gangsted.dk

Web: www.gangsted.dk

Juridisk/kommerciel specialistradgivning indenfor alle omrdder af
fast ejendom.

KLAR Advokater P/S

Ny Vestergade 7D KLAR

1471 Kpbenhavn K

TIf: 72289100 ADVOKATER

Kontakt: Seren Plomgaard
E-mail:  sp@klaradvokater.dk
Web: www.klaradvokater.dk

Kort og klar radgivning om keb, salg og leje af fast ejendom, plan-
ret og entreprise.

Lind Cadovius LIND CHDOUVIUS
(stergade 38

1019 Kgbenhavn K

TIf.: 33338100

Kontakt: Mads Berendt, Advokat (H), Partner
E-mail: mb@lindcad.dk

Web: www.lindcad.dk

Radgivning om fast ejendom, entrepriser, bolig- og erhvervs-
byggeri og byudvikling.

Lund Elmer Sandager LUND ELMER
Advokatpartnerselskab SANDAGER
Kalvebod Brygge 39-41 T
1560 Kpbenhavn V

TIf.: 33300200

Kontakt: Steen Raagaard Andersen, Advokat (H)

E-mail:  sra@lundelmersandager.dk

Web: www.lundelmersandager.dk

Viyder specialistradgivning indenfor fast ejendom, development
og entreprise.
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Nielsen og Thomsen NIELSEN thTHOMSEN
Advokater

@stbanegade 55,2100 Kgbenhavn @

TIf.: 3544 70 00

Kontakt: Allan Thomsen, Advokat (L), Partner

E-mail:  at@ntadvokater.dk

Web: www.ntadvokater.dk

ADVOKATER

Radgivning vedr.forhold, knyttet til opfgrelse, drift og omsaetning
af fast ejendom.

Renne & Lundgren

Tuborg Havnevej 18, 2900 Hellerup

TIf: 35252535

Kontakt: Niels Gram-Hanssen, Advokat (L)
E-mail:  ngh@rl.dk

Web: www.ronnelundgren.com

Viradgiver danske og udenlandske virksomheder om alle aspekter
vedr. fast ejendom.

Vincit Advokater V | N C | T
Trondhjems Plads 3, 4., 2100 Kpbenhavn @
TIf.: 7026 02 64 ADVOKATER

Kontakt: Tina Grgnning, Advokat (H)
E-mail:  tg@vincitlaw.com
Web: www.incitlaw.com

Speciale i fast ejendom i Norden og Tyskland, byggejura,
forsikringsret og voldgift.

B. K. Consult aps BK CONSUI ; ?

- Byggesagkyndige,
arkitekter og ingenigrer
Herlufsholmvej 37,2720 Vanlgse

TIf.: 387104 55

Kontakt: Egon Christensen, Arkitekt & seniorpartner
E-mail:  ark@bkconsult.dk

Web: www.bkconsult.dk

40 ars erfaring i vedligehold og renovering, ferende certificerede
energikonsulenter og byggesagkyndige.

emcon A/S .emc.n

Ordrupvej 60,2920 Charlottenlund bygherreradgivning
TIf.: 39 97 00 00

Kontakt: Niels Anker Jprgensen, Adm. Dir.og Partner

E-mail:  naj@emcon.dk

Web: www.emcon.dk/

Resultater og udvikling gennem unik radgivning.
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EJENDOMSSELSKABER

R

DE FORENEDE EJENDOMSSELSKABER

AKTIESELSKAB

De forenede Ejendomsselsaber
Vestagervej 5, 2100 Kpbenhavn @

TIf.: 39295656

Kontakt: Henrik Jensen, Adm. direktor
E-mail:  hj@dfe.dk

Web: www.dfe.dk

DFE er et privatejet ejendomsselskab, som investerer i kontor- og
boligejendomme.

Aberdeen Asset Management A
Gammel Kongevej 60, 7. y —\
1850 Frederiksberg C Aberdeen

TIf.: 3344 40 00
Kontakt: Eva Riedel, Communications & Marketing Executive

E-mail: eva.riedel@aberdeen-asset.com
Web: www.aberdeen-asset.dk

En af Europas fgrende forvaltere af ejendomsinvesteringer og
blandt top ti globalt.

Calum A/S .‘

Vestre Havnepromenade 21

9000 Alborg CAL U M
TIf.: 9812 6700

Kontakt: Henrik Calum, Direktgr
E-mail:  henrik@calum.dk
Web: www.calum.dk

CALUM udvikler fast ejendom med fokus pa god arkitektur, kvalitet
og beliggenhed.

DADES

Lyngby Hovedgade 4, 2800 Kgs. Lyngby

TIf.: 4526 0100

Kontakt: Boris Ngrgaard Kjeldsen, Adm. direktgr

E-mail:  bnk@dades.dk -
Web: www.dades.dk M

DADES' forretningsgrundlag er at kpbe og udvikle butikscentre og
erhvervsejendomme.

Jeudan
Sankt Annae Plads 13,
1250 Kgbenhavn K

TIf.: 7010 60 70

Kontakt: Morten Aagaard, Underdirektor ]euuan
E-mail:  maa@jeudan.dk

Web: www.jeudan.dk

Jeudan er et bprsnoteret ejendomsselskab der investerer i kontor-
ejendomme i Kpbenhavn.

Nordea Ejendomme MNordea Ejendormme
Ejby Industrivej 38
2600 Glostrup

TIf.: 43338099

Kontakt: Lars Ggtke, Underdirektor

E-mail:  lars.goetke@nordeaejendomme.dk
Web: www.nordea-ejendomsinvestering.dk

Nordea Ejendomme er en af Danmarks stgrste udbydere af
erhvervs- og boliglejemal.

Nordicom A/S
Kgs. Nytorv 26
1050 Kpbenhavn K

nordicom

TIf: 33339303

Kontakt: Ole Steensbro, kst.adm. direkter
E-mail:  nordicom@nordicom.dk

Web: www.nordicom.dk

Nordicom A/S er et selskab inden for ejendomsbranchen.

sl > CCB )

4160 Herlufmagle

TIf.: 57 64 64 64

Kontakt: Kristian Lind, Direktgr
E-mail:  kl@ccbrun.dk

Web: www.ccbrun.dk

Siden 1947 — er professionel aktgr i byggebranchen, med spids-
kompetence i rahusbyggeri.

Dahl Entreprise A/S

Islevdalvej 208 DAHL
2610 Rpdovre ENTREPRISEA/S
TIf.: 39770202

Kontakt: Claus Skovsg, Salgs-og marketingchef

E-mail:  cs@ahbyg.dk

Web: www.dahl-as.dk

Alle typer byggeopgaver, total- og fagentrepriser samt service og
vedligehold udfgres.

H. Nielsen & s¢n as
Grimstrupvej 133a,

4700 Naestved

TIf.: 55 72 50 27

Kontakt: Bent Hartmann, Direktgr
E-mail:  bh@hns-as.dk

Web: hns-as.dk

Renovering, vedligehold og servicearbejde. Murer, kloak og tamrer/
snedker arbejder.
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Hoffmann A/S

Fabriksparken 66

2600 Glostrup

TIf.: 4329 90 00

Kontakt: Torben Bjgrk Nielsen, Adm. direktgr
E-mail:  tbn@hoffmann.dk

Web: www.hoffmann.dk

Den gsuingsorienterede partuer

Den lpsningsorienterede partner.

ERHVERVSEJENDOMSMZAZGLERE
CB Richard Ellis A/S CBHE
Trondhjems Plads 3, 2100 Kgbenhavn @

TIf- 7022 96 01 CH RICHARD ELLIE
Kontakt: Ole Hammershgj, Afdelingsdirekter,
statsaut. ejendomsmaegler & valuar, MDE

E-mail:  ole.hammershoej@cbre.com
Web: www.cbre.dk

Investering, Udlejning, Vurdering, Corporate Services, Building
Consultancy, Asset Management.

Chr. Hjorth Erhverv
Nyhavn 16, st.th.,
1051 Kgbenhavn K

Chr. Hjorth|
EAMYER .“"'-.:t:_:-r‘”

TIf.: 36 4112 00

Kontakt: Carsten Hgjer, Statsaut. ejendomsmaegler, M.D.E.,
indehaver

E-mail:  hojer@chrhjorth.com

Web: www.chrhjorth.com

Vurdering, syn- og sken, udlejning samt salg af erhvervsejen-
DAL Erhvervsmaegler

domme.
@sterbrogade 39, 2100 Kgbenhavn @ da l .

TH_. Erhvervsmaglere & Valuarer MDE

70300 555

Kontakt: Hans Dal Pedersen, Indehaver, cand.jur, Statsaut.
Ejendomsmaegler & Valuar MDE

E-mail:  hans.dal.pedersen@dal.dk

Web: www.dal.dk

DAL Erhvervsmaegler er specialiseret i salg, udlejning og vurdering
af erhvervslejemal og erhvervsejendomme i Kpbenhavn og hoved-
stadsomradet.

DanBolig Erhverv - Johnny Hallas DANBOLIG

Helsingorgade 41A d %"8@67’7}

3400 Hillerpd

TIf.: 70 22 8595

Kontakt: Johnny Hallas, HD, Partner/Direkter, statsaut. ejendoms-
maegler, valuar, MDE

E-mail:  johnny.hallas@danbolig.dk

Web: www.danbolig.dk

Salg, vurdering og udlejning med den enkelte kunde i centrum.
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DN Erhverv A/S |:J J \-J"-»-.,_'

Strandvejen 171,1.sa, 2900 Hellerup P—

TIf: 70 26 82 62 = Rvarwv

Kontakt: Jakob Dalhoff, Direktgr, Cand.merc. Finansiering &
Regnskab, Statsaut. Ejendomsmaegler og Valuar, MDE

E-mail:  jd@dn-erhverv.dk

Web: www.dn-erhverv.dk

Erhvervsmaegler med speciale i radgivning vedr. kb og salg af
investeringsejendomme.

DTZ Egeskov & Lindquist A/S
Ngrre Farimagsgade 15,1364 Kgbenhavn K DT ‘
TIf.: 3314 50 70
Kontakt: Henrik Lyngskjold, Direktgr, Partner,
Statsaut. ejendomsmaegler, MDE,
Cand.Merc.

E-mail:  henrik.lyngskjold@dtz.com
Web: www.dtz.com/dk

Investering, Salg, Udlejning, Lejerradgivning, Vurdering, Corporate
Finance.

JKEA/S JKE ESTATE
Tuborg Boulevard 14, st. AGENTS
2900 Hellerup

TIf.: 70222522

Kontakt: Jan Kristensen, Salgsdirektgr, statsaut. ejendomsmaegler
E-mail:  jk@jke.dk

Web: www.jke.dk

Vi yder professionel radgivning ifm. formidling af investerings- og
brugerejendomme.

Lintrup og Norgart A/S LINTRUP
Arhusgade 88, 2100 Kgbenhavn @ NORGART

TIf 70236330 ERHVERVSMEAGLERE
Kontakt: Stig Lintrup, Partner & statsaut.
ejendomsmaegler, MDE
E-mail:  sl@linordk
Web: www.linor.dk

Udlejning og salg af kontor-, lager-, liebhaver-, udviklings- og
investeringsejendomme.

Lokalebasen.dk
Strandvejen 171, 2900 Hellerup
TIf.: 70200814

Kontakt: Clarissa Rottbgl, Ansvarshavende for leje og udlejning
E-mail:  cr@lokalebasen.dk

Lokalebasen.dk

Web: www.lokalebasen.dk

Udlejning af erhvervslokaler i hele Danmark. Stor synlighed i
markedet.
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Metropol Erhverv 1/5

Badehavnsvej 15, 1. sal

9000 Aalborg METROPOL ERHVERV
TIf.: 72312000 ’

Kontakt: Martin Risager, Partner, Statsaut. ejendomsmaegler
E-mail:  mr@metropolerhverv.dk
Web: www.metropolerhverv.dk

Uafhaengig statsautoriseret maegler, specialiseret i erhvervs-
relaterede ejendomme.

Nai Danmark A/S
Njalsgade 21 E, 2. sal
2300 Kgbenhavn S

NAlDanmark

Commercial Real Estate Services, Worldwide.

TIf.: 7023 00 26

Kontakt: Lars Engel, Statsaut. Ejendomsmaegler & Valuar, MDE,
Partner

E-mail:  le@nai.dk

Web: www.nai.dk

NAI Danmark — Erhvervsmaegler med hgj kompetence, nationalt
og globalt.

Nybolig Erhverv Kgbenhavn A/S
Kampmannsgade 1, 4.,1604 Kgbenhavn V

TIf.: 33 64 65 00
Kontakt: John Lindgaard, Adm.direktor,
Statsaut. ejd.maegler, MDE, Partner Erhverv
E-mail:  jli@nybolig.dk
Web: www.nyboligerhverv.dk

Investering — Salg/Udlejning —Vurdering — Radgivning — Analyse —
Capital Markets.

Oline y
Islands Brygge 43, 2300 Kgbenhavn S -ﬂliﬂﬂ‘dk
TIf.: 40 89 64 30

Kontakt: Jesper Storm Hansen, Adm. direktor
E-mail:  jesperstorm.hansen@oline.dk
Web: www.oline.dk

Oline.dk er den stgrste aktive internetdatabase over erhvervsejen-
domme i Danmark, drevet af Erhvervsmaeglerbasen som bestar af
over 120 erhvervsmaeglere i landet.

RED Property Advisers

Palegade 6, 4.

1261 Kgbenhavn K

TIf.: 33131399

Kontakt: Bjarne Jensen, Statsaut. Ejd. Maegler, MRICS
E-mail:  bj@red.dk M e

illly CUSHMAN &
Web: www.red.dk {e3} WAKEFIELD.

ALLIANCE

Specialister i salg af investeringsejendomme og udlejning af
kontorejendomme.

FACILITY MANAGEMENT UDBYDERE

Ejendomsvirke
Hirsemarken 3, 3520 Farum ’,
TIf.: 44342120

Kontakt: Bent Amsinck, Adm. direktor
E-mail:  ba@ejendomsvirke.dk

Web: www.ejendomsvirke.dk

EJENDOMSVIRKE s

28 ar med Facility Management, hvor vores kunder trygt har
overladt os ansvaret.

Green circle A/S

Lunikvej 5B, 2670 Greve

TIf.: 463420099

Kontakt: Erik Jensen, Adm. direktor
E-mail:  ej@greencircle.dk
Web: www.greencircle.dk

(G

Green circle tilbyder fleksible og skreeddersyede facility service
Ipsninger.

Jeudan Servicepartner

Valhgjs Allé 158

2610 Rpdovre

TIf.: 7010 60 70

Kontakt: Peter Spper, Adm.direktor lEUdan
E-mail:  psp@jeudan.dk

Web: www.jeudan.dk

Jeudan Servicepartner er en service-, handvaerker-, entreprengr- og
projektvirksomhed.

ISS Facility Services A/S
Mgntmestervej 31,2100 Kpbenhavn NV
TIf.: 2114 35 50

Kontakt: Helene Rasmusson, Salgsdirektpr
E-mail:  helene.rasmusson@iss.dk
Web: www.iss.dk

Seet kerneforretningen i fokus og fa en bedre serviceoplevelse til
lavere omkostninger.

Techem Danmark A/S teChem
Trindspvej 7A-B _——

8000 Aarhus Focus pa ressource
TIf.: 87 4477 00

E-mail:  Per Sahl-Madsen, Salgs- og Servicechef
persahl-madsen@techem.dk

Web: www.techem.dk

Techem er et af de fprende firmaer indenfor radiobaseret forbrugs-
maling.

BRANCHEGUIDE

Nordea Bank Denmark A/S
Nordea ¥

- Corporate Banking
Vesterbrogade 8, 9oo Kgbenhavn

TIf: 33331523

Kontakt: Mogens R.Jensen, Erhvervskundedirektgr — Ejendoms-
finansiering

E-mail:  mogens.rjensen@nordea.dk

Web: www.nordea.dk/Erhverv

Ejendomsfinansiering samt gvrige daglige bankforretninger.

FORENINGER OG ORGANISATIONER

Byens Netvaerk BYENS
Strandgade 27B,1401 Kpbenhavn K NETVERK
Thc . 3 > 6 4 5 4 53 www.byens-netvaerk.dk
E-mail:  hsl@dac.dk

Web: www.byens-netvaerk.dk

Fagligt netvaerk for alle, som er interesserede i at udvikle
Kgbenhavn og bygge- og ejendomsbranchen omkring den.

Byggesocietetet D N
Vimmelskaftet 47 -

1161 Kpbenhavn K

TIf.: 33136637 Byggesocietetet
E-mail:  info@byggesoc.dk - byggeriets netvaerk

Web: www.byggesocietetet.dk

Byggebranchens stgrste interesse- og netvaerksorganisation med
medlemmer fra alle hjgrner af byggebranchen og fra alle dele af
landet.

Bygherreforeningen

orimAR
Borgergade 11 SRENTIEN
1300 Kgbenhavn K
TIf. 70200071

E-mail:  info@bygherreforeningen.dk
Web: www.bygherreforeningen.dk

Interesseorganisation for professionelle bygherrer. Har som mal
at fremme en positiv samfundsansvarlig udvikling i den danske
bygge- og anlaegssektor.

Dansk Byggeri dansk

Ngrre Voldgade 106 h o0oaeri
1015 Kgbenhavn K \/—‘_‘

TIf: 7216 00 00

E-mail:  info@danskbyggeri.dk
Web: www.danskbyggeri.dk

Bygge- og anlaegssektorens erhvervs- og arbejdsgiverorganisation,
daekker alle led i bygge- og anlaegsprocessen.
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og mennesker

Danske arkitektvirksomhed DANSKE LogistikCenteret A/S

Aberdeen Asset Management

CLAus HALD

HRKITEKT
VIRKSOMHEDER

Dampfaergevej 27
2100 Kgbenhavn @

TIf.: 32830500
E-mail:  info@danskeark.org
Web: www.danskeark.org

Forening med formalet at varetage de radgivende arkitektvirksom-
heders erhvervsmaessige forhold og styrke deres position samt
professionalisme som radgivere.

Ejendomsforeningen
EJENDOMSFORENINGEN
Danmark DANMARK

Ngrre Voldgade 2,
1358 Kpbenhavn K

TIf.: 33120330
E-mail:  info@ejendomsforeningen.dk
Web: www.ejendomsforeningen.dk

Erhvervsorganisationen for ejere, udlejere og administratorer af
fast ejendom, deekker hele markedet og hele landet.

Konstantyner xonstantyners

Communication & Design . uunicarion o oesion
Nordre Strandvej 119 E

3150 Hellebaek

TIf.: 49 70 70 80

Kontakt: Ole Konstantyner, Bureauleder & kreativ direktgr
E-mail:  ok@konstantyner.dk

Web: www.konstantyner.dk

Markedsfgring, der flytter mennesker og virksomheder.

ALECTIA A/S ALECTI&

Teknikerbyen 34,2830 Virum
TIf.: 88191000

Kontakt: Henrik Klinge, Direktor
E-mail:  hek@alectia.com
Web: www.alectia.com

ALECTIA arbejder tvaerfagligt med at skabe baeredygtige lgsninger
til udvalgte brancher.

COWIA/S
Parallelvej 2, 2800 Kgs. Lyngby

TIf.: 4597221
Kontakt: Bente Andersen, Udviklingsdirekter — Byggeri og drift
E-mail:  bean@cowi.com

Web: www.cowi.dk

COWI er Danmarks bedste radgiver inden for design, ingenigr-
teknik og baeredygtighed.
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(LI CENTERET

Dam Holme 14-16

3660 Stenlpse

TIf.: 4619 07 07

Kontakt: Kim Karhof, Partner
E-mail:  Info@logistikcenteret.dk
Web: www.LogistikCenteret.dk

25 ars professionel logistikradgivning, intern logistik og produktion
iind og udland.

Orbicon | Leif Hansen
Lautrupvang 4B, 2750 Ballerup

TIf.: 4485 8687 l

Kontakt: Marianne Madsen,
omradedirekter ORBICON
LEIF HANSEN

E-mail:  mmad@orbicon.dk
Web: www.orbicon.dk - www.leifhansen.dk

Orbicon | Leif Hansen er en vidensbaseret virksomhed, der arbejder
bredt inden for Miljp, Forsyning og Byggeri.
2300 Kpbenhavn S

RAMBGLL
TIf.: 4598 60 00

Kontakt: Max Karlsson, Direktgr — Byggeri og design
E-mail:  mk@ramboll.dk
Web: www.ramboll.dk

Rambgll Danmark A/S
Hannemanns Allé 53,

Rambell er den fprende ingenigr-, design- og radgivervirksomhed i
den danske ejendomsbranche.

REVISORER

KPMG
Borups Allé 177, Postboks 250 'm
2000 Frederiksberg LAST ._n‘l._!{. ph=t

TIf.: 38183000

Kontakt: Allan Pedersen, Partner
E-mail:  apedersen@kpmg.dk
Web: www.kpmg.dk

KPMG’s branchegruppe for Ejendom & Entreprise —vi kan meget
mere end revision.

Athos Statsautoriseret
Revisionsaktieselskab
Nimbusparken 24, 2.sal
2000 Frederiksberg C

TIf.: 33451000
Kontakt: Ramazan Turan, statsautoriseret revisor
E-mail:  rtu@athos.dk

Web: www.athos.dk

athos.

Et ungt og dynamisk rddgivningsfirma i Kebenhavn med fokus p3
ejendomsbranchen.

har ansat to nye profiler i sit
ejendomsteam

arsten Adamsen er ansat som projektchef i Aber-

THomMmAS KROGH MATHIASEN

TiL PoulL ERIK BECH

homas Krogh Mathiasen, statsaut.

ejendomsmaegler, er tiltradt som vur-
deringsansvarlig hos EDC Erhverv Poul Erik
Bech i Aarhus.

Som specialiseret maegler indenfor vur-
dering, bliver Thomas’ primaere opgave at
radgive og servicere den voksende kun-
dekreds med vurderingsrapporter, samt
videreudvikle forretningsomradet Vurdering
og Radgivning.

Thomas Krogh Mathiasen kommer fra en

deen Asset Management. Carsten Adamsen vil
med sin mangearige ledererfaring fa ansvaret for en
lille, velfungerende afdeling, som tager hand om alle
ejendomsrelaterede projekter og stgrre indretnings-,
vedligeholdelses- og renoveringsarbejder pa de ejen-
domme som Aberdeen administrerer i Danmark.

Carsten Adamsen har tidligere veeret ansat som pro-
jektchef i Keops og senest som projektchef i udvik-
lingsselskabet Kongsberg.

Claus Obel Skovgaard tiltreeder samtidig stillingen
som udlejningschef.

- Claus Obel Skovgaard bliver chef for en dynamisk
udlejningsafdeling, som i samspil med Aberdeens
pvrige afdelinger kontinuerligt seetter nye, hgje stan-
darder for erhvervsudlejning, papeger Aberdeen.

Claus Obel Skovgaard er uddannet ejendomsmaeg-
ler og valuar og har blandt andet vaeret hos Colliers
International og senest har han vaeret afdelingschef i
Dan-Ejendomme.

Carsten Adamsen (gverst)
og Claus Obel Skovgaard.

stilling som partner i Gaarde Erhverv, hvor
han siden 2001 har vaeret ansat som er-
hvervsmaegler — fgrst i Aarhus frem til 2006,
herefter som afdelingschef for Gaarde
Erhvervs jyske afdeling i Fredericia.

EDC Erhverv Poul Erik Bech hari alt 12
erhvervscentre beliggende i Kebenhavn,
Herlev, Hillerpd, Roskilde, Naestved, Odense,
Kolding, Senderjylland, Esbjerg, Silkeborg,
Aarhus og Aalborg.

Thomas Krogh Mathiasen.

SALGSCHEF 1 JKE

laus

Hald
er blevet
ansat som
salgschefi
JKE, der er
et erhvervs-
maegler-
selskab i
Dan-Ejen-
domme
koncernen.

Claus
Hald har Claus Hald.

omfattende

erfaring fra ejendomsbranchen og den
finansielle sektor.

Han har blandt andet erfaring som
partner & salgs- og investeringschef
hos Home Erhverv Kgbenhavn, salgsdi-
rektor i Keops og senest fra en stilling
som salgs- og udviklingschef i @ens
Murerfirma.

Han er desuden lokalradsmedlem i
Realkredit Danmark, medlem af besty-
relsen i Byggesocietetet Kpbenhavn og
bestyrelsesformand i @ens Pakhus.
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Jens Moberg ny adm.
direktor i Alectia

ngelise Bogason fratraeder
Isom adm. direktor i Alec-
tia efter 6 ari gruppen. Og
ligesom Ingelise Bogason
blev rekrutteret helt uden-
for branchen fra IT-virksom-
heden CSC, sa har bestyrel-
sen ogsa denne gang valgt
en adm. direkter, der ikke er
rekrutteret i ingenigrbran-
chen. Det bliver nemlig den
kendte Microsoft-profil Jens
Moberg, der kommer til at

sta i spidsen for Alectias
Jens Moberg. fortsatte vaekst.

- Det er helt bevidst, at vi rekrutterer efter ledelseskompetencer og
international erfaring fremfor fagspecifik baggrund. Da Ingelise kom
til Alectia i 2005, tilfprte hun den energi og retning, som virksomhe-
den treengte til. Nu tager Jens Moberg over, og jeg er overbevist om, at
Jens’store internationale erfaring og dokumenterede lederevner

vil veere en styrke for Alectia, siger formand for bestyrelsen Erik Hov-
gaard.

Alectia har gennemgaet store forandringer under Ingelise Bogasons
ledelse. Virksomheden har udviklet sig fra at veere en radgivende inge-
nigrvirksomhed til at vaere en vidensvirksomhed med specialkompe-
tencer inden for procesteknologi, arbejdsmiljg, forretningsudvikling,
byggeri, vand, energi og miljp.

— Alectia er et godt eksempel pa den type virksomhed, som Danmark
skal leve af i fremtiden. Kombinationen af staerke fagligheder, et
indgaende kendskab til det marked, kunden opererer i, en udviklet
forretningsmaessig forstaelse og ikke mindst evnen til at udtaenke
innovative og baeredygtige Ipsninger rummer store muligheder bade
herhjemme og ude i verden, siger Jens Moberg, der tidligere har haft
internationale topposter hos bl.a. Microsoft og Better Place.

8 strategiske opkgb har i de sidste 6 ar styrket Alectias markedsposi-
tion og bragt virksomheden ud pa de internationale markeder.

—Ingelise Bogason har gjort et keempe positivt stykke arbejde med at
udvikle ingenigrfirmaet Birch & Krogboe til det internationale firma
med alsidige kompetencer, som Alectia er i dag.

Ingelise Bogason vil gerne videre.

- Jeg har haft seks spaendende ar pa posten og vil nu kaste mig over
andre opgaver, siger Ingelise Bogason.
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THomAs EBBE RIESE
FRA TK TIL RED

RED Property Advi-
sers har ansat tre

nye medarbejdere.

Thomas Ebbe Riise er
tiltradt en stilling som
Investment Manager.
Thomas Ebbe Riise

er 32 ar og uddannet
cand. merc. med spe-
ciale i handel og finan-
siering og statsautori-
seret ejendomsmaegler,
MDE. Desuden er han
godt i gang med Dansk
Ejendomsmaeglerfor-
enings nye Diplomva-
luaruddannelse. Thomas Ebbe Riese.

Thomas Ebbe Riese kommer fra en stilling som Project Develo-
per i TK Development, hvor han blandt andet har haft ansvaret
for flere store butiks- og kontorprojekter fordelt over hele
landet.

RED Property Advisors har desuden ansat Lior Koren som
analytiker i firmaets Radgivnings- og vurderingsafdeling. Han
er cand. merc. fir. fra arsskiftet og har i sin studietid haft job
dels hos DanCenter, dels RED Property Advisers, der har valgt at
fastansaette ham efter fuldfgrt studium.

Endelig er Anne-Lee Grundtworm ansat i REDs Retail Team,
med kommunikation og markedsfgring som arbejdsomrade.

Anne-Lee Grundworm. Lior Koren.

Konference om butiksmarkedet

Skal du have udlejet
butikslokaler?

Overvejer du at
Investere 1 butikker?

Talere fra bl.a.:

L 1 T —

N Nk el ™

Ncc” refeor) b

Konferencen Nordic Retail 2011 afholdes 14. april 2011 ¢ Laes mere pa magasinetejendom.dk/konferencer

Konferencesponsor: | samarbejde med | Arrangeret af; .
» -] i
magasinet hecai
ejendom -




Virksomheder sagger nyt hjem

g

virksomh
eders behov, ser vi frem til at hare fra d
ra dig.

Velkonsolideret produktionsvirksomhed soger 3.000-3.500 m’
(S@borg/ Lyngby/ Herlev/ Glostrup)

Virksomheden leder efter et moderne 08 tidssvarende kontoﬂejemé’ﬂ med

1e kontorer samt storre kontorer med plads til 6-8 personer: Forventet indflyt-

ning marts 2012.

Kommunikationsbureau spger 1.400-2.000 m?
(City/ Vesterbro/ @sterbro/ Holmen)

Der eftersporges kontorlokaler med plads til mindst 80 medarbejdere: Lejema-

let skal placeres pa s fa plan som muligt og veTe indrettet med et stort kon-

torlandskab. Endvidere gnskes 2 store modelokaler med plads til 12 personer

og 6 sma modelokaler med plads til 4 personer: Derudover skal der veere en

plads til ca. 30 spisende ad gangen- Forventet indflytning inden

Finansiel yirksomhed soger 3.500 - 4.000 m*
(Kgbenhavnt 0g omegn)

Virksomheden gnsker et abent kontormiljo med plads til 150 medarbejdere

i en radius af maksimalt 7 km fra City- Lejemalet skal helst veeTe placereti 2

o

plan. Det ma gerne veere et momsfrit lejemal med en manedlig leje pa 1.100-
1.400 kr./m* + drift. Forventet indflytning inden for 12 maneder.

Salg- 08 distributionsvirksomhed sggeT 650-750 m*
(City/Vesterbro)

inden for 2-6 maneder.

Kontakt 08 pa 7023 6330

[

Lintrup & Norgart A/S, Statsaut. ejendomsmaeglere,MDE ERHVER NS
Arhusgade 88 9100 Kgbenhavn 0

Ovenstae
nde virksomh
eder er i
blot et lille udsnit af vores emned.
nedatabase med
oplysninger

om mere end 1
.000 virksomh
ed i
ers gnsker til nye erhvervslokal
okaler. Har du
en erhvervs-

ejendom til lej
. ]e ellel‘ S 1
dig. Eller du kan m alg, e1: du velkommen til
gde os pa www.linor.dk at kontakte os og se, 0 ,
. 0 . , 0m vi kan h]eel
pe

plads til ca. 100 medarbejdere- Lejemalet gkal kunne indrettes med individuel-

yirksombeden leder efter et kontoﬂejemél i ét plan til 30-35 medarbejdere: Der
skal vere glevator i ejendommen med plads il en seekkevogh 1lokalerne skal
der vare en stoT kantine med plads til alle medarbejdere- Forventet indflytning
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