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Har | den optimale realkreditfinansiering i jeres af jeres ejendomsinvesteringer. Kontakt os, sé vi kan udveksle
erhvervsejendomme? viden om ejendomme.

Realkredit Danmark er specialister i erhvervsejendomme. Vi

tilbyder professionel sparring, sa | f&r en optimal finansiering Ring til os pa 70 15 15 21 eller ga ind pa www.rd.dk/erhverv.
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nyboligerhverv.dk .

Fyrtarne og etik i bygge- og ejendomsbranchen

Skal flere nybyggede institutioner i Kebenhavn skares over samme least eller skal alle
designes individuelt og dermed maske i hejere grad aspirere til diverse arkitekturpriser? Det
blev et af sommerens helt store samtaleemner, da en raekke arkitektfirmaer blev fortarnet
over, at Kebenhavns kommune har udbudt rammeaftaler pa byggeridelen.

Daginstitutioner og andre offentlige bygninger skal selvfelgelig se ordentlige ud og gerne
veere af sa hej kvalitet som muligt, men bare fordi man far en rammeaftale tegner man vel
ikke grimt?

Det vil gavne alle i bygge- og ejendomsbranchen, hvis der bliver brugt faerre ressourcer pa
at starte et nyt samarbejde op hver gang, der skal bygges noget, og i stedet brugt ressourcer pa gode projek-
ter. Endnu bedre vil det veere, hvis de sparede ressourcer sa bliver brugt pa enkelte fyrtarnsprojekter, som alle
kan veere stolte af og som der naturligvis skal bruges ressourcer pa at byde ud i konkurrence.

| denne udgave af magasinet far du historien om et selskab med en stolt historie i form af Danmarks naeststar-
ste private ejendomsselskab, Dades. Efter flere ars dvale er Dades nu vagnet op af Tornerosesgvnen med en ny
strategi.

Mpd eksklusivt den nye formand i denne udgave, hvor vi ogsa lancerer den nye serie "Estate Magasin underse-
ger”. Vi ser naermere pa branchens holdninger, meninger og strategier og laeegger ud med en reekke advokater
og erhvervsmagleres holdning til det at kebe ejendom privat, nar man ogsa skal radgive klienter uafhaengigt.
Se de overraskende forskellige holdninger til den del pa side 32 og fa indblik i nye love, erhvervsmeeglernes
udvikling og meget mere.

Med venlig hilsen

Rekordhgje forventninger
e til investeringsejendomme

Kommentarer modtages gerne pa sevel@estatemedia.dk

Generelt spas investeringsejendomme et godt Med 25 forretninger pa landsplan har vi en

ar, og hos Nybolig Erhverv forventer vi, at total- unik viden om markedsforholdene og er lokalt
afkastet for aret nar nye hgjder. til stede - Klar til at se pa mulighederne sam-
men med dig.

Overvejer du at investere i fast ejendom, er det

vigtigt, at du undersgger dine muligheder ngje. For os er en ejendomshandel ikke blot formid-
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-JEG HAR LART
AF ANDRES FE)L

Dades har faet nye finansielle muskler, der er pa

vej ud at arbejde i markedet. Steen Parsholt skal

sarge for, at milliarderne bliver investeret de

rigtige steder

Nye ejere, 1,6 milliarder kr. i frisk
kapital, ny bestyrelse - Dades er klar til
en ny @ra. Pa tide - kunne man maske
sige. Danmark har nemlig kun ganske fa
private toneangivende ejendomsselska-
ber, og med ejendomme for 17 milliarder
kr. har det veeret en stor portefalje, der
har ligget i noget naer dvale i en periode
pa neesten 10 ar.

Men nu er selskabet vagnet op af sin
Tornerosesavn. | sommeren 2015 kom
der endelig en afklaring pa flere ars
handlingslammelse, og nu skal der kebes
ejendomme ind, udvikles pa de eksi-
sterende og skabes 2-cifrede afkast pa
egenkapitalen.

Den mangearige direkter Boris Nergaard
Kjeldsen star i front for eksekveringen,
mens det er den erfarne bestyrel-
sesmand Steen Parsholt, der som ny
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formand star i front for strategien. Han
er maske ikke en kendt profil bredt i
ejendomsbranchen, men bag kulisserne
har han i mere end 25 ar veeret med

til at restrukturere og rydde op iseer i
ejendomsbranchens mange kuldsejlede
selskaber. Og det har givet ham en
solid baggrundsviden om, hvad der skal
investeres i.

- Man siger, at man leerer mest af egne
fejl, men jeg har i hej grad leert af an-
dres, siger Steen Parsholt.

Dades er bygget pa de ejendomme,
som Ejnar Danielsen begyndte at kabe
i 1937. Kort far hans ded i 1980 blev
selskabet lavet om til en fond og skulle
hvile i sig selv. Boligerne blev solgt fra
og pengene investeret i erhvervsejen-
domme. Men det beted ogs3, at der
ikke var nogen ny kapitaltilgang, og

da der ikke var flere boliger at selge,
kunne selskabet ikke ekspandere. Derfor
besluttede bestyrelsen i 1998 at udvide
kapitalen blandt andet ved et apport-
indskud af ejendomme fra en reekke
institutionelle investorer. Men pa den
lange bane &ndrede det ikke selskabets
situation for yderligere ekspansion var
stadig baseret pa veerditilveekst. Dermed
gik det rigtig godt, mens markedet gik
op, men da det farst begyndte at falde

i midten af 2000-tallet, sa gik det rigtig
skidt.

- Fonden har kun berettigelse, hvis

den deler penge ud, sa 51 procent af
aktioneererne ville i de ar have et cash
flow overskud, mens resten gerne ville
beholde pengene i selskabet og kabe
flere ejendomme ind. Ingen af tilgange-
ne er rigtige eller forkerte, men det er
forskellige malseetninger, som ikke er sa
lette at forene. | mellemtiden forsegte
man ogsa en barsnotering, men det var
markedet heller ikke til, og tilbage sad en
flok aktioneerer, som ikke altid ville det
samme. Selskabet blev noget paralyse-
ret, og som sa ofte i sddan en situation,
var det eneste de kunne blive enige om
at bibeholde status quo, siger Steen

>

FOTO: LIZETTE KABRE

s

- Jeg synes, jeg kan se nogle tegn pd, at investorerne er ved at
blive for sultne for at fG pengene ud at arbejde. Store transak-
tioner er blevet forholdsvis lette at finansiere, og det er tit et
darligt tegn. Mdske er jeg bare en sur gammel mand, mdske er
markedet ved at blive overophedet? Jeg ved det ikke, men jeg
ser det som et fantastisk privilegie at sidde som formand i et
selskab som Dades, hvor vi har tiden og kompetencerne til at
treeffe de rigtige beslutninger, siger bestyrelsesformand Steen
Parsholt, Dades.
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Europe’s largest exhibition for property and investment in a concise three-
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Seborg Mabelfabrik pa Gladsaxevej — omradet Amalieparken i Vallensbaek i
teet ved Ring 3 og den kommende Strand sammen med MT Hgjgaard. e
letbane. Her kommer cirka 200 boli- -
ger. Dades har en erhvervsejendom  Desuden er Narreport Centret i i it
pa nabogrunden kabt i 1987. Holstebro ved at blive opgraderet,
butikscentret Waves far ny biograf
og Dades har kebt endnu en ejen-
dom i Lynghy.
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> Your Online-Ticket

Purchase now,
and enjoy the benefits!

Dades er allerede i fuld gang med at arbejde sig ind i boligmarkedet. | Seborg
bliver der opfart cirka 200 boliger til udlejning til at supplere portefaljen af
erhvervsejendomme.

Seborg Mabelfabrik projektet er
udviklet af maeglerfirmaet Lintrup &

Parsholt fuld af forstaelse for det umulige
i situationen.

Det er en leerdom, der er veerd at tage
med til mange andre selskaber i branchen,
papeger han.

- Nar man gar ind i et joint venture, sa ber
man pa forhand afklare, om man har de
samme interesser i forskellige scenarier.
Hvis der er for mange situationer, hvor
man er uenige, sa er der stor risiko for, at
det bliver sveert.

For et par ar siden stod det klart, at man
matte finde en eller anden made at lasne
op for situationen pa, sa den 17 milliarder
kr. store portefalje kunne blive udviklet.
Forste skridt var at finde en ekstern be-
styrelsesformand, - det blev adm. direkter
i Novo Nordisk-ejeren Novo A/S, Henrik
Gurtler, - og med ham i spidsen kom Tryg-
hedsgruppen og Novo fonden pa banen
og de fleste af minoritetsaktionarerne
blev kebt ud. Som mange andre erhvervs-
drivende fonde har begge mange midler
og store arlige overskud, der hvert ar skal
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allokeres til investeringer. | forleengelse af
ejerskiftet blev en helt ny bestyrelse sat
ind med Steen Parsholt i spidsen.

- Vi lagde ud med at bruge 3 maneders
mader pa at kortleegge, hvordan vi sa
Dades, og hvor vi helst ville hen hver
iseer med selskabet. Det stod jo hurtigt
lysende klart, at det, der mangler i vores
portefolje for, at den er balanceret, er
boliger. Vi har mange butiksejendomme.
Vi har relativt mange domicilejendomme.
Det betyder ikke, at vi helt udelukker at
kebe erhvervsejendomme, men gar vi det,
sa vil det nok blive flerbrugerejendomme,
siger Steen Parsholt.

Blandt de mest synlige ejendomme i
portefgljen i dag er butikscentre som
Waves i Greve, Harsholm Midtpunkt, Wa-
terfront i Hellerup og Spinderiet i Valby,
men ikke alle lever op til det krav, som
bestyrelsen har besluttet fremadrettet: At
investeringerne skal generere 2-cifrede
afkast pa egenkapitalen, efter maksimal
realkreditbelaning. Samtidig seetter det
ogsa direktionen og dermed bestyrelsen

pa lidt af en prave for der er rigtig mange
i markedet om de samme ting i gjeblikket,
og derfor er hurtighed og smidighed ogsa
et af de vigtige mal for Steen Parsholt.

- Der har allerede veeret store handler
som Dades har kunnet ga ind og byde pa
hurtigt. Det kan vi, fordi vi har aftalt, at
alle gode muligheder skal flashes i besty-
relsen, sa snart de overhovedet kendes
som en mulighed. Nogle gange kan vi
afgare med det samme, at vi ikke skal
byde, andre beslutter vi at ga videre med
neermere undersggelser for et endeligt
bud skal afgives.

Blandt medlemmerne er naestformanden,

advokat i Bruun & Hjejle, Karsten Kristof-
fersen og Peter Andreassen fra Ejendoms-
selskabet Norden.

- Vi er alle meget uformelle og lettilgen-
gelige, og der bliver géet til vaflerne. Man-
ge af os har kendt hinanden laenge, og for
eksempel har jeg kendt Peter Andreassen
helt tilbage til dengang i begyndelsen

af 90erne, hvor jeg var med til at rydde

www.exporeal.net/tickets

Building networks

Find out more:
www. exporeal.net

19th International Trade Fair for Property and Investment

O
redL

i jviinlxjol

October 4-6, 2016

Building networks

| Messe Miinchen



STEEN PARSHOLT OM

...at fa flest mulig penge ud og
arbejde:

- Hvis vi kaber boliger betyder det, at vi skal placere
7-8 milliarder kr. svarende til en realkreditgearing pa

80 procent. Hvis vi udelukkende keber erhverv er

det "kun” cirka 4 milliarder. Men selvom det er et af
vores succeskriterier at fa pengene ud at arbejde, sa
er det trods alt vigtigere at fa afkastet op og til en

afmalt risiko.

..om at investere i udlandet:

- Udlandet frister mange ejendomsinvestorer, og det
er jo set for, at nogle investorer i Danmark finder det
danske marked for sveert og udbuddet for lille, og sa
ser de sig om efter ejendomme i udlandet. Men jeg

forstar ikke altid, hvordan man kan tro, at det skulle

veere nemmere at finde gode ejendomme i et nyt

marked, hvor man har mindre indsigt samtidig med,
at de udenlandske investorer med samme argument
vender sig imod Danmark. Sa det bliver ikke den vej,

Dades skal ga, som jeg ser det.

...om at komme under pres:

- Hvis alle andre bruger en anden regnestok end
vi gar, nar de indkeber ejendomme, sa er det jo
lidt sveert ikke at blive i tvivl i bestyrelseslokalet
om, hvorvidt vi har lagt den rigtige strategi og de
korrekte kriterier for indkeb. Men man skal passe
pa ikke at lade sig rive med bare fordi markedet
bevaeger sig.

...om geografisk spredning:

- Vi satser iseer pa Storkebenhavn. Og selvom det
er blevet en del sveerere, sa er der stadig gode
muligheder.

- Et selskab som Dades md forventes at arbejde henover flere cykli i
ejendomsmarkedet. Og er det sd rigtigst at kebe, nar markedet er i bund
og salge, ndr konjunkturen naermer sig toppen? Eller skal vi have en mere
industriel tilgang, hvor vi keber med en jaevn investeringsrate henover
konjunktureendringerne? Det har vi ikke noget entydigt svar pd endnu,

siger bestyrelsesformand Steen Parsholt, Dades.

op i Hafnia, og vi var fadselshjalpere til
Ejendomsselskabet Nordens fusion med
Christianshavns Oplagspladser, siger
Steen Parsholt.

Man kan godt maerke i Dades, at aendrin-
gen i aktiviteten er blevet bemaerket i
branchen.

- Dades var i en situation, hvor radgi-
verne i markedet vidste, at vi ikke var

til noget. Det har andret sig nu, og det
betyder, at vi igen er kommet med pa alle
listerne over interesserede investorer, og
vi far mange spandende henvendelser
fra radgivere i markedet, siger Steen
Parsholt.

Dades’ DNA historisk er at veere et ejen-
domsinvesteringsselskab og ikke ga ind
pa udviklingsdelen, men Steen Parsholt
vil ikke udelukke, at Dades i hgjere grad
kommer til at udvikle til egen portefalje.

- Vi er naet til, at vi maske ma involve-

re os tidligere for at blive i stand til at
mede de afkastkrav, vi har sat op. Men vi
kommer ikke til at blive en del af de mest
risikovillige. Ogsa fordi en af de over-
vejelser, vi har gjort os i bestyrelsen er,
at man ber sperge sig selv: Nar risikoen
pa egenkapitalen stiger, bar afkastet pa

egenkapitalen sa ikke ogsa stige tilsva-
rende? Det er langtfra altid tilfeeldet. Og
den anden vej rundt: Hvordan undgar vi,
at risikoen stiger, nar vi rent faktisk ikke
kan fa afkastet til at stige? Indtil videre
er vores svar, at vi ma vere selektive og
ikke g pa kompromis med strategien

og due diligence-processerne. Derfor
skal vi ogsa veere omhyggelige med ikke
at lade os friste: Nar vi har vedtaget et
gennemsnitligt afkast pa egenkapitalen
for eksempel pa 10 procent, sa nytter
det ikke, at vi lader os tale ind i at kebe
for mange ejendomme til 8 procent, siger
Steen Parsholt.

Steen Parsholt har set ejendomsmarkedet
vende nok gange til, at han er overbevist
om, at den nuvaerende opgang igen bliver
vendt til nedgang. Men hvornar det sker
har han ikke noget bud pa:

- Ejendomsmarkedet er cyklisk og far
eller siden, sa vil man komme ind i en
ny cyklus. Jeg ser for mig et pendul, der
svinger, og jeg er tilbgjelig til at tro, at
det er ved at na sin yderposition. Far
eller siden vil det svinge tilbage, men
praecis hvornar det sker, og hvor langt
det svinger den anden vej, aner jeg ikke,
siger Steen Parsholt. B

Af Kamilla Sevel

8 gange over Atlanten

Steen Parsholt, der blev bestyrelsesformand i Dades i sommeren 2015, har en
baggrund i den finansielle sektor, hvor han har arbejdet i internationale banker

og blandt andet har boet i USA af 4 omgange, 5 ar i UK ad 3 omgange og 4 ar i
Holland. Han er kendt som en erfaren oprydder og blev i 2011 indsat som adm.
direkter for Max Bank. Han er ogsa oprydderen bag Capinordic og Eik Bank lige-
som det har veeret ham, der har siddet med rekonstruktion eller afvikling af alt fra
mindre developere til store projekter som Metropol i Hjarring, der blev nedlidende
i forbindelse med daveerende Property Groups konkurs.

Lige for han blev tilbudt jobbet som formand i Dades, sad han som formand for
Holberg Fenger Invest - en post han overtog fra advokat Torben Schan, - og her
forestod han blandt andet salget af butikscentret Galleria i Vanlase til Solstra
Capital og Tristan, en stor engelsk fond, der ejer indkabscentre i store dele af

Europa.
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Baredygtighed er

et kvalitetsstempel.
By & Havn har bidraget
til at fa certificerings-
systemet DGNB indfart
i Danmark og vil
fremover certificere
selskabets nye
byomrader. Beboere
og erhvervslivet vil
meerke forskellen.

Vi vil males pa kvaliteten
| By & Havn har vi systematisk taenkt
baeredygtighed ind i vores byudvikling.
For os handler det om mere end miljg
og klima. | sidste ende er baeredygtig
byudvikling lig med hgj kvalitet, hvor
0gsa de sociale og gkonomiske aspek-
ter er gennemtaenkt i byudviklingen.
Det vil vi gerne sige klart og tydeligt,
og det vil vi gerne males og vejes pa.

Derfor har vi taget skridtet fuldt ud

og vil fremover certificere selskabets
nye byomrader efter baeredygtigheds-
standarden DGNB. Certificeringen ggr
det muligt at male, dokumentere og
sammenligne baeredygtighed bade i
enkeltbyggerier og i byomrader. Vi vil
samtidig stille flere krav til bygherrer
om certificering af byggerier i vaores
udviklingsomrader.

ERGRON OG PLATIN

Med DGNB er der klare linjer bade for
byggebranche, borgere og brugere om,
hvad vi mener med baeredygtighed.

En maerkbar forskel

By & Havn har arbejdet sammen med
organisationen Green Building Council
(GBC) om at fa DGNB til Danmark. Et
omrade i Nordhavn er som det fgrste i
Danmark blevet praecertificeret til pla-
tin, hvilket er det.hgjest mulige niveau.
Det naeste byomrade, vi certificerer,
er Amager Feelled Kvarteret i @restad,
hvor der netop ersat gang i.en konkur-
rence om en ny masterplan.

DGNB-certificering belgnner blandt
andet grgnne trafiklgsninger som
metro og cykelstier, kort afstand til
handel og institutioner, lokal afledning
af regnvand, arkitektonisk kvalitet i
byrum og rekreative muligheder. | alt
deekker DGNB fem kvalitetsaspekter:
Miljg, gkonomi, socialt & funktionelt,
teknik og proces. Tilsammen ggr det en
malbar og maerkbar forskel.
Velkommen til fremtidens by.

Laes mere pa
byoghavn.dk/baeredygtig
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Den tidligere transformerstation pa Bremerholm blev solgt
ved drsskiftet 2014/2015 i en budrunde struktureret af
Colliers, hvor 12 potentielle kabere afgav bud. Det var aarhu-
sianske Dansk Ejendoms Management ejet af Frantz Longhi,
der har sin formue fra Kahler-virksomheden, som blev ejer af
ejendommen pa knap 1.400 kvm. Bréchner Hotel som nu skal
drive hotel i ejendommen har i forvejen blandt andet SP34

(billedet).

FLERE INVESTERINGER

| HOTELLER

DIPLOM |
VURDERING

- Arbejder du med
. vurdering af
erhvervsejendomme?

Udvid dit kompetence- og
arbejdsomrade - uddan dig til
DiplomValuar nu!

Der er uddannelsesstart i august (Kbh) og i januar
(Aarhus).

Kontakt Dansk Ejendomsmaeglerforening for mere
information:
Mail:DEuddannelse@de.dk
TIf.: 70 25 09 99
f www.de.dk
h

oy

Med en investering pa 109,5
millioner kr. i Comwell-hotellet
i Holte kan PensionDanmark
foje sin anden hotelejendom til
portefaljen. PensionDanmark
investerede i januar i ar 267
millioner kr. i Comwell-hotellet
i Roskilde. Comwell i Holte har
88 veerelser og udvider lige nu
yderligere for at kunne folge
med efterspergslen fra bade
konferencegaester og individu-
elle hotelgeester. Fra august i ar

er der saledes i alt 104 veerelser

ud til et fredet natur-omrade.
Ejendommen er opfert i 1968
og er lgbende blevet ombygget,
udvidet og renoveret.

Et af de nye hoteller er Odeon

i Odense, som med 9.000 kvm.
bliver centralt placeret i den
nye bydel pa Thomas B. Thriges
Gade teet pa H.C. Andersens
Hus, Odense Banegard Center
og gagaderne i Odense. Hotellet

bliver bygget i 5 etager og kom-

mer til at rumme 234 veerelser
og flere mindre konferencelo-
kaler samt en sterre restaurant.

Den jyske entreprener og udvik-

ler KPC bygger med forventet
abning i foraret 2018.

Ogsa i Kebenhavn er flere nye
hoteller pa vej. Et af dem er i
den tidligere transformerstation
i centrum af Kgbenhavn, som
maeglerfirmaet Colliers havde til
salg tidligere i ar. Her udvider
Brachner Hotels med et nyt
luksushotel, der abner i 2018.

- Det bliver et hotel af inter-
national klasse, der skal bryde
rammerne for segmentet af
boutique hoteller i form af et
upscale luxury hotel, som ikke
er set for i Kebenhavn, siger
CEO Karim Nielsen, Brachner
Hotels.

HOR ALT OM HOTELMARKEDET PA
HOTCOP DEN 6. OKTOBER

Tilmelding pa www.hotcop.dk
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Med afszet i en indgdende viden indenfor udvalgte segmenter,
0g med udgangspunkt i bygherres og brugeres gnskeniog stedets
karakter og potentiale,udvikler vi projekter med der formal at

skabe merveerdi for alle parter.
, ’

Kaare Dahlmann

Partner / Arkitekt MAA
Arstiderne Arkitekter

RADGIVNING

EN INVESTERING | FREMTIDEN

Arkitektur pavirker mulighederne for at bo, arbejde og udfolde et socialt og mangfoldigt liv. Nar vi radgiver om projekter, pavirker vi
mennesker, miljg, by og rum og mulighederne for udvikling.

Arstiderne Arkitekter er erfarne radgivere indenfor arkitektur og byggeri, bade indenfor nybyggeri, omdannelse og renovering. Kaare Dahlmann
radgiver private og offentlige bygherrer, og sikrer derigennem projektets arkitektoniske ambition savel som bygherrens gkonomiske

investering.

Arstiderne Arkitekter ser ethvert byggeri som en investering i fremtiden.

ARSTIDERNE ARKITEKTER
I
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Ejendomsadvokater nam, =
gar nye veje Ertaren jurist til

Fast ejendom og entreprise er ikke leengere ngrde-  specialer, som de fleste i ejendomsbran-

chen meader, nar de er i kontakt med et

[ ) ;
de fagspecialer. Omradet bliver stadig mere kom- advokatfirma. T : m |
pliceret og far mere bevagenhed. Flere steder er | advokatfirmaet Lett blev Henrik aS J en O

Puggaard med base i Aarhus for godt

der rekrutteret managing partners fra ejendoms- et 4r siden Managing Partner. Samtidig :
o - . blev kollegaen ejendomsadvokaten | -
omradet og samtidig skal ejendomsadvokaterne Peter Schafer formand for bestyrelsen. e :
: : : Henrik Puggaard er isar kendt for sin L
inddrage stadig flere specialer tore ruOoring | 0P og OPS o8 hor . Nk wit:
samtidig arbejdet med FAIF regulering. H . » =
Og maske er det noget af det, der gar, : £ i
Ejendomsadvokater bliver stadig mere nu har rekrutteret sakaldte MPs, Mana- at der er basis for at overskue mere end . i g ~, b e
bredtfavnende. Maske er det en af grun- ging Partners, fra netop fast ejendom, eget speciale. T e e Ii )
dene til, at hele to sterre advokatfirmaer som sammen med entrepriseret er de to R S aws. i . i 1 =17 7
- Entrepriseomradet, projektudvikling, : i : o ;e i 1_.-;_'_'1_‘
ejendomstransaktioner og finansiering “FNEY R BT g e e
er blevet langt mere kompliceret i de ; e ] . LT =
senere ar og samtidig er den forretnings- F ool y
maessige tilgang blevet mere styrende i e '{;h
radgivningen for at fa alle enderne til at 4 i L Yo B
mades, siger Henrik Puggaard. A -
e o A % s
s 5
':“ i =t & ¥ i . s |
o | B ' -
_ Der er nogle funktioner, som er nadven- Vores specizj\legruppe i‘nden for Fast Ejendom har : byggerier samt bydele. Har du hang.til storre sags-
dige | ledelsesrollen i forhold tl forret- travlt og er 1ny01veret 1 mange spa?ndende sager. Til komplelfser, der 1n'volvereor transaktlonelz, planret,
ningsudvikling og strategi, som krzever en vores kontor i Kebenhavn soger Vi de}‘for en erfaren entrepriseret og lejeret, sa se neermere pa vores
advokatmzssig baggrund, siger Thomas advokat, der breender for radgivning inden for stillingsopslag.
’ projektudviklingsejendomme og opferelse af nye www.gorrissenfederspiel.com/ledige-stillinger

Stampe om rollen som Managing Partner for
Lundgrens 115 ansatte.

Gorrissen Federspiel
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Illustration: Axel Towers — vores nye kontordomicil i Kebenhavn, som'vi rykker ind i*til januar 2017- Arkitekt: Lene Tranberg



Advokatbranchen har aendret sig i de
senere ar og er blevet praeget af starre
firmaer end tidligere. Dermed er der ogsa
blevet endnu starre brug for forretnings-
ledelse.

- Branchen har faet en langt mere
virksomhedsmaessig tilgang til driften af
selskaberne i takt med, at firmaerne er
blevet starre, og man kan se, at mana-
gement er lige sa vigtigt som at debitere
timer. Vi er 10 ar bagud i forhold til for
eksempel UK, fordi vi som branche farst
de seneste ar er blevet mere fokuseret
pa at skabe veerdi i organisationen
gennem management, siger Henrik
Puggaard.

Mens en partner i et udenlandsk
advokatfirma for eksempel forventes

at bruge 2.000 timer pa virksomheden,
hvoraf alene de 1.000-1.200 timer er
debiterbare, sa har cirka 1.500 eller flere
debiterbare timer veeret normen i de
store danske advokatvirksomheder. Men

- Advokatbranchen har faet en meget mere virksomhedsmeessig tilgang i lebet af de sidste 5
ar i forhold til det at drive et advokatkontor, siger Managing Partner Henrik Puggaard, Lett
Advokatfirma, der har cirka 300 medarbejdere pd kontorer i Kebenhavn og Aarhus med cirka
150 jurister. det kan jo abenlyst ikke lade sig gere at

Man bliver ikke rigtig
klog at at vide det

samme som alle andre.

Hos Kromann Reumert har vi omfattende erfaring med radgivning om fast ejendom og entreprise i et
marked, der pavirkes af flere og flere komplekse regelsaet — og vi deler gerne vores viden med dig.

kromannreumert.com/fast-ejendom-og-entreprise

KROMANN
REUMERT

levere sa mange debiterbare timer som
partner, hvis man samtidig skal bruge tid
pa management. Mere kvalitet i mana-
gement betyder langt flere debiterbare
timer med kvalitet i organisationen som
sadan.

- Med den starrelse vi har som advokat-
firma er vi nedt til at investere mere i
management og alt andet lige vil det kun-
ne fare til et lavere debiterbart timetal pa
partnerniveau, siger Henrik Puggaard.

Indenfor specialet fast ejendom og entre-
prise er advokaterne samtidig nedt til at
specialisere sig yderligere.

- Der kommer hele tiden mere regulering,
men de lasninger, der bliver efterspurgt
fra klienternes side, er stadig brede.
Samtidig er der flere problematikker, der
har faet afgerende betydning som for
eksempel hele spargsmalet om moms

og skatter, og det kraever mere samar-
bejde og starre ekspertise - med andre

ord "case management", siger Henrik
Puggaard.

| advokatfirmaet Lundgrens blev Thomas

Stampe Managing Partner i foraret 2016.

- Profilen pa en ejendomspartner i et
advokatfirma har @ndret sig i de seneste
ar. Arbejdet er blevet mere professiona-
liseret og mere transaktionsbaseret, og
det skaber flere profiler, der er egnet til
ledelse. For i tiden sad en ejendomsad-
vokat i hgjere grad med sagstyper, hvor
der ikke i samme grad som nu er behov
for forretningsmaessig forstaelse og
teeft. | dag udger en langt sterre del af
klientportefsljen hejt professionaliserede
aktarer, som stiller helt andre krav til
den samlede forretningsforstaelse, siger
Thomas Stampe.

Selve ejendomsmarkedet har ogsa
e@ndret sig.

- Aktarerne i ejendomsbranchen er nogle

andre end bare for 10 ar siden, og det
er med til at udvikle os som advokater
og gere sagerne mere stremlinede, siger
Thomas Stampe.

Men samtidig med, at der altsa bliver
starre mulighed for at rykke til tops i
advokatbranchen pa grund af den brede
forretningsmeessige forstaelse, er der
ogsa hlevet brug for sterre specialisering
pa flere forskellige fronter i ejendomsseg-
mentet.

-- Hvis man ser pa entrepriseretten for
eksempel, sa er der sket et markant
skred fra, at det primeert handlede om
kontrakten til, at for eksempel sociale
klausuler og kendskabet til dem er afge-
rende for mange parter i byggeriet. Det
geelder ogsa persondataloven og andre
elementer fra arbejdsretten, som bestemt
ikke var det, der var fokus pa ved indga-
else af entrepriseaftaler tidligere, siger
advokat og partner Liv Helth Lauersen,
Sirius advokater.

Tal med en af vores eksperter, hvis du har
juridiske spagrgsmal om alt fra stiftelse af
andelsboligforeninger til erhvervelse, udvikling
og opfarelse af bolig- og erhvervsprojekter.

DELACOUR har samlet alle radgivnings- og
arbejdsopgaver med relation til fast ejendom i
et team med seerlig ekspertise inden for dette
omrade. Teamet beskaeftiger sig indgaende
med alle juridiske aspekter omkring fast
ejendom og entreprise — bade i relation til
eksisterende bygninger og nybyggeri.

Vi radgiver ejendomsudviklere og —investorer,
bygherrer, entreprengrer, ingenigrer og
arkitekter. Vores kunder teeller en lang raekke
danske og udenlandske virksomheder.

Sammen med vores specialister inden for

selskabs- og skatteret radgiver vi ogsa

om struktureringen af udviklingsprojekter,
herunder valg af selskabsform, etablering

af koncernstrukturer mv. I forbindelse med
OPP-projekter og projekter, der involverer
kontrakter med offentlige myndigheder i

DELACOUR

Vi vil veere erhvervslivets foretrukne advokat

avrigt, har vi et taet samarbejde med vores
udbudsspecialister.

Tal med DELACOUR.

DELACOUR er et specialiseret og bredt funderet
advokathus. Teet pa erhvervslivet. Teet pa kunden.
Teet pé sagen. Vi leverer derfor mere end jura.

Vi leverer klare svar.



Andre steder gar tendensen i retning af,
at flere og flere af de mindre advokat-
firmaer i bygge- og ejendomsbranchen
veelger at fokusere helt eller naesten
udelukkende pa disciplinerne fast ejen-
dom og entreprise. Netop for at kunne
fordybe sig yderligere i underspecialerne
af omradet. Det gaelder for eksempel
firmaer som Molt Wengel, Gangsted
Rasmussen, Winslew, Pind & Partnere og
Nielsen & Thomsen.

- | dag stilles der sgede krav til advoka-
ter inden for ejendomsbranchen. Ingen
advokat kan mestre alle de forskellige
juridiske facetter inden for fast ejendom
og de advokatkontorer, der har specia-
lister inden for de enkelte omrader, vil

i vores optik fremover veere de mest
konkurrencedygtige, siger bestyrelses-
formand og partner Henning Biil, Nielsen
& Thomsen Advokater, som fra starten
for 30 ar siden var et af de forste specia-
listkontorer inden for fast ejendom.

Sirius har har valgt at satse pa en egentlig specialiseret fast ejen-
dom afdeling, men ogsa en reekke andre tilgreensende og relevante
sagsomrdder for ejendoms- og byggebranchen, herunder en stor
arbejds- og ansattelsesretsafdeling, der blandt andet arbejder
med internationale kontrakter og overenskomster i byggeriet. Her
advokat og partner Liv Helth Lauersen.

Men markedssituationen bidrager ogsa
til, at der bliver opdyrket nye specialer.

- En seerlig niche, som vi ser for opadga-
ende er projekter vedrarende dagligva-
reforretninger, hvor aktarerne leenge har
veeret i indbyrdes konkurrence om at
indga aftaler, der sikrer etableringsret
og som ofte kombineres med boligbyg-
geri. Alt efter den juridiske model bliver
advokaten nedt til bade at vide noget om
erhvervslejeret, den almindelige lejelov,
entrepriseret, planlov etc., siger Henning
Biil.

Et andet eksempel pa nye resortomrader,
som har indflydelse pa sagerne, er indfg-
relsen af moms pa fast ejendom.

- Regelseettene og praksis vedrgrende
moms i forbindelse med transaktioner,
ombygning og nybyggeri af fast ejendom
har givet branchen en raekke udfordrin-
ger. Ligeledes har regelseettene vedre-
rende udbud vist sig at veere et "must”

Nielsen & Thomsen Advokater radgiver om

alle juridiske forhold indenfor fast ejendom

Vores advokater har mange ars erfaring med radgivning af bygge-

riets parter indenfor alle aspekter af fast ejendom, herunder:

- udbudsret
s entrepriseret
- ejendomsudviklingsprojekter

- erhvervslejeret og
- rets- og voldgiftssager

Lzas mere pa hjemmesiden www.ntadvokater.dk
og kontakt advokat Henning Biil, heb@ntadvokater.dk,
advokat Christoffer Iversen ci@ntadvokater.dk, eller
advokat Mads Schierbeck, ms@ntadvokater.dk

« kob og salg af investeringsejendomme

Nielsen &

Thomsen |

Ostbanegade 55 « 2100 Kebenhavn @ « TIf: 3544 70 00 « Fax: 3544 70 01 « www.ntadvokater.dk

for de kontorer, der beskaftiger sig med
fast ejendom. Udbudsreglerne er blevet
yderligere aktuelle ved de efterhanden
mange nybyggesager, hvor der opferes
almene boliger oven pa erhvervsejerlejlig-
heder eller daginstitutioner i forbindelse
med erhvervsbyggeri eller bolighyggeri,
siger Henning Biil.

En anden forholdsvis ny faktor er tilste-
devaerelsen af en ny klienttype nemlig
udenlandske investorer.

- Herhjemme har vi traditionelt en
forhandlingskultur, der som falge af et
lille marked med fa akterer langt hen

ad vejen er baseret pa tillid. Den keber
de internationale investorer ikke ind i,
og derfor er der fokus pa at udvikle de
ekspertiser, der gar, at man kan betjene
internationale klienter, siger advokat og
partner Tobias Vieth, Danders & More,
som har et kontor i London og netop har
abnet et i Schweiz for at have den direkte
kontakt til klienter.

For mange af de internationale investorer
bliver intet overladt til tilfeeldighederne.

- Det danske marked er som falge af de
internationale investorer blevet meget
mere professionelt, og det kreever en helt
anden ekspertise af os som advokater.
Det tror jeg vil fortsaette. Ganske vist er
de i markedet her og nu for at kebe, men
de er her ogsa for at salge, - herunder

til andre udenlandske investorer, - sa

der er meget lidt sandsynlighed for, at

vi gar tilbage til et mere dansk forhand-
lingsklima. Det vil fortsat stille krav til, at
advokater ikke bare kan deres juridiske
speciale, men ogsa kan fungere som kul-
turtranslater mellem danske salgere og
aktgrer i markedet og sa de internationa-
le institutionelle investorer, siger Tobias
Vieth og fastslar dermed, at ejendoms- og
entrepriseadvokater nok kun kan se frem
til mere af den samme udvikling i de kom-
mende ar med flere specialer i sammen-
heeng med en bredtfavnende tilgang. B

Af Kamilla Sevel

1:F:l
- De internationale investorer spreder i oje-
blikket deres opkab over hele landet, men de
fleste af dem har brugt en kebenhavnsk ad-
vokat som udgangspunkt, og det fortsatter
de med, selvom de investerer i Aalborg eller

Hillerad, siger advokat og partner Tobias
Vieth, Danders & More.

BECH-BRUUN

Et team af ejendomsspecialister

Bech-Bruun er blandt landets ferende radgivere inden fast ejendom. Vi har en bred indsigt i ejendoms-
markedet og radgiver bade danske og udenlandske ejendomsakterer om alle forhold af betydning for

keb/salg, udvikling og drift af fast ejendom.

Vi har nogle af landets farende specialister pa omradet, og med vores store fokus pa tveerfaglighed
sikrer vi, at vi altid leverer den hgje specialiserede radgivning, der er nadvendig. Vores faglige eksper-

tise gar os til en naturlig samarbejdspartner.

Laes mere og find os pa
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BRANCHETEMA

RADGIVNING

Inden sommerferien fik politikerne en aftale pa plads om

en modernisering af planloven, mens et udvalg til efteraret

skal kigge ejerlejlighedsloven efter i sammene. Malet er at

effektivisere lovene og gare det nemmere for ejendomsak-

torerne at agere i fremtiden

Selvom dele af ejendomsbranchen ikke var helt
sa begejstret for den endelige aftale om en
modernisering af planloven, som kom lige for
sommerferien, sa var der andre, der laegger stor
veegt pa, at det kommende lovgrundlag ser ud
til at blive fedt pa et bredt politisk fundament.
Og det kan veere rigtig vigtigt for branchen, at
planloven som er forretningskritisk for bran-
chen ikke bliver lavet om hele tiden, nar farven
i folketingssalen skifter. | ejendomsbranchen
foregar planlaegningen oftest pa minimum 2-3
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arigt sigt, og derfor skal grundlaget for beslut-
ningerne vere til at regne med og ikke veere
udsat for politisk skalten og valten. Det ser

ud til at lykkes med en aftale mellem Venstre,
Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti og Det
Konservative Folkeparti.

Nogle af de vigtigste eendringer i aftalen er ud-
viklingsmulighederne for detailhandel, mulighe-
der for udleaeg til midlertidige studieboliger, mere
magt til kommunerne, fastholdelse af mulighed

RENDERING: HENNING LARSEN ARCHITECTS/TREIDE NATUR/MOE

for at udleegge 25 procent af udviklingsomrader
til almene boliger og alt sammen med det mal at
skabe vaekst - ikke mindst i yderomraderne.

- Aftalen giver overordnet set bedre mulighed
for at planlaegge lokalt, og dermed sikre, at
udviklingsprojekter som bade de private aktarer
og den pagaldende kommune finder hensigts-
maessige, bliver mulige. Bruddet med reglerne
om byvekst kommer blandt andet til at betyde,
at man kan planlaegge for byvaekst ogsa selv om
omradet ikke lever op til de hidtidige gaeldende
stramme kriterier. For eksempel moderniserer
man det geeldende princip om udvikling indefra
og ud, og der kan derfor ske udvikling langs
centrale veje, og kommunerne kan udlaegge

nye omrader til byveekst og omfordele allerede
udlagte arealer, siger advokat og partner Merete
Larsen, Gorrissen Federspiel, der er en af de
forende eksperter i projektudvikling inden for
fast ejendom.

| den nye bydel Vinge i Frederikssund er almene boliger netop med til at sparke kvarteret i gang. Her som andre steder behaver det ikke kun
veere en ulempe for projektudviklere, at loven om, at kommunerne kan forlange 25 procent af boligudviklingsomrdader udlagt til almene boliger,
nu er kommet med i den nye aftale om Planloven. Loven forventes vedtaget endeligt i 2017. | Vinge er de almene boliger farste del af et
kommende udbud pé udbygning af en ny bydel til knap 2 milliarder kr. De farste 110 almene boliger stdr klar i 2019 med Boligselskabet Rosen-
vaenget som bygherre og Domea som bygherreradgiver.

Hun ser ogsa de nye muligheder for
forkortede haringsperioder og admini-
strative forenklinger af lokalplanproces-
sen som et godt redskab i forbindelse
med mindre omfattende byggerier.

Det samme geelder reglerne om et nyt
klagenevn.

Fleksibel planlaegning

af butikker

- Der er ingen tvivl om, at det eksiste-
rende Natur- og Miljgklagenavn efter
udflytningen til Viborg er kommet under
et betydeligt sagsbehandlingspres. Det
er spaendende, om den nye andring,

hvor man nedlaegger det gamle naevn
og indfarer et separat plan-klagenaevn
vil medfare, at de fagligt set staerke
afgerelser forringes. Det bliver ogsa
interessant at se, om det naevn vil kunne
opretholde en fornuftig sagshehand-
lingstid, siger hun og understreger, at
der i aftalen leegges ganske uambitigst
op til et mal om, at der skal ligge afge-
relser gennemsnitligt efter 6 maneder,
hvilket er leenge for en udvikler, der
efter at have faet vedtaget en lokalplan
venter pa at komme i gang med sit
projekt.

For Merete Larsen vil de nye regler om
udviklingsmuligheder for detailhandel

ogsa veere en fordel, fordi de eksisteren-

de regler var for stramme.

- De nye regler giver mulighed for, at
man kan planlegge mere fleksibelt -
bade for starre butikker, nye steder og
for andre typer af butikker. Man kan for
eksempel udlegge nye aflastningsom-
rader, ligesom de enkelte dagligvarebu-
tikker kan veere starre. De storrelsesbe-
graensninger for udvalgsvarer, der har

veeret gaeldende indtil nu, ophaeves helt.

Det er helt sikkert nogle tidssvarende

>
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- De nye regler om mulighed for udlaeg af midlertidige studieboliger og endringerne i reglerne
om byveekst giver bedre muligheder for fleksibel planlaegning, siger advokat og partner Mere-
te Larsen, Gorrissen Federspiel, der opfordrer udviklere og investorer til at holde aje med flere
forskellige nye muligheder i den nye aftale om planloven, som forventes vedtaget i fordret

2017.

@ndringer, som vil blive spaendende at fa
udmentet i praksis, siger hun.

En anden ting, som har vaeret et omdis-
kuteret emne i medierne, er beskyttelsen
af kystlinjen. Politikerne vil nemlig give
mulighed for planlaegning inden for kyst-
neaerhedszonerne, hvilket er en handsreek-
ning til de kommuner, som ikke har faet
del i veeksten.

- Det har jo fer veeret noget, man kun me-
get nadigt ville give sig i kast med. Der
er naeppe nogen tvivl om, at e&ndringerne
pa det punkt blandt andet er drevet af de
berarte kommuners snsker om at sikre
sig vaekst, fordi en del af dem ikke har ret
mange andre udviklingsmuligheder, siger
Merete Larsen.

Hvis en kommune vil tillade udvikling i
kystneerhedszonerne forudsaetter det en
ansegning fra den pagaldende kommune
til Erhvervs- og Veekstministeriet. Det

er dog en forudsaetning for udleg af op
til 6.000 sommerhuse i nye sommer-
husomrader, at kommunerne selv lader
minimum 5.000 ubebyggede sommer-
husgrunde ga tilbage til kystnaerhedszo-
nerne.

- Det er noget af det, der skal forhandles
mellem regeringen og KL, siger Merete
Larsen, der forventer, at det bliver meget
interessant at falge forhandlingerne

om udlaeg af nye sommerhusomrader

og de evrige ansggninger om udlaeg af
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kystneerhedsprojekter, hvor farste anseg-
ningsrunde bliver i 2017.

- Der er naeppe nogen tvivl om, at mange
af kommunerne vil gare meget for at
komme farst, og det kan vaere interessant
for markedet at holde gje med udviklin-
gen, siger Merete Larsen.

25-procent-reglen forbliver

Til stor forundring - og skuffelse - for
nogle i branchen endte aftalen med, at
25-procents-reglen vedrarende almene
boliger, som den tidligere regering netop
havde indfert, og som bla blok havde
lovet at fa eendret, fortseetter. Og det vil
fa betydning for ejendomshbranchen:

- Regeringen havde signaleret, at 25
procents-reglen ville blive fjernet. Selvom
flere projekter allerede er planlagt i
forvejen, sa vil endnu flere almene bolig-
selskaber, der lige afventede resultatet af
aftalen nu ga i gang med projekter landet
over. Som vi ser det, drejer det sig om bo-
ligbyggerier for mange milliarder kr, siger
advokat Anders Vestergaard Buch, der er
partner i advokatfirmaet Molt Wengel.

Anders Vestergaard Buch ser det som en
drivkraft for boligprojekter i hele landet,
at der kammer flere almene boliger ind i
nye projekter.

- Selvom det givetvis betyder lavere
profit for ejendomsudviklere i byer som
Kebenhavn og Aarhus, sa vil det andre
steder i landet veere en lige s& god for-
retning at bygge almene boliger som det
vil veere at bygge ejerlejligheder. Du har
jo sikkerhed for de ferste 25 procent af
omradet og kan bruge det til at skabe liv
i omrader, som maske er lidt uinteressan-
te ved projektstart, siger han.

Ejerlejlighedsloven

skal granskes

Et af de svrige lovkomplekser, som er

til revision i gjeblikket og som kan fa
betydning for ejendomsbranchen er
ejerlejlighedsloven. Her har Advokatradet
og Danske Advokater denne sommer
nedsat et udvalg, som skal se neermere
pa de geeldende regler og komme med
konkrete anbefalinger til en moderniseret
ejerlejlighedslov.

Den nye planlov vaekker begejstring hos flere af de store varehuse herhjemme. Den fierner

nemlig starrelsesbegraensningen for udvalgsvarehuse som for eksempel Power og Biltema, der
i dag betyder, at disse maksimalt md veere 2000 kvm. med mindre byen har flere end 40.000
indbyggere.

En del af teamet
— fra ide til succesfuld aflevering

Vores afdeling for fast ejendom er blandt de starste i Danmark med erfarne juridiske
og forretningsorienterede specialteams inden for bl.a. byggeri og entreprise, ejendoms-
udvikling, transaktioner og infrastrukturprojekter, eksempelvis OPP.

Vi er en del af teamet gennem alle faser i projektet og ser det som vores fornemste
opgave at skabe vaerdi gennem fokus pa baeredygtige lasninger og fremdrift.

Besgg os pa og lees mere om vores kompetencer og erfaring.

LETT Advokatpartnerselskab
Kgbenhavn ¢ Aarhus ¢ lett.dk
CVR 352093 52




Ejerlejlighedsloven indeholder i dag et
forbud mod at omdanne andelsholigfor-
eninger til ejerboliger. Men det forbud
skal udvalget undersege fordele og
ulemper ved at ophaeve. Derudover skal
udvalget gare ejerlejlighedsloven "mere
tidssvarende”.

Dansk Folkeparti gnsker ogsa, at udval-
get skal belyse, hvordan man kan lgse
problemet med sorte penge under bordet
pa andelsboligmarkedet.

- | dag har vi et ejerboligmarked og et
andelsholigmarked, som efterhanden er
kommet til at ligne hinanden mere og

mere. | dag kan du eksempelvis fa en vur-

dering af din andelsbolig, og derfor falger
den ogsa mere og mere markedet. Vi skal
se pa, hvad der kan ske, hvis politikerne
gar ind og regulerer den lov, og hvad det
vil betyde for andre omrader. Det vigtig-
ste for os er, at vi far en tidssvarende lov,
som er til at forsta, og som ikke pa nogen
made kommer til at sette retssikkerhe-
den pa spil, siger Iben Winslaw.

Kompakte og funktionelle boliger, der sparer pd kvadratmeterne, men som samtidig kan
indrettes fleksibelt og med plads til feellesskab og er til at betale for kebenhavnere med
almindelige indkomster. Nogle af de almene boliger, der kan komme i fremtidige boligprojekter

kan veere de tre markante boligorganisationer i hovedstaden AAB, Lejerbo og fsbs Smat og
Smart-koncept.

Udvalget skal aflevere sin rapport med dende lov inden udgangen af 3. kvartal
anbefalinger, herunder et udkast til ny 2017.m
ejerlejlighedslov med bemeerkninger eller

udkast til eendringsforslag til den geel- Kristian Foss Brandt
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BRANCHETEMA

RADGIVNING

DIGITALISERING
~ SPREDER SIG FRA
ERHVERV

Sophienberg Slot ligger synligt ud mod
Strandvejen i Rungsted. Det tidligere
kongelige lystslot har staet tomt siden 2015,
men den 30. august var planen, at det skulle
selges pa en digital auktion.

En lang reekke af de informationer, som meeglerne
hidtil har siddet pa bliver i stadig stigende grad digi-
talt tilgeengelige. Derfor er meaeglerne i gang med en
omstilling for at sikre, at de skaber merveerdi. Dybt
og bredt lokalkendskab og overblik over den egede
kompleksitet i fremtidens ejendomshandler vil veere
nogleord for overlevelse hos fremtidens maeglere
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Digitalisering, disruption og Big Data.
Ejendomsbranchen er for alvor begyndt
at gere brug af digitale informationer til
at skabe bedre serviceydelser bade for
kebere, saelgere og lejere.

Pa boligsiden har sider som bolighed.dk,
der samler data for hver enkelt ejerbolig,
og HomeApp, som kan give salgere
beskeder fra magler og statistik om det
konkrete boligsalg, allerede skubbet til
det private boligmarked. Men selvom
erhvervsmeeglerbranchen traditionelt har

veeret mere professionaliseret i forhold
til tilgangen til ejendomme har samme
former for overskuelige tjenester ikke
ramt branchen endnu, som endnu har
formaet at sidde pa overblikket kun
udfordret af databaser som maeglernes
egen Oline, Lokalebasen og Danske
Ejendomsmedier, der driver blandt andet
Virksomhedslokaler.

- Branchen er i hastig forandring. Den
private forbruger er bedre forberedt nu,
fordi de allerede har fundet boligen og

laest informationerne online inden de
medes med os. Det &ndrer nogle af de
opgaver, som meeglerne normalt lzser, og
det betyder, at vi vil have feerre medar-
bejdere i fremtiden. Det varer ikke laenge
for vi ser det samme ske med erhvervs-
markedet, spar Lone Bgegh Henriksen,
der selv er indehaver af 10 Home-forret-
ninger og medlem af bestyrelsen i Dansk
Ejendomsmeeglerforening.

Fordi sa mange informationer er blevet
sa lettilgaengelige skal maeglerne allerede

i dag og i hojere grad fremover vere
mere synligt veerdiskabende og mere
specialiserede.

- Kunderne eftersparger mere informati-

on, end den de kan fa pa nettet og i hgj
grad personlige lasninger. Derfor skal vi
i endnu hojere grad styrke alle interne
processer, sa kunden far vores maksi-
male fokus pa preecis de omrader, der
skaber merveerdi for kunden, siger Lone
Beegh Henriksen.
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Sophienberg Slot under digital ha

En af de nye digitale platforme, der

er blevet introduceret i det danske
marked de seneste ar, er salg af ejen-
domme pa digital auktion. Sophienberg
Slot i Rungsted kom efter planen under
hammeren 30. august (efter redaktio-
nens slutning) styret af onlineauktions-
huset True Market Value.

Onlineauktioner pa ejendomme er ikke
for alle. | det konkrete tilfeelde skulle
man forst godkendes af henholdsvis
True Market Value og Copenhagen
Corporate Finance med Erik Urskov i
spidsen, som repreesenterer selger.

- Vi har sat udbudsprisen i et interval,
hvor man kan gare et fantastisk kab
for pengene, men det er markedet, der

saetter prisen den 30. august. Men nu
ved salger, at der er en transaktions-
dato. Der er naturligvis en statistisk
risiko for, at den ikke handles, men der
er meget stor sandsynlighed for det,
nar prisen starter attraktivt, og det gar
den i det her tilfeelde, siger managing
partner Allan Rieck, True Market Value.

Lige nu star slottet tomt.

- Det er aergerligt for alle parter. Nu
kommer det i spil, og sa bliver slottet
aktiveret. Det er afhaengigt af kaber
om det bliver lekre lejligheder, hotel
eller evt. kontorer, men det der er vig-
tigt er, at det ikke star tomt og nogen
far gavn af det og det kommer i brug,
siger Allan Rieck.

Allan Rieck startede True Market Value |
sidste ar efter at have brugt modellen
til salget af blandt andet Marsks nye
domicil pa Amerika Plads.

- Internetauktionerne er generelt en
fordel for begge parter, for salger
sidder ikke tilbage med en falelse af,
at han kunne have faet mere for ejen-
dommen. Nar ejendommen er solgt,

sa er den solgt til markedsprisen. Med
en auktion med kvalificerede indbudte
sker handlen til den bedst opnaelige
pris, siger Allan Rieck, der iser i ud-
landet oplever meget stor interesse for
den transparente salgsmetode.

Det marker man ogsa hos Danmarks
starste selvstendige kaede EDC Er-
hverv, der har lanceret flere digitale tje-
nester med forskellige former for data
kombineret med lokalviden. Blandt an-
det far opdragsgivende kunder adgang
til Mit EDC, hvor den enkelte salger
eller udlejer kan danne sig et overblik
over, hvordan processen gar, og hvor
stor interessen for ejendommen er.

Digitale tjenester skaber
overskuelighed

- Nar vores meeglere er ude med en
potentiel kaber eller lejer, far de infor-
mationer om, hvad man synes er godt
og skidt ved ejendommen. Det kan de
skrive ind pa deres iPad, sa kunden,
der er opdragsgiver kan forholde sig
til den konkrete feedback pa Mit EDC.
Kunden kan ogsa se, hvor mange

der har besagt sagen online, og hvor
mange materialebestillinger, fremvis-
ninger, abent hus og sa videre, der har

veeret, siger adm. direkter Robert Neble
Larsen, EDC Erhverv Poul Erik Bech,
der ogsa er formand for Foreningen
Erhvervsmeaeglerbasen QOline.

Han er sikker pa, at de nye tjenester
vil skabe stadig starre transparens

og overskuelighed i et marked, hvor
vilkaret ellers hidtil har veeret, at infor-
mationer har vaeret sveere at finde, og
ofte upreecise eller foraeldede, hvis man
altsa endelig fandt frem til dem.

- Kunderne begynder nu i stadig
stigende grad at sege ejendommen

pa nettet og via mobiltelefon finde og
sammenligne bade prisen og den gene-
relle leje for omradet, siger han.

Et nyt produkt om aret
Erhvervsradgiveren Newsec Egeskov
& Lindquist har ogsa intensiveret
arbejdet med digitale lgsninger efter, at
de har faet Nordens sterste ejendoms-
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- Jeg tror, at den egede digitalisering vil gare,
at vi vil blive faerre ejendomsmaeglere i fremti-
den. Det er allerede kommet til boligmarkedet,
og det er pa vej i erhvervsmarkedet,
siger boligmeegler og medlem af
bestyrelsen i Dansk Ejendoms-
maeglerforening Lone Baegh
Henriksen, Home.
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Robert Neble Larsen er adm. direkter i EDC Erhverv Poul Erik Bech. Men han er ogsa formand
for erhvervsmaeglernes onlineportal Oline, som han forsager at udvikle til fortsat at veere
markedets starkeste og erhvervsmaeglernes primaere markedsfaringsvaerktej i fremtiden.

koncern Newsec som samarbejdspartner.
Her forventer man, at kunne lancere

et nyt digitalt produkt for kunderne en
gang om aret fra 2017 og fremefter.

- Pa den made er vi sikre pa, at vi hele
tiden er forrest i markedet, til gavn for
vores kunder. De nye produkter skaber
mere transparens i et marked, hvor vi
traditionelt har veeret bagefter, siger
adm. direkter Henrik Lyngskjold og
neevner blandt andet Google Street View
automatiserings-software og virtual
reality, som eksempler pa teknologier,
der vil vaere med til at pavirke branchen
fremadrettet.

Han tror mest pa, at teknologierne vil
veere med til at automatisere nogle
processer, som giver maglerne mere tid
til kundepleje.

- | fremtiden vil vi formentligt se de
opgaver, som eksempelvis omhandler
sma lejemal, blive automatiseret. Alt, der
hedder standard i dag, kan disruptes af
teknologier. Skadeskrivning. Tinglysning.
Ting ude i markedet kan gares hilligere,
siger Henrik Lyngskjold.

Derudover vil det skabe mere transpa-
rens for de internationale kunder, der
hidtil i nogle tilfeelde har veeret bange for
at gare darlige handler i Danmark, hvor
de har manglet de nedvendige informa-
tioner. Men med de offentligt tilgeengeli-
ge data i dag er det nemmere for dem at
benchmarke, ligesom ejendomsradgiver-
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ne er blevet meget bedre til at opsamle
data og publicere dem i formater, som
man kender fra andre professionelle
ejendomsmarkeder rundt omkring i
verdenen.

- Vi arbejder pa at udvikle nogle appli-
kationer, hvor mange af de oplysninger,
der allerede findes, kan tilgas med det
samme. Det vil kunne gare kundens due
diligence-proces kortere. Det handler
dybest set om at samle de forskellige
informationer, der dels ligger offentligt
tilgeengelige, og som dels ligger hos os,
siger Henrik Lyngskjold.

Maglerne vil vinde pa
lokalkendskab

Han ser i hgjere grad fremtidens er-
hvervsmaegler som konsulent fremfor en
udbyder af ejendomme. Ikke mindst fordi
mange kunder i dag i stigende grad har
en forventning om, at erhvervsmagleren
kan optimere ejendommen. Derfor er
springet i kompetencer i erhvervsmag-
lerbranchen pa vej videre fra "kebmand”
til "CBS-uddannet” til ikke bare at kunne
overskue gkonomiske beregninger,

men ogsa have indsigt i ejendommens
videreudvikling.

- Bade ejendomsejere og brugere af loka-
ler og bade indenfor det offentlige og det
private har en forventning om, at vi som
ejendomsradgivere kan varetage deres
interesser fuldt ud. Det stiller jo krav

til faglig og juridisk viden og videre til
markedsfering, optimeringsmuligheder,

dyb markedsindsigt omkring lejeniveauer
og -konditioner og meget andet, siger
Henrik Lyngskjold og fortseetter:

- Der vil fortsat veere brug for vores kerne-
kompetencer til at finde det rigtige domicil
eller optimere en ejendom bedst muligt.
For en ting er at finde fire forskellige
lejemal pa nettet, en anden er at vaelge det
helt rigtige til netop din virksomhed eller
kunne identificere optimeringsmulighe-
der i en ejendom. Her kommer vi jo ind i
billedet, siger Henrik Lyngskjold.

Det er Robert Neble Larsen enig i. Selvom
de teknologier, der i dag er i markedet,
stiller hgjere krav til meeglerne, sa vil det
ikke gare erhvervsmaeglerne overfladige i
fremtiden.

- Behovet for en erhvervsmeegler vil vaere
der bade i dag og i morgen. Der er stadig-
veek behov for os til at lave en lejekon-
trakt, udarbejde en kebsaftale samt ikke
mindst fortolke pa de mange relevante
data, der er til radighed - og bruge den
lokale indsigt til veerdibaseret ejendoms-
radgivning, siger han.

Der vil veere brug for erhvervsmaeglernes
evne til at fortolke og se muligheder i

de enkelte ejendomme, hvor erhvervs-
maeglerens lokale kendskab og indsigter
fortsat vil give en stor veerdi for kunden.
Men en favorabel annonceaftale med et
medie, som kunderne sa far mulighed for
at benytte, kommer ikke til at kvalificere
fremtidens maegler, der vil skulle navigere
i en kompleks medieverden og kunne
radgive kunderne pa samme made som

et mediebureau radgiver en automobil-
handler om, hvor bilerne skal annonceres
hvornar. Derfor forventer Robert Neble
Larsen - naturligvis kan man maske sige, -
heller ikke, at maegleren bliver overfladig.
Men kompetencerne skal spidses til.

- Selvfolgelig skal vi kunne udnytte data
og ikke mindst anvende de nye digitale
annonceplatforme i forbindelse med for-
midling af lejemal eller salg af ejendomme.
Men der vil fortsat ogsa veere brug for os
til den komplekse radgivning som handel
med erhvervsejendomme nu engang kan
veere, forventer Robert Neble Larsen. I

Af Kristian Foss Brandt

Rum for bedre liv.

Omethusergodtatboi,elleretrum godtarbejdei,
afhaenger af hvordan det forholder sig fil
omgivelserne og hvordan det udformes og
indrettes. LINK arkitekturs vision er at skabe rum
for bedre liv. Og vi ved, at der aldrig kun findes
ét svar pa et givent spargsmal. Svaret afhanger
altid af de specifikke funktioner, af brugerne og
det omgivende landskab. Vi ser derfor ikke god
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LINK arkitektur er blandt de ledende tegnestuer
i Norden. Med 14 kontorer i Norge, Sverige og
Danmark har vi en steerk lokal forankring i hele
Skandinavien, herunder Kgbenhavn. Udover
bygningsarkitektur har vi en bred kompetence
inden for landskab, indretning og byplan samt
energi og baeredygtighed. Og vi er til enhver
tid parate til at give os i kast med bade store og
sma projekter — fra storskala boligudvikling over
komplicerede hospitalsbyggerier til baeredygtig-
hedscertificerede skoler og indbydende konfe-
rencehoteller.
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RADGIVERE SER
HELT FORSKELLIGT
PA EJENDOMSKOB

Advokater og erhvervsmeeglere star ofte i en situ-
ation, hvor de forventes at give uvildig radgivning.
Men hvad er det egentlig? Og har det nogen betyd-
ning om de selv investerer i ejendomme - og hvor-
dan vurderer man om det i sa fald er i konkurrence
med kunderne? Se her hvilken holdning en raekke af
ejendomsbranchens betydelige aktarer har til, hvor-
nar det er ok at blive personligt involveret
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Advokater og maeglere skal hele tiden
veere pa vagt, sa der ikke opstar inte-
ressekonflikter, nar de repreesenterer
klienter i ejendomsbranchen. Men mens
advokaterne for eksempel har helt klare
regler for, at man som advokat ikke bade
ma repraesentere en klient og dennes
modpart, sa er der ikke pa samme made
fokus pa om advokaten eller meegleren
involverer sig personligt i klienten eller
kundens forretningsomrade.

Hvad nu hvis advokaten er kurator for
et selskab, der har nogle gode ejendom-
me til salg. M@ man sa kabe dem? Og

hvad nu hvis maegleren skal kebe op for
en kunde, men hellere vil inkludere en
tilbudt ejendom i sin egen portefalje. Ek-
semplerne er teenkte, men kan forekom-
me, og der er ikke koncensus pa omradet
i forhold til, hvor greensen gar.

For mens nogle maeglere og advokater
ser omradet omkring private investerin-
ger som en grazone, har andre stramme
regler. Det viser en rundsperge, som
Estate Media har foretaget, hvor vi har
spurgt en reekke maeglere og advokater
i branchen om deres regler og holdnin-
ger, nar det kommer til medarbejdernes
private investeringer i ejendomme.

Et af de firmaer, som helt har forbudt
medarbejderne at handle med ejen-
domme privat bortset fra helarsholig og
sommerhus er Sadolin & Albaek. Her har

ledelsen lavet stramme regler pa omradet,

sa der ikke opstar tvivl omkring medar-
bejdernes loyalitet.

- Medarbejdere ma ikke investere i dan-
ske ejendomme privat, hvis de er ansat
hos os. Det skriver vi i ansattelseskon-
trakten. For hvad kan der eksempelvis

ske, hvis medarbejderen laver en vurde-
ring af en ejendom for en klient, og den
ligger i et omrade, hvor medarbejderens
egen ejendom ligger? Det vil jo skabe

tvivl om vurderingen, og det ansker vi

ikke, siger adm. direkter Peter Winther.

Investering giver gode
erfaringer

Hos CBRE har man valgt en anden
tilgang. Her er det principielt okay

for medarbejderne at investere i fast
ejendom, sa leenge der ikke er en tydelig
interessekonflikt. Men medarbejderen
skal sparge om tilladelse, sa man kan
vurdere den enkelte sag.

- Hvis man gnsker at investere i en ejen-

dom privat, sa skal man have tilladelse fra
ledelsen. Medarbejderne har selvfelgelig
ikke lov til at investere i de ejendomme,
som CBRE selv har til salg, sa det skal
vare ejendomme, som vi ikke er involveret
i. Men selv hvis det er disse ejendomme,
sa skal de have tilladelse, da der stadig-
vaek kan veere en interessekonflikt, siger
adm. direkter Niels Cederholm, CBRE.

De samme regler gaelder hos RED Proper-
ty Advisers, der ikke har noget imod, at
medarbejderne investerer i fast ejendom,
hvis ejendommen i svrigt ikke har relati-
on til REDs arbejde.

- Principielt er det helt ok at medarbej-
derne er investorer i fast ejendom, men
det er en klar forudsaetning, at der ikke
er nogen interessekonflikter. Det vil sige,
at saelger ikke har nogen relation til RED
eller til de opgaver, vi lgser. Man kan jo
sige, at det er oplagt for folk, der arbejder
med fast ejendom at investere inden

for feltet. Der har de deres ekspertise,
og de leerer ogsa af at kebe selv, siger
managing partner Nicholas Thurg, RED
Property Advisers.

Fokus pa advokatarbejdet

| reekken af advokatfirmaer, der be-
skeeftiger sig indgdende med ejendoms-
markedet, mader man ogsa forskellige
holdninger til medarbejdernes private
investeringer i ejendomme.

- Vi har den holdning og de regler, at man
som advokat har fokus pa sit advokatar-
bejde. Derfor er vi ikke positive i forhold
til, at medarbejderen gar rundt og laver
investeringer i ejendomme og andre ting,
som kan flytte fokus fra driften af advo-
katselskabet, siger Seren Damgaard, der
er partner og advokat hos Bruun & Hijejle.

Hensynet til klienten star ogsa everst pa
listen hos Gangsted-Rasmussen, der som

BRANCHETEMA

RADGIVNING

udgangspunkt ikke har noget imod, at
medarbejderne har private ejendomme
som investeringsmal.

- Men det skal ske under beharig hensyn
til, at det ikke ma have en interessekon-
flikt i forhold til eksisterende klienter, og
du skal veere objektiv i din radgivning.
Vivurderer det fra gang til gang. Det er
ikke mange, som investerer privat i fast
ejendom. Det vil typisk veere partner-
kredsen som ville gare det. Der bliver
det vendt hver gang om en sadan handel
kan medfare interessekonflikter, siger
Christian Gangsted-Rasmussen.

Tilskynder investeringer

Han understreger dog ogsa, at han ser det
som en fordel, hvis advokater er bekendt
med, hvad der er op og ned pa en investe-
ringsejendom. Derfor er det ikke dumt at
preve pa egen krop, hvad det vil sige at
foretage investeringer i fast ejendom.

- Hvis medarbejderen selv har investeret
i en ejendom kan de ogsa bedre forholde
sig til ting som kvm-priser, afkastkrav,
huslejenaevn og fredninger. Dermed kan
de sta endnu staerkere, nar de skal radgi-
ve vores klienter, siger han.

Det samme geelder hos Winslew Advo-
katfirma, hvor man tilskynder medarbej-
derne til at investere i fast ejendom, da
det kan give nogle erfaringer, som de kan
bruge i deres daglige arbejde.

- Vi mener ikke, at det, at en advokat
investerer privat i ejendomme, generelt
medfarer en interessekonflikt. Men vi er
naturligvis opmaerksomme pa, at det ikke
ma ske. Vi tilskynder derimod medar-
bejderen til at foretage investeringer.

Det giver meget mening, hvis man selv
ejer en erhvervsejendom, nar man ogsa
radgiver om det, siger Iben Winslaw, der
er partner i firmaet.

#04 2016 | ESTATE MAGASIN | SIDE 33



- Vi opfordrer vores medarbejdere til at investere i

fast ejendom, da det kan give gode erfaringer, ndr

de skal rddgive vores klienter Det er noget af den
bedste laering, en medarbejder kan fd, siger Iben
Winslew, der er partner i Winslew advokatfirma.

- Hos Colliers ser vi gerne, at kolleger og medarbejdere konsoliderer
sig igennem investeringer i fast ejendom. Dermed er de bedre klaedt
pd til at rddgive om ejendomme, siger Peter Lassen, der er partner og
direkter i Colliers International Danmark.

UD AF | ALT 10 ADSPURGTE MAGLERE 0OG

10 ADVOKATFIRMAER, HAR FOLGENDE
MEDVIRKET | RUNDSPORGEN:

Ejendomsmeeglere:

Nybolig Erhverv Kebenhavn har 31 ansatte. Her ma hverken
partnere eller ansatte kabe ejendomme som selskabet har til salg.
Men de ansatte ma godt investere i ejendomme, der er offentligt til
salg.

Hos EDC Poul Erik Bech ma medarbejderen uden ledelsens for-
udgaende godkendelse hverken kabe eller seelge fast ejendom eller
i pvrigt veere direkte eller indirekte skonomisk involveret i kab
eller salg af fast ejendom, dog undtaget keb og salg af fast
ejendom, som tjener/skal tiene som bolig for medarbejderen eller
sommerhus, som anvendes/skal anvendes som fritidsholig af med-
arbejderen.

Colliers har 83 medarbejdere: Hos Colliers ser man gerne, at kol-
leger og medarbejdere konsoliderer sig igennem investeringer i fast
ejendom som pensionsopsparing. Dermed kan man ogsa blive bedre
kleedt pa til at radgive om ejendomme. | ansattelseskontrakten star
der, at ethvert keb skal godkendes af virksomheden.

Sadolin & Albaek har 35 ansatte. Her ma medarbejderne ikke in-
vestere i danske ejendomme. Det bliver skrevet ind i ansaettelsekon-
trakten. De ma til gengaeld gerne investere i ejendomme i udlandet.
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Home har over 900 ansatte, der er spredt ud over 160 forretnin-
ger landet over. Keeden har en reekke etiske regler, som er meldt ud
til franchisetagere. Det overordnede er, at man ikke ma handle med
ejendomme privat, hvis man selv har ejendommene i kommission.
Men de ansatte ma gerne kebe en bolig, hvis den er til salg offent-
ligt andre steder.

CBRE har 55 ansatte i Danmark. Hos CBRE skal man sperge ledel-
sen om tilladelse far man kan investere i ejendomme privat. Man
kan aldrig investere i ejendomme, som CBRE har i kommission.

Danbolig Erhverv Kebenhavn har otte ansatte. Her er det ikke
muligt at investere i ejendomme, som har veeret pa bagerne. Men
medarbejderen ma gerne have et investeringsselskab, hvis det er
synliggjort, at ejendomme ikke har noget med selskabets klienter
at gore.

RED Property Advisers har 27 ansatte i Danmark. Her star der
i alle ansattelseskontrakter, at medarbejderne ikke ma investere

i fast ejendom (foruden bolig eller sommerhus) foruden ferst at
have konsulteret ledelsen. Men principielt ma medarbejderne gerne
investere i ejendomme privat, hvis der ikke kan pavises en interes-
sekonflikt.

>

| dag er her sa fredeligt.

& Jeg nyder livet sammen med mine beboere.
Og selvom jeg har levet et langt liv, foler jeg mig ikke gammel.

Byens puls holder mig ung.

LIV TIL EJENDOMME

Dronningegarden er en klassisk boligejendom i Kebenhavn, som vi passer godt pa.
Viadministrerer, udvikler og servicerer danske ejendomme og varetager alle typer
af opgaver; fra lejeopkraevning og tilsyn med ejendomme til radgivning af vores kun-
der. Med flere af vores ejendomme pa livtilejendomme.dk

JEG ER DRONNINGEGARDEN

Jeg voksede op, mens bomberne faldt. Det satte sine spor.
Mine dybe fuger afslorer, at der ikke var mortel nok.

A——
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- Erhvervelse af fast ejendom til anleegsformdl ber ikke . i il
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i sig selv give anledning til interessekonflikter, hvorimod
decideret handel med fast ejendom efter vores vurde-
ring er konfliktfyldt. Som virksomhed har vi ikke enske
om, at vores medarbejdere/partnere handler med fast
ejendom eller forestar opfarelse af byggeri med salg for
gje, siger EDCs grundlagger, Poul Erik Bech.

KOB, SALG ELLER LEJE?
HOS CBRE HAR VI STORE OG SMA
EJENDOMME TIL NETOP DIT BEHOV

- Vi har den holdning, at medarbejderne ikke investerer i ejen-
domme, hvis der kan opstéd en interessekonflikt. Medarbejderen
skal skrive under pd, at de har en fornuftig privatakonomi,
samt at investeringen i fast ejendom ikke gar udover klienten,
siger partner Henrik Groos, Accura Advokatpartnerselskab.

Advokatfirmaer:

Accura Advokatpartnerselskab har 160 ansatte. Her er holdnin-

gen, at medarbejderne ikke investerer i ejendomme, hvis der kan opsta
en interessekonflikt. Medarbejderen skal skrive under pa, at de har en

fornuftig privatekonomi samt, at investeringen i fast ejendom ikke gar
udover klienten.

Gangsted-Rasmussen har 21 ansatte. Her har man som udgangs-
punkt ikke noget imod, at medarbejdere investerer i private ejendomme
som investeringsformal. Men det skal ske under beherig hensyn til, at
det ikke ma have en interessekonflikt i forhold til eksisterende klienter
og man skal kunne bevare objektivitet i radgivningen.

Bruun & Hjejle har 205 ansatte. Her har man den holdning og regler,
at man som advokat har fokus pa sit advokatarbejde. Derfor er ledelsen
ikke positiv over for, at medarbejderen laver investeringer i ejendomme
og andre ting, som kan flytte fokus fra driften af advokatselskabet. Her
saetter man greensen ved et keb af en sakaldt foreeldrelejlighed.

Winslow Advokatfirma har 20 ansatte. Her opfordrer man sine
medarbejdere til at investere i fast ejendom, da det kan give gode
erfaringer, nar man skal radgive sine klienter.
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Kromann Reumert har 415 ansatte. Hos Kromann Reutert er der
ikke specifikke regler om medarbejdernes private investeringer i ejen-
domme. Hvis en medarbejders ejendomsinvestering pa et tidspunkt kan
medfare en konkret interessekonflikt, sa vil den blive handteret inden
for de Advokatetiske Regler og selskabets generelle interne retningslin-
jer om interessekonflikter, tavshedspligt og habilitet.

Disse adspurgte meeglere ansker ikke at medvirke:
Newsec Egeskov og Lindquist

Disse advokatfirmaer har ikke svaret pa vores henvendelser eller
gnsker ikke at medvirke:

Bech-Bruun

Lundgreens

Plesner

Mazanti-Andersen

Af Kristian Foss Brandt

SALG e K@B e UDLEJNING ¢ RADGIVNING e VURDERING e ADMINISTRATION

CBRE

Verdens sterste. Lige rundt om hjsrnet

K@BENHAVN 7022 9601 ¢ AARHUS 7022 9602 o CBRE.DK
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OGET KONKURRENCE

SKARPER KRAVENE TIL
INVESTERINGSTEAMS

Brexit har lagt endnu et lag pa den internationale interesse for nordiske ejendomme.
Det far dog ikke de hjemlige investorer til for alvor at fale sig presset i kampen om
de gode investeringer
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De store danske institutionelle investorer
har udvidet segefeltet markant indenfor
de seneste ar. Fra primaert at ga efter
absolut prime ejendomme, hvilket pa
kontorsiden ville sige ejendomme med
lange lejekontrakter og pa boligsiden
gedigne udlejningsejendomme, er malet
udvidet bade geografisk, segmentmaes-
sigt men ogsa til at investere pa andre
tidspunkter i processen end dengang det
hele kom fikst og feerdigt pa et selvfad. |
de allerfleste pensionskasser i Danmark
er der fortsat en nettotilvaekst af opspa-
rede midler, og det betyder at for at fa
en forholdsmaessig fordeling af investe-
ringerne i ejendomme, aktier, obligatio-
ner etc., sa skal der placeres milliarder i
ejendomme i de kommende ar.

Men den store interesse fra blandt andet

En af den seneste tids komplicerede transaktioner er salget af Kronlabsaen til
et nykonstrueret selskab, der faldt pd plads i juli. Der kan bygges 340 boliger
pd Kronlabsagen, hvor 5 arkitektteams har udarbejdet forslag til den kommen-

de fordeling af boliger og erhverv.

internationale investorer betyder, at
priserne er presset i vejret. Derfor er det
mere vigtigt end nogensinde fer at veere

i teet kontakt med fedekanalen, hvis der
skulle dukke et interessant projekt op, og
det vil blandt andet sige at holde sig pa
god fod med maeglere og andre radgivere
med adgang til produkterne.

- Vi har jo altid haft et godt forhold til
maeglere og radgivere. Det er vigtigt i
forhold til at vide, hvad der rarer sig i
branchen og kunne melde ud, hvad vi

er interesseret i. Og det er klart, at det
kun er blevet mere vigtigt i takt med, at
der er kommet langt flere udenlandske
investorer til, siger Michael Bruhn, der
styrer ejendomsinvesteringerne i landets
starste private pensionsselskab, PFA.

| en ny analyse fra CBRE er Norden og
Kebenhavn det tredjestarste ejendoms-
marked i Europa malt pa transaktions-
volumen. Men den egede interesse fra

udenlandske fonde og investorer betyder
ifalge Michael Bruhn ikke, at spilleregler-
ne har @ndret sig.

- Vi bliver preesenteret for rigtig mange
projekter. Og vi skal veere klar til at
reagere hurtigt, hvis det rigtige projekt
kommer forbi. Det betyder blandt andet,
at vi er nadt til og har baglandet i orden
og investeringsteamet pd plads. Det er
meget sjeeldent, at vi ma slippe et pro-
jekt for eksempel pa grund af manglende
tid til due diligence, siger Michael Bruhn.

Pensionskasser er

aktive investorer

Den starste forskel i markedet ser han
i maden, hvorpa pensionskasserne er
begyndt at vaere aktive investorer.

- | dag er vi i langt hgjere grad med til at
skabe forretningen end farhen, hvor vi
bare gerne ville have en udlejnings

- Pd grund af den staerke konkurrence fra udenlandske investorer er vi i endnu hajere grad
nedt til at holde aje med projekter, som kan give vores kunder et godt afkast. Jeg synes, at vi
er blevet bedre til at melde ud til maeglere og radgivere, hvad vi er interesseret i, siger direktar

Michael Bruhn, PFA Ejendomme.
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- Nar der er flere penge, er det naturligt, at investorerne selv er mere opsagende, men jeg oplever farst og fremmest den teettere dialog med
markedet som en konsekvens af andret investeringstilgang. Investorer er i de senere dr blevet langt mere proaktive, siger adm. direkter og

partner Jesper Bo Hansen, Catella.

ejendom med en mangearig lejekontrakt.
Vi stiller os maske mere pa taeerne, hvis
vi herer noget og kommer med bud pa,
hvordan og hvorfor det er interessant for
os, siger Michael Bruhn.

Han maler med en bred pensel, nar han
skal forklare, hvad der er interessant
for ham, men understreger, at han ogsa
gerne indgar i "off-market-deals”. Det var
for eksempel tilfeeldet med Postkontoret
pa Kebmagergade, som PFA udviklede i
samarbejde med radgivervirksomheden
Revco med den tidligere Colliers-maegler
Ulrik Larsen i spidsen. Revco har ogsa
staet bag forvandlingen af det gamle
telefonhus i Nerregade til Sankt Petri
Passage med kontorer sammen med
Carlyle. Passagen blev siden solgt til
Industriens Pension.

- Vi havde veeret inde over Sankt Petri
Passage, men kom ikke helt i mal. Den-
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gang meldte vi ud, at vi godt kunne teen-
ke os noget tilsvarende, hvis det opstod

i fremtiden. Derfor var det helt perfekt
for os, da Catella og Revco henvendte sig
med Postkontoret pa Kebmagergade. Vi
kom ind tidligt i projektet og resultatet

viste sig at veere til gleede for bade lejere,

keber og salgere, siger han.

Gode projekter kommer

ikke af sig selv

Selvom off-market deals er blevet
sjeeldnere, er det stadig vigtigt at have
et staerkt netveerk, hvis man skal gare
sig hab om at vaere med i projekterne fra
begyndelsen.

- Vi har lsbende dialog med meeglere
og radgivere. Det er for at veere i deres
sogelys, nar der er noget. Det er yderst
sjeeldent, at vi i det her marked, hvor
konkurrencen er sa hard, kan lave en
off-market deal, og det sker stort set

aldrig, hvis projektet kommer fra en
meegler. Det skulle da lige veere, hvis man
far en god idé sammen med en maegler.
Det forekommer, men det er jo svaerere

i dag, fordi markedet er sa konkurrence-
praeget, siger Peter Frische.

Industriens Pension er glade for investe-
ringen i Sankt Petri Passage, og Peter Fri-
sche er konstant pa udkig efter lignende
projekter, der kan skabe et godt afkast til
pensionskassens 400.000 kunder. Men
likviditeten i markedet er massiv, og det
ser ikke ud til at eendre sig i de kommen-
de ar. Til gengeeld skaber det grobund
for, at der kan laftes nogle projekter, som
ellers har veeret sveere. Flere steder ser
man for eksempel, at flere investorer gar
sammen om starre og mere komplekse
projekter, hvor man deler risikoen. Indu-
striens Pension er for eksempel sammen
med ATP og PFA om at opfare Axel
Towers pa Axeltorv i Kebenhavn.

>

CHBRIX

property advisers

- Har du som keber oplevet at det kan
veere sveert at finde den rigtige ejendom?

- Har du som szelger et onske om at prove
din ejendom af i en diskret proces?

Gennem vor konstante dialog med kebere og seelgere
er vi ofte pa forkant med det officielle marked og
i stand til at bringe parterne sammen, sé vi far
en tilfredsstillende handel for alle parter.

Vi arbejder diskret, struktureret og oftest uden annoncering.
Lyder det interessant?

Sa giv os et kald pa nedenstdende nummer eller lad os
medes og diskutere mulighederne naermere.

Cubrix Property Advisers A/S

Cubrix Property Advisers A/S er eksperter i
investeringsejendomsmarkedet | Storkebenhavn.
Vi har et bredt favnende netveerk der ger, at vi
kender bade keberne og seelgerne | markedet

www.cubrix.dk

CHBRIX

property advisers

Phone +45 31 17 77 77
Email kontakt@cubrix.dk

Ny Ostergade 3, 1.
1101 Copenhagen K

(3 rICS



- Det er klart, at der er stor konkurrence
pa markedet med de mange udenlandske
investorer og fonde. Men det betyder
ikke, at noget grundleeggende har @ndret
sig strategisk for os. Vi gar fortsat efter
core-beliggenheder, hvor risikoen for
tomgang er minimal. Derudover er vi en
langsigtet investor, som gar efter at behol-
de ejendommene, siger han.

Investorer er mere proaktive

Det er ikke kun konkurrencen, men ogsa
professionaliseringen af markedet, der har
gjort, at nogle investorer alligevel indenfor
relativt fokuserede strategier finder rum
til at ga nye veje og vaere mere aktive og
opsegende i forhold til nye projekter.

=

- Man gar ind i andre former for samar-
bejde og i investeringer med en anden
risiko, det kan veere via en afkastprofil
leengere inde i veerdikaeden via en raekke
udviklingsprojekter, investeringer i
ejendomsrelateret geeld, investering i nye
aktivklasser som logistik, hotel med videre En af PFAs seneste investeringer er i det tidligere posthus i Kebmagergade, som nu er under ombygning.

el
Det kraever overblik at ga fra idé til forretning. Derfor saetter vi en
ere i at forsté din forretning - uanset om du skal szelge, kebe, udleje,
b leje eller investere. Jo bedre vi forstar dig, des bedre kan vi radgive dig.
DU SAGDE?

Hos Winslgw er vi specialister inden for alle juridiske
spgrgsmal, der handler om fast ejendom

.' S 1) ‘ ﬁ"" » gg!l_,!-jlgNI‘ASL
403 e

W I N S L g W S,
Colliers International er et ferende og specialiseret erhvervsejendomsmeaegler- og der salg af investerings- og brugerejendomme

dlejni deri inden for all . Derud ilbyder vi t e fi . Vi i
WINSLOW ADVOKATFIRMA - GL. STRAND 34,1202 KBBENHAVNK - WWW.WINLAW.DK Gelof Calirs Internationa Group (Nasdag: IGh, der r bland verdens orende o  os cacaimingshmas milbler 16,0000

medarbejdere globalt. | Danmark er vi over 100 engagerede medarbejdere pa vores avn, Aarhus, Odense, Vejle og Aalborg.




via club deals eller specialiserede fonde.
Det kraever en helt anden interaktion
med markedet. Den tilvejebringes dels
igennem radgiveren og dels igennem teet
dialog med det professionelle marked,
siger adm. direkter og partner Jesper Bo
Hansen, Catella, der har veeret radgiver
pa en lang raekke af de starre og mere
komplicerede transaktioner de senere ar.

Han ser en stigende aktiv tilgang hos alle
parter i markedet i forhold til investe-

- Den tid, hvor investorer passivt afven-
tede, at gode sager landede pa deres
bord, er passé. Investorerne er langt
mere aktive i dag i forhold til at arbejde
med deres investeringsstrategi og i for-
hold til at eksekvere pa deres strategier.
Vi ser ogsa, at mens de for ofte var mere
passive langsigtede buy-and-hold inve-
storer inden for core kontor og boligejen-
domme, har de i dag ofte langt bredere
investeringsstrategier med det formal at
sikre en diversificeret investeringspor-

strategierne til markedsudviklingen. Helt
pa linje med professionel kapitalforvalt-
ning for andre finansielle aktivklasser,
siger Jesper Bo Hansen. l

Af Kristian Foss Brandt

ringsmarkedet.

tefalje og labende vurdere og tilpasse

PENSIONDANMARK K@BER
40 PROCENT AF NYETABLERET @

Stadig flere af de store danske institu-
tionelle investorer investerer pa nye
mader for at fa del i veerdiskabelsen og
dermed komme udenom klassiske primaer
ejendomme, som flere steder er helt nede
pa 3-4 procent i afkast. En af vejene til
hejere afkast er gennem deltagelse i selve
projektudviklingen.

Midt i sommeren kunne PensionDanmark,

By & Havn og Nordkranen Ejendomsudvik-

lingsselskab saledes offentliggare, at de er
gaet sammen i et projektselskab, som skal
opfere boligbyggeri pa en nyetableret g i
Indre Nordhavn oven pa et parkeringsan-
leeg under vand.

Kronlgbsgen blev farste gang sendt i ud-

bud i 2015, men udbuddet blev annulleret,

fordi buddene, der ogsa skulle tage hgjde
for en underjordisk P-keelder, dermed
blev for lave. Men nu er der fundet en

ny konstellation i selskabet Kronlghsgen
Projekt P/S. By & Havn er nu selv med til
at anlaegge parkeringskeelderen og ejer til
gengaeld 50 procent af selskabet, mens
PensionDanmark har 40 procent og 10
procent ligger i Nordkranen.

Selskabsdannelsen sker for at opfare et
ambitigst byggeri bestaende af flere dele;

« Pa Fortkaj - den nordvendte kajstraek-
ning i Arhusgadekvarteret - ligger
byggefelt 1.27, hvor der kan opfares
7.300 kvm. boliger og 600 kvm. erhverv
i stueetagen. Byggefeltet skal desuden
rumme nedkerslen til parkeringsdelen.

« | Kronlgbshassinnet mellem Arhusgade-
kvarteret og Sundmolen etableres en g,
hvor fundamentet er et parkeringsanlaeg
med plads til cirka 1.000 biler.

« Oven pa parkeringsdelen pa den nyetab-
lerede @ opfares et bolighyggeri pa ca.
25.000 kvm. Sammenlagt er der pa felt

-ur

Her kommer Kronlabseen i Nordhavn.

1.27 og pa Kronlgbsegen tale om cirka
340 nyopfarte boliger.

Sagens kompleksitet har

involveret mange radgivere:

« Catella Corporate Finance har veeret
finansiel radgiver for PensionDanmark og
Nordkranen

+ Advokatfirmaet Bech-Bruun har veeret
radgiver for By & Havn

« Advokatfirmaet Bruun & Hjejle har veeret
radgiver for PensionDanmark

+ Advokatfirmaet Mazanti-Andersen Korse
Jensen har veeret radgiver for Nordkranen
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danbollg PrOJektsaIg

Kgb af projektbolig er en uvant beslutning, der fordrer stor tillid til slgeren

og hele kgbsprocessen. Hos danbolig handler det ikke kun om underskriften,

men ligesa meget om, at "papirarbejdet” handteres pa en ordentlig og gen-
nemskuelig made, der skaber tryghed hos kagber og sikkerhed for szlger.

Staerkt erfarent team

Vores succes bygger pa mere end 18 ars erfaring med projektsalg samt
en staerk salgsstyrke fordelt pa hele 13 Niels Hald boligbutikker, og i tet
samarbejde med danbolig butikkerne i Kgbenhavns omegn, bla. Sgborg,
Bagsveerd, Valby, Vesterbro, Rgdovre og Kgge.

danbolig Erhverv

Det er resultaterne, der er med til at kendetegne danbolig Erhverv.
Men samtidig er der fuldt fokus pa, at kunderne kommer trygt og
sikkert i mal - med alle de vigtige detaljer pa plads.

Staerkt erfarent team
danbolig Erhverv er et staerkt team af erfarne erhvervsejendoms-
maglere og valuarer med en hgj grad af faglig ekspertise.

Tilsammen er vi garant for effektivt arbejde og kan altid vurdere,
ngjagtig hvad der kraves af hver enkelt erhvervssag.

Et udpluk af projekter fra danbolig Projektsalg / Erhverv...

Investeringsejentlorn

Strandpromenaden
42 luksusholiger ved Svanemallen / @sterbro
Bygherre: Bricks A/S
www.strandpromenaden-koebenhavn.dk

Strandholmen
40 ejerlejligheder ved Amager Strand
Bygherre: CASA A/S
www.strandholmen.dk

Myrholm - Engholmene
214 ejerlejligheder pd Enghave Brygge
Bygherre: NPV A/S
www.engholmene.dk

Central House
111 ejerlejligheder pa Amager
Bygherre: Hoffmann A/S
www.centralhouse.dk

danbolig

PROJEKT & ERHVERV

Domicil Ejendom
ved Carlsbergbyen
Kr. 18.000.000

Kirkebjerg Parkvej 9-11, Brendby
11.878 m? kontorejendom med solide lejere
Afkast 6,8 % - Kr. 145.000.000.

Boligbyggeret ﬁ“.‘

Mokkahusene / IrmaByen
73 ejerlejligheder i Radovre
Bygherre: ELF Delvelopment A/S
www.irmabyen.dk

Boligbyggeret i Sgborg
Solgt for Maycon ApS

danbolig Projektsalg & Erhverv Ksbenhavn - @sterfzelled Torv 10, 1. sal - 2100 @sterbro - Tif.: 32 83 06 10



BYGGEPROJEKTER | DANMARK

HER FINDER DU TAL OG FAKTA OM AKTUELLE BYGGERIER

DE 5 STORSTE BYGGEPROJEKTER | DANSKE REGIONER MED BYGGESTART MA]J

i'* NORDJYLLAND

Projekt By
@ Wagner Ejendomme - Opferelse af | Aalborg
boliger
% Hjerring Radhus - Facaderenovering | Hjerring
@ Bispensgade - Opfarelse af boliger Aalborg
Separatkloakerer Ingstrup by - 1 Lokken
nﬂ etape - Etablering af nye kloakled-
o ninger
Aars IK - Anleeg af kunstgraesbaner | Aars
ol
Projekt By
@ Lysbro - Opfarelse af boliger Silkeborg
Hedensted Skole - Renovering | Hedensted
og udvidelse af skole
é} Munksbakke - 1. etape - Op- Horsens
forelse af boliger
‘.ﬂ Halgard Vest - Byggemodning Holstebro
amn af boligomrade
"ﬂ Ny Lishjerg - Etablering af vej Aarhus N
aaxn
A
"%, SYDJYLLAND
wf
Projekt By
ﬁ Din Forsyning - Opferelse af Esbjerg N
administrationsbygning
<] Energy Lean 2016 - Energirenovering | Odense C
E af kommunale ejendomme
Syddansk Universitet - Vestsiden - 3. Odense M
etape - Renovering af laboratorier
@ GGS Green House - Opfarelse af Middelfart
boliger
@ Mallervej afd. 11 - Renovering af Nyborg

almene boliger
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Projekt By Mio. kr. | Slut

E Novo Nordisk - Opferelse af Kalundborg 80 | 201811
fabrik
Sorg Akademi - Renovering af Sorg 34 | 201705

elevverelser

Dﬂ Kage Kyst - Collstropgrunden - Koge 30 201706

ax | Etablering af perronbro

E Cook Medical - Udvidelse af Bjaeverskov 20 201703
virksomhed

ﬁ @rslev - Opferelse af Netto Vordingborg 12 | 201612

#  HOVEDSTADEN
]

Projekt By Mio.kr. | Slut

Ao HCV Peak load Boiler Plant - Kebenhavn SV 200 201712
Ombygning af fiernvarmeveerk-
er

@ Grenttorvet - Byggefelt 1 - Valby 160 | 201712
Opfarelse af boliger

@ The Hill - Opferelse af boliger og | Hillerad 115 | 201711
erhverv

BEE | Kebenhavns Lufthavn -NE Kastrup 100 | 201706
Expansion, phase 1 - Udvidelse
af standpladser

@ Borupgardcentret - Opfarelse af | Snekkersten 75 | 201709

boliger og detailforretninger

Boligprojekterne begynder sa smdt at skyde frem pa det tidligere Granttorv
i Valby.

NY04A10d “ONI¥3SITVASIA

""CRM Informationen pa disse sider er leveret af
F = & |+ 7 n CRM-Byggefakta. Se mere om konkrete
B YG G E AN e 1 projekter pa www.byggefakta.dk

Tallene pa dette opslag opdateres af CRM-Byggefakta,
der indsamler alle former for private og offentlige
byggeprojekter i Danmark, uanset om der er tale om
renoveringsprojekter, nybyggerier, til- og ombygninger
eller anleegsopgaver.

Top 19

DE 10 STORSTE
ARKITEKTER | PERIODEN

Hele Danmark
fra1.8.2015- 31.07.2016

Arkitema Architects

Henning Larsen Architects A/S

Indigo 2012 1/S

C.F. Maller Danmark A/S

Arstiderne Arkitekter A/S

PLH Arkitekter A/S

Friis & Moltke A/S

Arkitekterne Brunsgaard & Laursen ApS
KPF Arkitekter A/S

Mangor & Nagel Arkitektfirma A/S

DE 10 STORSTE HOVED- OG TOTALENTRE-
PRISER MED BYGGESTART JULI 2016

Projekt By MillKr. = Slut
HCV Peak load Boiler Plant - Ombyg-

] " Kgbenhavn SV 200 | 201712
ning af fjernvarmeveerker
Gr@ntltorvet - Byggefelt 1 - Opferelse Valby 160 | 201712
af boliger
The Hill - Opfarelse af boliger og Hillerad 115 | 201711
erhverv
Kgbenhavns Lufthavn - NE
Expansion, phase 1 - Udvidelse af Kastrup 100 | 201706
standpladser
Wagner Ejendomme - Opfarelse af
bl Aalborg 85 | 201802
Novo Nordisk - Opfarelse af fabrik Kalundborg 80 | 201811
Borupgardcentret - Opfarelse af
boliger og detailforretninger Snekkersten 78 20
Lyshro - Opferelse af boliger Silkeborg 75 | 201704
KU Panum - Genopretning -
Tveergaende etape - Renovering af Kgbenhavn N 70 | 201808
laboratorier
Din Forsyning - Opfarelse af adminis- Esbjerg N 60 201707

trationsbygning

IGANGSATTE BYGGERIER
1.5.2015- 30.04.2016

Fordelt pa regioner

Nordjylland

Hovedstaden

yddanmark
Sjeelland

Hovedstaden

Syddanmark

Sjeelland

Danmark

2015 August
2015 September
2015 Oktober
2015 November
2015 December
2016 Januar

2016 Februar
2016 Marts
2016 April
2016 Maj
2016 Juni

2016 Juli
Total

Millioner kr. Kvm.
Total: 68.165 Total: 4.360.204

Hele Danmark - fra 1.8.2015- 31.07.2016

Fordelt pa hovedgrupper Mio. kr. Kvm.
£ | Boliger - huse og lejligheder 23596 | 1959254
I8 | Sport, fritid, kultur & hotel 4732 | 313271
ﬁ Butik, kontor, lager, industri & 9.442 811.238

transport
Skoler, uddannelse & forskning 6.143 491.898
€D | sundheds- & socialvaesnet 10253 | 401503
% Off. bygn. politi, militeeret & 1.999 271.160

beredskabst.

%0

A | Energi og renovation 2.274 75.483
(g Anlegsarbejder 9.728 36.396

Total 68.165 | 4.360.204

Kvm
568.782
459.051
258.711
321501
231.288
448.726
274.335
455,681
486.629
377417
343.776
134.307

4.360.204

4.027
4414
7.350
5.778
5.466
2.224
68.165
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FOTO: PATRIZIA

TRANSAKTIONER | DANMARK

(udvalg af sterste transaktioner i det danske marked i de seneste maneder)

m Frederiksborggade 12 1.350 102 Aberdeen Property Ejendomsfond 75.556
Investors

BE  LitaenAle13 65.096 541 | NREP Granttorvet 8.308

EE | Jernbanepladsen 1,ST 1.904 87 | DADES Privat Investor 45693 !

m Oslo Plads 5 (Hotel @sterport) 4.804 103 AB Balder Privat Investor 21.440 > TY ASS ET M A N AG E M E N T

EH Frederiksgade 19 4703 151 | Troels Holch Povisen ATP 32.107 J E N D 0 M S A D M I N I ST R ATI 0 N 2

= =
EH Store Kongensgade 68 3.905 81 | Jeudan SEB 20.743
Niels Juels Gade 9-13 7.849 155 ELF Development SEB 19.748 i o

] er de to discipliner tat forbundet. Gennem arene

B Sendergade 7 2117 106 | Privat Investor CASA Ejendomme 50.071 er vi lykkedes med at udvikle én samlet ydelse, der bygger

m Georg Brandes Plads 2 (Selvgade 40) 25.500 Est.600 | Triton Development Norden 23529 pé et solidtfundament af kompetence r, der sikre r, at vi kan

North . e —
ot tilfgre mervaerdi til din ejendom.

m Amagerbrogade 150 5.900 106 Privat Investor Privat Investor 17.966

m Kongevejen 495A (Hotel Comwell) 6.659 110 PensionDanmark Comwell 16.444 Det er i Spa.ndmgs,feltet meuem Fie = .dlsupllner; Prop.erty Asset
Management og Ejendomsadministration, at DATEA skiller sig ud. Hvor

[ | Thomas B. Thriges Gade (Tre byggefelter) 28.000 115 | AP Pension Odense Kommune 4107 Property Asset Management handler om handlingsplaner, vaerdioptimering
og gget indtjening, sikrer den helt traditionelle ejendomsadministration

@ Strandlodsvej 61 7.076 Est.225  Patrizia Sophienberg 31.798
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PATRIZIA K@BER EJENDOM PA

STRANDLODSVE)

Det tyske investeringsselskab Patri-
zia har kebt en nybygget boligejen-
dom ved Amager Strandpark som en
del af et kebsmandat pa 2,2 milliar-
der kr. fra to tyske forsikringsselska-
ber. Patrizia skal fortrinsvis investere
i Core og Core Plus ejendomme

med fokus pa boligejendomme med
attraktiv beliggenhed i europeeiske
storbyer.

Den farste investering er en
boligejendom pa Strandlodsvej ved
Amager Strandpark.

- Vores internationale organisation,
der giver Patrizia en unik position
pa det europeeiske ejendomsmar-
ked, var afgerende for, at det tyske

forsikringsselskab valgte os som
investeringsmanager. De gnsker at
investere i velbeliggende ejendom-
me i europaeiske storbyer. Det kan

vi tilbyde takket veere vores lokale
tilstedeveerelse i det europaeiske mar-
ked, siger adm. direktar Rikke Lykke,
Patrizia Norden.

Der er tale om et nyopfart neglefaer-
digt boligkompleks med et areal pa
7.076 kvm., heraf 6.884 kvm. bebo-
else og 192 kvm. erhverv. Til ejen-
dommen harer 7 P-pladser pa terreen
og en p-keelder med 27 pladser. De
68 lejligheder er fra 88 og op til 148
kvm. og forventes indflytningsklar i
4. kvartal 2017.

Tallene leveres af maeglerfirmaet RED Property Advisers.

Info om handler kan mailes til sevel@estatemedia.dk

gl
CUSHMAN &
WAKEFIELD.

den daglige drift af ejendommen. Vores ekspertise inden for begge
fagomrader er hgj, ligesom kvaliteten af vores ejendomsdata skiller sig
markant ud. Samlet giver det os det bedste udgangspunkt for at lgfte
veerdien af din ejendom.

DATEA - NOGLEN TIL DEN RIGTIGE LOSNING

Lees mere pa datea.dk/PAMellerADM

DATEA

EJENDOMSADMINISTRATION




KONTORUDLEJNING - DANMARK
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Informationer til graferne
herunder er leveret af
rhwmmrss  Nybolig Erhverv.

Kontorlejeinteressen er pa tveers af landet
seerligt rettet mod prime kontorfaciliteter.

| de starste byer er egentlige domicilejen-
domme seerligt efterspurgte, hvor lejerne i
de mellemstore byer i hgjere grad har fokus
pa flerbrugerkoncepter.

Kontorbrugere, der sager nye lokaler,

gar oftest uden om de utidssvarende og
ufleksible faciliteter, hvilket medfarer, at
tomgangen er hgj i den eldre kontormasse,
som i stigende grad bliver konverteret til
boliger. Kontor-

tomgangen er pa landsplan faldet med 0,5
procent.

Investeringsinteressen og transaktionsvo-
lumen for prime kontorejendomme befinder
sig fortsat pa det hgje niveau visai 2.
halvar af 2015. Dermed er indevaerende

ar godt pa vej til at byde pa endnu en
veaesentlig stigning i transaktionsvolumen.
Det er endnu for tidligt at sige, om vi nar
op i rekordniveauerne fra 2006 og ‘07, men
vi er godt pa vej. Den hgje efterspargsel
har bidraget til sget konkurrence og fort til
lavere afkast pa kontorejendomme, seerligt i
Kabenhavn.

NEMMERE AT FOLGE EJENDOMSMARKEDET

Landinspekterfirmaet Lifa har lanceret en ny onlineportal, der skulle gare
det nemmere at folge ejendomsmarkedet. Kortet samler alle offentligt
tilgeengelige data om ejerforhold for ejendomme i Danmark i kortform.

- Alle, der arbejder inden for byggebranchen eller beskaftiger sig med keb

og salg af jord og ejendomme, ved, det tager tid, nar man skal indhente vi-

den om flere forskellige ejendomsforhold i en sag. Derfor har vi udviklet en

lgsning, som samler ejeroplysninger i et nemt og overskueligt oversigtskort,
siger partner i Lifa, Lennart Hansen.

Ejendomsviser.dk er gratis tilgaengeligt frem til den 1. oktober i ar, og deref-
ter skal man kgbe et abonnement.
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005415

www.pwe.dk

Nytaenkning

Det handler om meget mere end mursten, nar du skal have den bedst mulige
pris for din ejendom, portefglje eller udviklingsprojekt. Du skal kende til alle
forhold, der kan have betydning for handelsprisen, sa du ved, at det er den
rette pris — uanset om du kgber eller szlger.

Og vores erfarne eksperter inden for fast ejendom ved, at det kraever
kompetent radgivning og nytaenkning, nér den korrekte handelspris skal

findes, og de star klar til at hjeelpe dig.

Kontakt vores eksperter

2 Per Andersen Peter Gill
| Partner Director
T: 3945 3411 T: 3945 3417

E: per@pwe.dk E: pgl@pwec.dk

Revision. Skat. Radgivning.



AF INGOLF BAK

Formand for Byggesocietetet
Trekantomradet, og bygherrerad-
giver og projektleder hos Alectia

BYGRACIE
SO SiTET

"Byggesocietetet
skal veaere stedet,
hvor bygge- og
ejendomsbranchen

samles".

DER ER GOD GRUND TIL AT
KIGGE MOD PROVINSEN

Aktiviteten pa ejendomsinvesteringsmarkedet neer-
mede sig i 2015 samme haeje niveau som fer krisen.
Den udvikling ser ud til at fortsaette, men i takt med
store prisstigninger i seerligt Kebenhavn og Aarhus,
ser vi nu en tendens til, at flere investorer kigger
leengere ud i landet.

Den stigende interesse for at finde alternative
investeringsomrader uden for de store danske byer,
nyder vi godt af i Trekantomradet.

Betingelserne for at investere i Trekantomradet er til
at fa gje pa. Ikke alene er vi som resultat af en positiv
befolkningstilvaekst begunstiget af en stigende ef-
terspergsel pa bade ejer- og lejeboliger. Alene i 2015
voksede Trekantomradets befolkning med mere end
2.700 indbyggere - en udvikling, der ser ud til at
fortsaette frem mod 2020. Men i disse ar ser vi ogsa
en klar tendens til, at danske produktionsvirksomhe-
der treekker mere produktion hjem til Danmark. Det
er ikke kun positivt for de danske beskeeftigelsestal,
det er ogsa godt nyt for bygge- og ejendomsbran-
chen i Trekantomradet. Aktuelt er der godt gang

i byggeriet af nye og udvidelse af eksisterende
lager- og distributionsfaciliteter forskellige steder i
Trekantomradet.

Derudover er Trekantomradets centrale placering og
titlen som Danmarks infrastrukturelle knudepunkt
med kun to timer til henholdsvis Kebenhavn og
Hamborg samt daglige direkte fly- og togforbindelser

til europeaeiske storbyer, med til at sende vaekst- og
investeringspotentialet i vejret.

Sa der er god grund til at kigge mod Trekantomradet,
og det er der mange, der allerede har gjort.

| Kolding har man taget det ferste spadestik til et nyt
finanskvarter, og byens campusomrade vokser stot
med etableringen af nye uddannelsesinstitutioner og
ungdomsboliger. | Fredericia er der sat skub i en lang
reekke byudviklingsprojekter og etableringen af den
nye kanalby ved Lillebalt er i fuld gang, mens der i
Vejle er iveerksat en ny midtbystrategi, som har til
formal at styrke detailhandlen i kommunen. Samtidig
er der gang i en reekke spandende byggerier pa hav-
nen blandt andet opferelsen af Kirk Kapitals ikoniske
firmadomicil med Olafur Eliasson som formgiver,
samt feerdiggarelsen af Balgen.

Alt i alt gar det godt i Trekantomradet. Det store
spergsmal er dog: Hvordan far vi investeringslysten
til at spire i de gvrige danske provinsomrader? For
malet bar veere, at hele Danmark far et loft.

| Byggesocietetet har vi under overskriften Et
Danmark i Balance sat regional veekst og udvikling
pa dagsordenen, og i vores ni lokalforeninger landet
over er vi i teet dialog med kommunerne for at sikre
bygge- og ejendomsbranchen de bedste betingelser.
En ting er sikker - investeringspatentialet er stort, og
der er god grund til at kigge mod provinsen.

FRE JA
E JENDOMME

»,Get ready for
take off “- part 2

Freja gar i luften med salg af byggeretter pa
Flyvestation Veerlose etape 2.

Ca. 10.000 m? erhverv og 20.000 m?bolig.

Lokalplanleegningen igangsaettes nu.

BESOG FREJA.BIZ




TYSKE VAREHUSE UNDER

HAMMEREN

Flere tyske varehuse kommer
under hammeren i de kommende
ar. Der er dog ikke tale om, at de
store tyske varehuse skal salges
igen, selvom flere af dem har haft
sveert ved at komme fri af rede tal.
Tveertimod er der tale om, at de
nuveerende ejere af varehuse som
KaDeWe og Kaufhof vil renovere
ejendomme for 3-cifrede €-million-
belab.

Det bliver den hollandske tegne-
stue OMA ledet af Reem Koolhaas,

AEW Europe keber AirBus lager i Hamburg

AEW Europe har pa vegne af fonden
Logistis kabt en vigtig ejendom i
forbindelse med konstruktionen af

den europaiske flytype AirBus. AirBus
Cabin Equipment Centre i Finkenwer-

der i Hamburg er overtaget fra en af

de sterste logistikudviklere i Tyskland,

[xocon.

CEC Finkenwerder bestar af 16.800
kvm. taet pa AirBus fabrikkerne i

AirBus har 17.000 ansatte alene i Tyskland fordelt pa produktionssteder i Nordtyskland i
henholdsvis Hamburg, Bremen, Stade og Buxtehude.

Flere steder i Tyskland bliver de store varehuse gennemgribende moderniseret.
Her Kaufhof i Kéin.

der skal omdesigne KaDeWes va- | KéIn bliver Galeria Kaufhofs
rehus i Berlin, der dermed laegger tidligere hovedkvarter de naeste
ud. Her skal den 60,000 kvm. store 18 maneder renoveret. Her har
bygning deles ind i 4 kvadranter, Hudson Bay Company, som er
der hver far deres egen indgang, moderselskab for Galeria Kauf-
elevatorer og malgrupper rundt om hof GmbH, lukket en langsigtet
en stor feelles centreret foyer. Ale- lejeaftale pa 12 ar og dermed til
ne Berlin-renoveringen kammer til og med 2028. HBC kommer til at
at koste €180 millioner og forven- indrette europeeisk hovedkontor i
tes at tage 6 ar. | Mlnchen er det bygningen.

den engelske arkitekt John Pawson,
der skal i gang, mens det er tyske
Kleihues+Kleihues i Hamburg.

Hudson Bay Company er en ame-
rikansk retailer, som har en lang
reekke meerker pa hylderne bade i

den syd-vestlige del af havnen og er
udlejet til Stute Logistics, som leverer
direkte ind til produktionslinien hos
AirBus. Ejendommen er fra 2005.

MARKANT

Logistis’ strategi er at kebe primaere
ejendomme pa gode beliggenheder i
de vigtigste logistik-centre i Europa
bade ved at opkaebe eksisterende
ejendomme og selv at udvikle.

CBRE VOKSER

EFTER OPK@B

USA og i Tyskland og Belgien, og
de mange meerkevarers europeiske
ekspansion vil foruden Kaufhof
varehusene fremover alle blive
styret fra KoIn. Det nyindrettede
hovedkontor bliver pa 38.000 kvm.
og herfra skal HBC ogsa styre den

netop indledte ekspansion ind i Bel-

gien og i Holland og Luxembourg,
hvor HBC forventer at abne nye
varehuse i 2018.

OO OO OO OO

Verdens sterste ejendoms-

radgiverkoncern, CBRE,

voksede markant efter kabet
af Global Workplace Solution
ogsa kendt som Johnson Con-

trols. Omseetningen blev 35 procent
hejere i 2. kvartal end samme periode sidste
ar og blev i alt pa $ 3,2 milliarder, hvoraf $ 690

millioner kom fra Global Workplace Solutions.

Vaksten kommer dog ogsa fra de helt klassiske

ejendomsmaegleraktiviteter. CBRE havde flere
udlejningsopgaver isaer i USA og i Asien.

USA er i det hele taget CBREs starste marked,
og her steg aktiviteterne med 24 procent, mens
de efter overtagelsen af GWS steg med hele 64
procent i EMEA. Tager man GWS ud havde CBRE
dog kun en veekst pa 5 procent i EMEA mod 7
procent i Amerika.

Where old industry meets
modern architecture

Copenhagen’s new neighbourhood
- with space for living.




EJENDOMSPRISER
REKORDHQJE | AUSTRALIEN

Ejendomspriserne i Australiens starste byer stiger fortsat markant,
selvom vaeksten er lavere end tidligere. Faktisk er vaeksten i priser-
ne faldet det seneste ar til et stigningsniveau pa henholdsvis 9,1
procent i Sydney og 7,5 procent i Melbourne.

Hobart kommer ind pa en veekstmaessig 3. plads efter Sydney og
Melbourne, mens ejendomspriserne i Darwin og Perth direkte er
faldet.

Flygtninge far eftersporgsel
pa sma lejligheder til at stige i
Tyskland

Stremmen af flygtninge til Tyskland toppede i 2015 og er langt
lavere end forventet her i 2016. Derfor er der ikke laengere sa
stort behov for akutte og midlertidige boliger, som der har veeret
tidligere i det tyske marked, ifalge tyske Immobilien Zeitung.

| stedet er efterspergslen pa sma almindelige lejelejligheder i
det laveste prissegment steget markant. | forvejen er der pres
pa boligmassen i de starste tyske byer, og det ages kun med de
mange nye indbyggere.

| farste halvdel af 2016 kom der en sjettedel af det antal flygt-
ninge til Tyskland i sammenligning med hele 2015. Men der er
fortsat brug for minimum 75.000 nye boliger hvert ar frem til
2020 for at imedekomme behovet og kunne huse de nye asyl-
ansegere ifglge analysefirmaet Empirica. Andre analysefirmaer
er ikke helt sa beskedne. IVD mener, at der er brug for 174.000
nye boliger frem til 2020.

Revisionsfirmaet EY har ifelge Immobilien Zeitung netop gen-
nemfart en undersegelse, der viser, at borgmestre i en stor del
af de tyske byer meget gerne vil drafte forskellige former for
OPP-modeller eller andre offentlige-private samar-
bejder for at imedekomme det enorme behov.

VAKST | LEJEPRISER OVER nyboligerhverv.dk .
s Spaendende lagerejendomme udlejes

i.d

-

Over naesten hele Europa er der nu langt om laenge efter krisen fremdrift
i lejepriserne, viser det nyeste "Property Clock” fra Jones Lang Lasalle.
Ganske fa byer som London, Lyon og Istanbul har dog naet toppen og
oplever nu fald i lejepriserne, mens Moskva, Geneve og Warszawa ifglge
Jones Lang Lasalle har naet bunden og nu stabiliserer sig.
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| ejendomsuret beveeger alle markeder sig ikke nedvendigvis med sam-
me takt og netop nar det geelder Kebenhavn, sa har byen laenge ligget i
det kvarter, hvor vaeksten i lejepriserne ikke er specielt hgje.

g

| det hele taget er det kebenhavnske lejemarked iseer pa grund af det
store centrale udbud af ledige grunde, meget lidt volatilt i forhold til
andre europeeiske markeder.
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HVIDOVRE - STAMHOLMEN 111

London West End,

Koln London City, Lyon

Frankfurt/M
Hamburg,

inchen, Stuttgar . Istanbul - 2 * Kan indrettes efter lejers behov
EdinbMurgh,hLLmeSanlgéztregE Lage r Og ko nto r pa 200 m e 900 meter til motorvej E20
Kebenhavn, Lejeprisstig: med ny port e”er dObbeltdﬂr « Dynamisk erhvervsomrade
S e . Gront gardmiljg
Berln @ e Leje 400 pr./m?

Lejeprisstigninger  Lejepriser nar

Barcelona, Madrid ° .
Amsterdam, Budapest, i veekst bunden

Dusseldorf

Paris CBD by
Milano
Lissahon
Rom
Bruxelles Athen, Bukarest, Helsinki, Kiev,
Prag, St. Petersborg, Oslo, Zirich

° ® Moskva

Geneve, Warszawa

KILDE: JONES LANG LASALLE.

KENDT BARCELONA-CENTER SOLGT

Deutsche Asset Management har kebt det markante Barcelona-center Diagonal Mar de
Barcelona af Northwood Investors for €493 millioner.

pili ’ =

Deutsche Asset Management har en fokuseret strategi om at investere i Spanien og
Portugal, og det er som et led i den strategi, at fonden har kebt Diagonal Mar og dermed
bragt portefeljen pa den iberiske halve op pa ejendomme for €1,3 milliarder.

Store og lyse lagerhaller

- . 5
LySt hﬂ]lager pa 4800 m * Gode tilkgrselsforhold
med fl Fe ram per Og fl e pO @M ¢ Adgang med lastbiler gennem to porte

e Kontorafsnit pa 650 m? tilknyttet lageret
* Leje 400 pr./m?

Centret blev indviet i 2001 og er pa cirka 90.000 kvm. og blandt lejerne, der er med til
at give en udlejningsgrad pa 98 procent, er Media Markt, H&M, Grupo Inditex (Zara) og
Primark. Centret har arligt 17 millioner besegende.

Kabanhavn: Vester Farimagsgade 7, 3. - 1606 Kebenhawvn ¥
1506ENyDOE. AR - TH. 3364 6500
nyboligerhvendk,/koebenhayn

(i3 mics

Nybolig Erhverv
Kabenhavn A/S

Andre afdelinger:
Sendre Jernbanevej 4€, 2. - 3400 Hillenad

savils
3401@nybolig.dk - TIE. 3364 6500 weewes ErWVEerv

Hillerad:
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Sa ramte opsvinget |
- ENDELIG - ODENSE

Investorer og projektudviklere
har faet gje pa Odense. Maske er
det fordi, der er for lave afkast
andre steder eller maske er

det fordi de massive offentlige
investeringer nu begynder at
lafte byen. | hvert fald er det et
faktum, at flere ars forseg pa at
tale byen op efter et gedigent
krisedyk, der ramte Odense, som
i forvejen var hardt praeget af en
tung omstilling fra industriby, nu
begynder at bere frugt.

| alt er der afsat 34 milliarder kr.
til udvikling af Odense mellem
2012 og 2022.

- Udviklingen er nedvendig for
Odense. Det er derfor kommunen
er gaet i front og selv har inve-
steret over 5 milliarder kr. for at
komme i gang, siger borgmester
Anker Boye, Odense Kommune.

De resterende 80 procent kom-
mer blandt andet fra kvalitets-
fonden, fra staten og fra private.
Desuden har Odense Kommune
sat 100 millioner kr. af hvert ar
til veekstinitiativer.

- Mélet er at udviklingen ikke
bare skaber vaekst i Odense, men
kommer til at blive en vaekstma-
skine for hele Fyn, siger Anker
Boye.

Savel de nye udviklingsomrader
som en stor del af den fremtidige
udvikling i selve Odense skal un-
derstattes af den kommende 14
km. lange letbane, der kommer til
at lgbe fra Tarup i nord til Hjallese
i syd og som far 26 stop langs
ruten og blandt andet karer lige
igennem det nye OUH.
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Selvom investeringerne har veeret
kendt i flere ar, er det farst det
seneste ar, at Anker Boye og re-
sten af byradet for alvor har faet
investorerne til at rette blikket
mod Odense. Men det gar de sa
0gsa nu - i hvert fald, nar det gal-
der boligudvikling, der kan maede
de cirka 135 nye indbyggere per
maned.

- Udviklingen er meget fokuseret
pa boliger. Der bliver bygget
rigtig mange, og der er mange i
pipelinen, siger direktar Bent S.
Jensen, Nybolig Erhverv Odense.

Han er ikke direkte bekymret for
om det vil overstige efterspargs-
len, men opfordrer til, at man
holder godt gje med markedet.

- Der er virkelig mange boliger
pa vej i Odense lige nu, men om
det er for mange kommer helt og
holdent til at afheenge af, hvor
lang tidshorisont, der er tale

om. Regnestykket er forholdsvis
nemt, fordi man kender befolk-
ningstilvaeksten, siger Bent S.
Jensen.

Boligerne er isar pa vej, fordi

det er blevet nemmere at skaffe
investorer. Odense har tidligere
veeret preeget af store lokale
ejendomsselskaber og udviklere
som Karsten Bill Rasmussen,
Arkitektgruppen, HD Ejendomme,
Barfoed Group m.v., men de bliver
nu suppleret af bade nationale og
internationale investorer.

Det oplever indehaver Henrik
Svane ogsa hos konkurrenten
Home Erhverv. Han er fedt og
opvokset i Odense, men kom farst

tilbage som maegler i januar i ar.

- Jeg startede med et mal om, at
jeg ville have de internationale
investorer til at kigge pa Odense.
Det var der nogle i markedet, der
fortalte mig var lige vel ambitigst,
men det er faktisk lykkedes. En
del af dem har vi selvfalgelig
opsegt, men nogle henvender

sig ogsa selv, siger Henrik Svane,
der ser en markant aendring i
markedet fra, at ejendommene i
Odense |a pa fa haender til, at der
nu er langt flere spillere.

Det er isaer det lave afkast pa
ejendomme i Kgbenhavn, der
far investorerne til at sege nye
muligheder.

- Nar man sé seger udenfor
Kebenhavn, sa giver Odense oven
i kebet nogle andre muligheder
end Aarhus og Aalborg, hvor ud-
buddet af ejendomme til salg ikke
er helt sa stort, og hvor det kan
veere sveert at komme med, siger
Henrik Svane og fortsaetter:

- Tomgangen i erhvervsejendom-
me er blevet nedbragt i lebet af
de seneste ar i Midtbyen primeert
pa grund af konvertering af
tomme kontorlokaler til boliger.
Pa grund af konjunkturerne ser
vi lidt hojere efterspargsel end
tidligere, men kontormarkedet er
generelt stille, siger Henrik Svane.

Til gengeeld er der mangel pa
gode lager- og logistikejendomme
bade som investeringsmal og fra
brugerside, men der er endnu
ikke nogen projekter pa vej.

- Der er ikke blevet bygget gode

lager- og logistikejendomme siden krisen
startede, og det vil snart sige i 10 ar.
Samtidig er det en type ejendomme, som
brugersegmentet i hej grad eftersparger,
sa jeg forventer, at vi vil se et opsving i
det segment i den kommende tid, siger
Bent S. Jensen.

Pa detailsiden har Nybolig Erhverv ogsa
set en hoj efterspargsel. Men om den
fortseetter afhaenger af udbuddet og
dermed blandt andet om, hvorvidt det
planlagte stationsnaere butikscenter Viva
kommer i gang.

- Detailhandlen i Odense har samme
udfordringer som i resten af landet, hvor
internethandelen presser omsaetningen
i de fysiske butikker. Men pt er der god
efterspargsel i city, hvor en del butikker
blandt andet bliver omdannet til restau-
ranter. Vi har udlejet over 10 butikker
i ar pa gode beliggenheder, og det er
ikke usadvanligt, at de kan generere
lejeindtaegter pa over 1 million kr. om
aret afhaengigt af starrelse og indretning,
siger Bent S. Jensen. A

Af Kamilla Sevel

- Vi har netop igangsat en analyse af
boligbehov og markedspotentiale ude i
de enkelte bydele og udviklingsomrdder.
Interessen for at investere i Odense er
markant, og vi har meget perspektiv-
rige dialoger med de helt store spillere
om bade bolig og erhvervsudvikling.
Interessen knytter sig isar til de
omrader, hvor vi er gaet forrest med
store investeringer - langs letbanen i
Campus Odense og i Centrum. Vi har en
oplevelse af, at der i fremtiden vil veere
brug for flere lejligheder til familier og
seniorer i bynaere attraktive omgivelser.
Det behov skal vi have afdeekket mere
preecist, siger chef for bystrategisk stab
Trine Skammelsen. Her havnen, der
netop bliver mere lettilgeengelig med en
ny bro og attraktiv med et havnebad,
der dbnede i sommer.

Borgmester
Anker Boye,
Odense Kommune

4 HURTIGE TIL BORGMESTEREN

2> Hvorfor kom Odense sa sent med

i opsvinget i denne omgang i forhold til
Danmarks evrige store byer?

Odense blev ramt af krisen som alle andre, men fordi
Odense traditionelt har veeret en stor industriby, blev
vi ekstra hardt ramt, da mange af de job, der for-
svandt ikke kommer tilbage i samme omfang som far.
Derfor har vi mattet gare noget helt andet og satser
nu pa nye omrader, hvor Odense har styrker. Specielt
inden for robotter og IT gar det rigtig hurtigt lige nu,
hvor vi via et fantastisk samarbejde mellem erhvervs-
livet, kommunen og uddannelsesinstitutionerne hele
tiden arbejder pa at gare os endnu bedre. Lige nu har
vi over 80 virksomheder inden for robotklyngen, der
beskeeftiger mere end 2.200 personer.

> Hvilken enkeltstaende faktor vil
kunne spande ben for Odenses fremtidige
vakst?

Hvis vi ikke far lgst vores udfordring med en alt for
hej arbejdslegshed kombineret med, at visse brancher
vokser sa hurtigt, at de inden leenge ikke kan fa den
kvalificerede arbejdskraft, de har brug for. Det kan
spaende ben for vaeksten. Men pa flere fronter arbej-
des der benhardt pa at lese det misforhold. For eksem-
pel sges optaget pa uddannelserne til robotbranchen
hele tiden samtidig med, at der sesattes nye tiltag,
der skal opkvalificere ledige til at kunne tage et job i
for eksempel byggeriet eller i robotbranchen.

% Hvilket enkeltstiende udviklings-
omrade er vigtigst for Odense pt.?

Det er sveert at pege pa et enkeltstaende omrade, der
er vigtigst for Odense lige nu. Nar der investeres 34
milliarder kr. i Odense frem mod 2022, sa udvikles
byen pa mange fronter. Mentalt er omdannelsen af
Thomas B Thriges gade til et helt nyt kvarter vigtigt
som symbol for Odenses transformation. Fer var der
en firesporet vej, nu bygges der er et nyt musik-, te-
ater og konferencehus, et nyt H.C Andersen Eventyr-
hus, boliger med torvehaller i gadeniveau og ogsa et
nyt hotel. Det bliver billedet pa det nye Odense. Men

derudover skal bymidten forteettes og vokse indefra
og ud og langs med letbanen, hvor letbanen vil blive
en generator for vaekst i en reekke omrader.

Pa Havnen og omkring centrum kan der bygges
boliger bade til studerende og til familier, og Campus-
omradet er Odenses vaekstmotor inden for videns-
virksomheder med speciale i robotter, velfeerds- og
sundhedsteknologi og droner. Der er derfor store
muligheder for at investere i erhvervsbyggeri i Cam-
pus-omradet, som ogsa rummer Syddansk Universitet,
forskerpark og med tiden ogsa det nye supersygehus

¥ Hvad skal ejendomsinvestorer

sarligt holde oje med i Odenses

udvikling i de kommende ar?

Jeg vil pege pa kombinationen af stor tilveekst i
studerende og vaeksten i robotvirksomhederne. Med
andre ord er der basis for investeringer i bade bolig-
og erhvervsbyggeri. Vi har i Odense sget antallet af
studerende veesentlig hurtigere end vores malseetning.
Vi har ifglge de seneste tal over 45.000 studerende og
er dermed taet pa at na vores malsaetning for 2020.

Vi har derudover et serligt fokus pa at fastholde de
unge efter endt studie, og vi oplever et behov for at fa
etableret flere familieboliger centralt i byen, idet vi har
meget lav eller stort set ingen tomgang pa lejebolig-
markedet.

Hertil skal lzegges en voldsom veekst i vores robot-
klynge, som vil betyde behov for erhvervslejemal. Vi
har pt. mere end 80 virksomheder og mere end 2200
ansatte. Tal fra virksomhederne peger pa, at de i 2020
forventer, at der vil veere mere end 3000 ansatte og
mere end 100 virksomheder. Men meget tyder pa,

at udviklingen gar endnu hurtigere. Og herudover
kan man jo holde @je med kulturlivet, bylivet og alle
de nye projekter, som skal bidrage til udviklingen af
Odense som storby og som far bade odenseanere og
andre til at kigge pa byen med fornyet stolthed og
interesse.
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- Vi ser frem til at se det faerdige resultat af boligbyg-
gerierne, varestederne, parkerne, legepladserne etc.

Vi har meget haje forventninger til salget af byggeret-
terne, siger erhvervsmeegler Niels Jargensen, Nybolig
Erhverv Odense om det tidligere FDB-omrade.

COOP bliver til
nyt boligomrade

FDBs gamle bygninger pa @sterbro i Odense er pa vej til at blive ombygget
til et eksklusivt boligomrade og dermed blive en del af Odense Bys byud-
vikling. Nybolig Erhverv Odense kommer til at sta for salget af de 34.500

kvm. byggeretter.

- Vi har at gere med et projekt fyldt med gammel historie helt tilbage fra

1900-tallet, og det er en forngjelse at fa lov til at veere radgiver pa et pro-
jekt med gamle aner. Nu skaber vi ny historie ved at etablere et attraktivt
boligomrade i det centrale Odense. Omradet er jo en perle i sig selv, og den

korte afstand til City, letbanen samt muligheden for at komme hurtigt pa
motorvejen ger det endnu mere interessant, siger Bent S. Jensen, direktor i
Nybolig Erhverv Odense.

Tilbage i 1900-tallet blev grunden kebt af FDB - Fallesforeningen For
Danmarks Brugsforeninger -, som brugte det til lager- og administrations-
bygninger samt til et lille mebeludsalg. | 1920erne blev omradet udlagt
som kolonihaveomrade, og efterfelgende kom der mere industri og erhverv
til omradet, og som arene gik, blev der bygget en bred vifte af byggerier.

AP Ejendomme - et datterselskab
af AP Pension - skal bygge pa de
sidste tre byggegrunde pa Thomas
B. Thriges Gade. Hermed er alle
byggegrunde i Odenses store
byomdannelsesprojekt nu solgt.

AP Ejendomme skal bygge ca.
28.000 kvm. med radhuset, dom-
kirken og gagadenetvaerket som
neermeste naboer. Den centrale by-
midte skal genskabe forbindelsen
mellem Overgade og Vestergade og
kommer til at besta af tre bygning-

er: Albani Karréen, Fisketorvs Kar-

réen og Narregadehuset. Prisen for
de tre byggefelter er 115 millioner
kr., hvilket er cirka 10 procent over
den udbudte mindstepris.

Der bygges mellem tre og syv
etagers hojde med primaert boliger,
detailhandel og erhverv i form af
caféer, restauranter mv. Byggeriet
forventes feerdigt i 2020.

- AP Pension er utrolig glade for
at have vundet det spaendende

udbud. Det er et meget stort privi-
legie at fa lov til at bygge pa en sa
markant placering, og vi vil gere
vores yderste for at leve op til den
tillid, der er vist os. Ikke nok opnar
AP Pension et meget sikkert afkast
med denne investering, men vi far
lov til at realisere et byggeri som
bade Odense og AP Pension med
rette vil blive stolte af, siger direk-
tar Peter Olsson, AP Ejendomme.

De nye karréer bestar primeert af
boliger, som varierer i sterrelser,

t

sa de imadekommer forskellige
behov. Alle baliger har adgang til
enten altan eller gardrum. | Albani
Karréen er gardrummet placeret

i 2. sals hajde og giver ovenlys
ned til torvehallerne. Pa toppen af
karréerne kommer der feelleshuse,
som steder op til tagterrasserne
og giver en reekke muligheder

for feelles aktiviteter. Arkitema er
arkitekt pa byggeriet, og Midtcon-
sult er ingeniar, mens Projektus
er bygherreradgiver. Aarsleff har
entreprisen.
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Erhvervscenter Fyn

Magelgs 7, 2., 5000 Odense C
fyn@homeerhverv.dk - www.homeerhverv.dk/fyn

TIf. 63 12 63 00

Investeringsejendom - boligprojekt
5000 Odense C

Med en nyligt godkendt kommuneplan er der nu mulighed for at
a@ndre denne undervisningsejendom til et boligprojekt.

Grundens areal er pa ca. 2.600 m2 og der kan bygges i alt ca.
4.000 m2 boliger pa ejendommen.

Der vil vaere tale om en kombination af omdannelse af nuvaer-
ende bygning samt nedrivning og opferelse af ny bygning.

Beliggenheden er helt i top - teet pa uddannelsesomrade ved
Odense Havn, og med kun ca. 300 meter til gdgaden og stoppe-
sted for den kommende Letbane.

2.637 m?
91755130

20.700.000 Grundareal

2.094 m?

Kontantpris

Bruttoareal Sagsnummer

ERHVERV

Ejendomsmeeglerkaede for Danske Bank koncernen

Fokus pa bade de kort-
og langsigtede mal

Fokus Asset Management A/S er en dansk ejendomsforvalter,
der pa vegne af primaert institutionelle investorer forvalter og
investerer i efendomme - bade direkte og indirekte via ejen-

domsfonde. Vi arbejder struktureret og har mange ars erfaring

med bade analyse og strategisk radgivning, samt forvaltning og

udlejning af ejendomme - altid med fokus pa veerdi skabelse

Fokus Asset Management A/S

Bomhusvej 13, 1. sal
2100 Kgbenhavn @

TIf.: 7010 0075
E-mail: fokus@fokusasset.dk

Hos Fokus Asset Management A/S
daekker vi hele veerdikeaeden i
ejendomsforvaltning og mener at
vores teambaserede tilgang skaber
merveerdi for vores kunder
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Ndr Barfoed Group har eendret restaurantens grundstruktur og renoveret ejendommen, kommer Mash’ egne folk og indretter den i samme Mash-stil som man kender
fra blandt andet Bredgade i Kebenhavn, Banegdrdspladsen i Aarhus og Kebenhavns Lufthavn.

Kendt kebenhavner-restaurant abner i Odense

Den store odenseanske ejen-
domsinvestor Barfoed Group har
udlejet et lokale i Odense City pa
Flakhaven med udsigt over byens
plads til MASH - Modern Amercan
Steak House.

MASH kommer til Odense City og
forventer at abne den nyindrettede

december med bade steakrestau-
rant og cocktailbar med plads til
cirka 150 geester. Ejendommen er
kendt af mange odenseanere som
Bryggergaarden, og den er lige nu
under ombygning, hvor restaurant
og bar indrettes i to plan med
blandt andet Private Dining mulig-
heder i nederste plan.

restaurant i Vestergade 11 primo
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Gibotech og Stof 2000
bytter placering

Den fynske virksomhed Gibotech, der arbejder
med robotteknologi, som er et af de omrader,
som Odense Kommune officielt har udrabt til
satsningsomrade, har veeret nedt til at finde
nye sterre lokaler og flytter nu til Datavej 15 i
Odense i en ejendom pa 4.500 kvm.

tidligere ejendom.

Gibotech ville gerne bo teet pa andre hgjteknolo-
giske virksomheder og i forvejen ligger Sanovo
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Technology Group pa Datavej 3. Nybolig Erhverv
i Odense har veeret maegler pa begge ejendomme
og har samtidig faet Stof 2000 ind i Gibotechs

MASH bliver nabo til A Hereford
Beefstouw og Bryggeriet pa
Flakhaven.

garanterer hgj kvalitet og service.
Med den meget positive udvikling
som Odense og City oplever, sa er
denne udlejning et godt eksempel
pa, at Odense for alvor er kommet
pa landkortet - det gavner os alle
og er gleedeligt for byen, siger
koncerndirekter Frederik Barfoed,
Barfoed Group. H
Af Kamilla Sevel

- Vi er naturligvis stolte af at
kunne preaesentere en steerk lejer
til Odense City, og det ma godt
pa en sa markant placering vaere
en lejer som MASH, der indretter
sig flot og stilrent og samtidig

Et af Odenses satsnings-
omrader er netop indenfor
robotteknologi, hvor flere
virksomheder ekspanderer.
Her pd Datave.

Japansk
arkitekt tegner
H.C. Andersens

nye hus

Det bliver japanske Kengo Kuma, der skal
tegne H.C. Andersens nye museumshus,
hvis altsa Odense Kommune kan finde mid-
lerne til at fa det bygget, sa det star klart
i 2020 efter planen. Projektet er blevet
muligt pa grund af lukningen af Thomas
B. Thriges gade og forventes at blive pa
9.000 kvm. med en bygning pa 5.600
kvm., hvoraf cirka to trediedele bliver i
keelderplan og skal indeholde en magisk
H.C. Andersen-inspireret have.

Gibotech har i mange ar haft hovedseede pa
Hollufgardsvej 31 i Odense S, hvor STOF 2000
fremover vil have deres nye virksomhedslokaler.

Kengo Kuma har vundet projektet sammen
med danske Cornelius+Voge og MASU
Planning.

Annonce

Ved du, hvad &ndringerne pa lejemarkedet betyder for dig som udlejer eller
administrator? Og er du opdateret om dine muligheder for at optimere arbejdsgangen?
BoligPortal oplever stor interesse for ny, faglig viden blandt professionelle udlejere.

I en sal i Nordjylland sidder 45 professionelle udlejere og
ejendomsadministratorer til et netvarksmede med advokat
Louise Kaczor som oplagsholder. Anledningen er ikke en lov-
overtradelse, men at forhindre at de 45 kommer i klemme

i de mange love, som professionelle udlejere skal navigere
imellem i deres daglige arbejde.

Pia Andersen, City-Ejendomme Aalborg,
deltager pa BoligPortals netvarksmede.

[exJodbijog

"Med den nye lejelov, der kom i 2015 er det meget vigtigt at
vere opdateret pa de nye regler. Der er behov for, at man
har en god sag med dokumentationen i orden, hvis man skulle
komme ud i en uoverensstemmelse med lejer”, siger en af
de fremmedte, Pia Andersen, der er udlejningsansvarlig hos
City-Ejendomme Aalborg.

Det er arets fjerde netvarksmede for professionelle udlejere
med tilknytning til udlejningssiden BoligPortal. Kollegaer i
branchen samles til meder over hele landet for at here fag-
eksperter fortzlle om de nyeste tiltag pa lejeboligmarkedet.
Denne gang i Aalborg, hvor huslejens sterrelse og regulering
er pa plakaten.

"Her kan jeg pludselig here, at det kan vare op til 20 ar til-
bage, at man skal have sin dokumentation pa plads, og ikke
bare de omtrent fem ar som skattereglerne kraver”, siger
Pia Andersen fra City-Ejendomme Aalborg.

Fa mere tid i hverdagen

Udlejningssiden BoligPortal fungerer som samarbejdspartner
for over 2.300 udlejere, som ikke blot far et online udstil-
lingsvindue overfor 365.000 besegende, men ogsa profes-
sionel radgivning og sparring, nar lejeboligen skal afsattes.
Sparring, som kan fere til optimeringer og tidbesparelser i
hverdagen, fortzller Pia Andersen fra City-Ejendomme
Aalborg.

"Vi kan altid komme i direkte kontakt med vores BoligPortal-
konsulent, og han felger opgaverne til ders i en travl hver-
dag. Han har blandt andet informeret os om muligheden for,
at vores lejemal automatisk kan vises og opdateres pa vores
egen hjemmeside, nar bare jeg laegger dem op pa BoligPortal.
Det har lettet mit arbejde”, siger Pia Andersen.

Med BoligPortal som samarbejdspartner
far du:

* Faglig radgivning fra professionelle konsulenter
¢ Dybere indsigt gennem markedsanalyser

¢ Faglig vidensudbytte gennem netverksmeder
¢ Personlig kundeservice alle ugens dage

* Nem og effektiv annoncering

¢ Mulighed for automatisk annoncering og integration
pa egen hjemmeside

¢ Professionel markedsfering, fx bannerannoncering

BoligPortal

Her mere om, hvad BoligPortal kan tilbyde
professionelle udlejere pa telefon 70 20 80 82
eller storudlejer@boligportal.dk



PRISERNE PA BOLIGER VIL FORTSAT STIGE | ODENSE

FORVENTET VAKST | INDBYGGERTAL PR. KOMMUNE

Efter flere ar med lav befolknings-
tilveekst er Odense nu Danmarks
tredje hurtigst voksende by pa
linie med Aalborg ifalge Danmarks
statistiks sidste befolkningsfrem-
skrivning. Indekseret ligger begge
byer med en vakst pa indeks 105.
Til sammenligning har Danmarks
hurtigst voksende by Kebenhavn
indeks 109.

For at veere en attraktiv by at
investere i i forhold til andre byer
er det ikke kun efterspargselen, der
er afgerende men ogsa, hvorvidt
priserne forventes at stige. Her
bevaeger Odense sig ogsa i den
rigtige retning ifslge analysefirmaet
Exometric, der i forbindelse med
analyser interviewer flere tusinde
mennesker om deres forventede
fremtidige boligadfaerd. Herunder
om hvor man gnsker at bosatte

sig, og hvilken pris man er villig til
at betale per kvm. Sammenligner
man den fremtidige forventede
betalingsvillighed med nuvaerende
og historiske realiserede priser viser
det sig, at der er en forventning
om fremtidige stigninger i bolig-
priserne i Odense. Stigningen i de
boligsegendes betalings vilje fra 1.
til 2. kvartal 2016 ligger nemlig pa
indeks 109, mens den arlige reelle
@ndring i priserne i Odense Kom-
mune kun er pa indeks 106. Saledes
er de boligsagendes betalingsvilje
steget med hele 9 procent fra 1. til
2. kvartal 2016, mens sidste ars
realiserede priser i Odense derimod
kun steg med 6 procent i forhold
til aret for. Det indikerer, at der er
gode forudsaetninger til stede for
fortsatte prisstigninger i Odense
kommune.

2016
Kebenhavn 591.481
Aarhus 330.639
Aalborg 210.316
Odense 198.972
Esbjerg 115.748

2021
643.404
350.570
221.176
208.007
118.166

UDVALG: DE 5 KRAFTIGST VOKSENDE. KILDE: DK-STATISTIKBANK / EXOBASE BOLIG

STIGNING | DE BOLIGSOGENDES BETALINGS

VILJE FRA 1. TIL 2. KVARTAL 2016:

Indeks 109 ioe: exosas soLic)

ARLIG Z£NDRING | REALISEREDE PRISER |
ODENSE KOMMUNE OPGJORT 1. KVARTAL 2016:

Indeks 106 iLoe: ReaLkreiTRADED

=XOMETRIC

Vaekst index
109
106
105
105
102

Tallene leveres af Exometric

Vi ridgiver blandt andet om:

Kob og salg af fast ejendom

Projektudvikling
Finansiering
Lejeret
Entrepriseforhold

Plan- og miljeforhold

Moms og skat i relation til fast ejendom

Udbud og OPP-projekter

Konfliktlgsning

Kvalitet, faglighed, specialviden og
forretningsforstéelse er det mindste, du
kan forlange.
Vi er Lundgrens, og det betyder, at vi alle
arbejder og tenker i samme retning.

Nemlig som aktive partnere i din virkelighed.

AKTIVE PARTNERE | DIN VIRKELIGHED

Den, der ved mest om dig og din forretning, giver dig den bedste ridgivning.
Derfor er den samme radgiver altid med om bordet fra vores side.

Vi har en dyb kommerciel forstéelse for ejendomsmarkedet og et meget bredt

netverk i branchen. Ud over juridisk bistand pa hejeste niveau fir du ogsa adgang
til et steerke netveerk i branchen og en kommerciel tilgang til den konkrete sag.
Vi indgr i et tet samarbejde med vores specialister inden for andre retsomrader,

som er relevante for ejendomsmarkedet - ikke mindst moms og skat, planret og
offentlig regulering samt finansiering og selskabsret.

LUNDGRENS ADVOKATPARTNERSELSKAB

TUBORG HAVNEVEJ 19

2900 HELLERUP T/ 3525 2535

INFO@LUNDGRENS.DK

LUNDGRENS

Vi tager din forretning personligt

LUNDGRENS.DK

nyboligerhverv.dk B

Vi mangler investorer til optarelse at
logistik- og produktionsejendomme!

afspejling af den danske gkonomi, hvor fremgangen i fgrste
kvartal af 2016 har veeret bedre end forventet*.
Erhvervslivet udvider og anseetter flere folk end tidligere. Der
er behov for store kapacitetsudvidelser, og virksomhederne
har en klar forestilling om, at lokalerne skal vaere modernise-
rede og indflytningsklare.

"Stigende eftersporgsel kraever
flere risikovillige investorer”

Men leenge har der ikke veeret bygget nyt indenfor denne
ejendomstype. Derfor sgger vi investorer, som har mod

pa at investere i og opfgre moderne lokaler til logistik-

og produktion. Der er rigtig mange kunder, som efterspgrger
dem. Afkastet pa en logistik-/produktionsejendom vil over en
leengere periode vaere bedre end pa en boligudlejningsejen-
dom, og det kan saledes ga hen at blive en vaesentligt bedre
investering. Derudover er denne type ejendom nemmere

at administrere end boligudlejningsejendomme, og omkost-
ningerne pr. m? er lavere.

Bent S. Jensen, Direktgr

Hos Nybolig Erhverv Odense oplever vi i gjeblikket stor
eftersporgsel pa logistik- og produktionsejendomme
pa mere end 5.000 m2. Derfor efterlyser vi endnu flere
emner af denne stgrrelse.

Det er ikke helt forkert at sige, at kunderne star i kg. Den

massive efterspgrgsel pa denne type ejendom er en klar Kontakt os allerede i dag pa tIf. 6613 8060.

*Kilde: business.dk
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| selve
Odense arbejder

100.000

mennesker, mens der er

257.000 arbejds-

pladser i en radius af
en times karsel

fra byen.

TIL MERE UDVIKLING

Odense har en raekke store potentielle udviklingsomrader. Udvik-
lingen af havnen kom i spil allerede far krisen og fortsaetter nu
med blandt andet en raeekke markante ungdomsboligprojekter,
havnebad og yderligere boligbyggeriet, og senest har lukningen af

Thomas B. Thriges Gade givet en raekke store grunde til udvikling.
Men en raekke nye udviklingsomrader, som i hgj grad bygger vide-
re pa Odenses industrielle arv er nu ogsa i spil. Det drejer sig om
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SUKKERKOGERIET
Sukkerkogeriet er et tidligere
industriomrade og bestar af
historiske bygninger centralt
placeret i centrum af Odense.
Omradet kan anvendes til
boliger, men kan ogsa rumme
kontorer, sundhedsklinikker,
restauranter mv. Sukkerko-
geriet ligger langs letbanens
linjefering.

Areal 50.470 kvm.
Afstand til bymidte 500 m
Placering Roersvej
Ejerforhold Privat

GASA

Det tidligere grossistomrade
ligger teet pa centrum, teet pa
Odense |draetspark og med
letbanestop teet ved, hvilket
gor omradet oplagt til udvik-
ling af et boligkvarter med
bydelsfunktioner.

Eksisterende bebyggelse kan
genanvendes, eller der kan
nybygges. Letbanens linjefe-
ring gar forbi GASA, og der er
nem adgang til motorvejen via
Middelfartve;.

Areal 132.600 kvm.
Afstand til bymidte 1.000 m
Placering Middelfartvej,
Bolbro

Ejerforhold: GASA Group
Denmark A/S

DALUM
PAPIRFABRIK
Beliggenheden med direkte
adgang til Odense A giver

helt oplagte muligheder for at
skabe et enestaende byggeri
af god kvalitet. Omradet ligger
godt i forhold til motorvejen
og rummer store rekreative
veerdier

Areal 243.300 kvm.
Afstand til bymidte 3,2 km
Placering Dalumve;j

ODENSE UNIVERSI-
TETSHOSPITAL - SDR.
BOULEVARD

Nar OUH flytter hospitalsfunk-
tionerne, far Odense frigjort

et omrade med et meget stort
potentiale for byudvikling.

Her kan udvikles med stor di-
versitet. Omradet ligger langs
letbanens 2. etape, og der er
nem adgang fra motorvejen
via Sdr. Boulevard og Falen.

Areal 383.900 kvm.
Afstand til bymidte: 1.000 m
Placering: Sdr. Boulevard/
Falen

Ejerforhold: Region Syddan-
mark

THOMAS B. THRIGES
GADE

Thomas B. Thriges Gade, der
tidligere var hovedfeerdsels-
aren gennem Odense, blev
lukket i 2014 og den nye
bydel forventes at sta feerdig
i 2020. | alt kan der bygges
53.000 kvm. i 3 blokke

med cirka 350 boliger og

10 procent butikker. Der er
underskrevet optionsaftaler
for de farste 16 grunde med i
alt 26.000 kvm., og de sidste
tre grunde er netop solgt til
AP Pension.

Ejerforhold Privat H

Af Kamilla Sevel

AAAAA

Nyt OUH bliver bygget umiddelbart syd for Syddansk Universitet. Sygehus og univer-

2021
DDEWSE UM IVERSAT I_T:‘",EI.I;‘FI.IJ'I

sitet bliver bygget sammen med den kommende letbane og skal pa den mdde give helt
nye muligheder for samarbejde mellem forskning og klinik. Men ligesom en raekke af de
ovrige kvalitetsfondsprojekter har byggeriet svaert ved at holde skonomien og stdr pt.
med et projekt, der kvalificerer til en budgetoverskridelse pd 1,3 milliarder kr.

Nyt OUH i fuld gang

Et af de helt store udviklingsprojekter
i Odense - det nye universitetsho-
spital, OUH - er nu godt i gang. Nar
det star feerdigt i 2022, bliver det
Danmarks sterste helt nye sygehus.

Det forste anleegsarbejde pa den enor-

me byggegrund bestar i at forberede
etableringen af traceet til letbanen,
der skal lsbe gennem det nye syge-
hus. Arbejdet omfatter bygge- og
anleegsarbejder i en 24 meter bred
zone ned gennem Nyt OUH i det, der
efterfglgende bliver letbanens forleb -
det sakaldte tracé. En del af opgaven
er at bygge tre tunneler, som kommer
til at forbinde sygehuset pa tvaers
under letbanen.

Ligesom med en lang raekke af de
gvrige projekter under den sakaldte
kvalitetsfond har ledelsen af projektet
dog rigtig sveert ved at fa enderne til
at medes. Medic OUH, der er totalrad-
giver pa Nyt OUH, og bestar af blandt
andet White og KHR Arkitekter
madtes i sommer med repraesentanter
fra Nyt OUH for at forklare, hvorfor
det endelige projektforslag er kommet
til at rumme en uventet overskridelse
af budgettet pa knap 1,3 milliarder

kr. i forhold til det, der er aftalt med
regionen.

- Vi er overraskede over det store
skred i budgettet, og jeg vil gerne
beklage, at vi har bragt regionen i
denne situation ved, at budgetover-

skridelsen er konstateret sa sent. Da
der er tale om et meget omfattende
og komplekst byggeri, har vi veeret
under stort tidspres i processen. Pa
grund af det tidspres har vi ikke haft
mulighed for at kvalificere gkonomien
tilstreekkeligt inden for tidsrammen,
og derfor har vi bedt om en yderligere
periode, hvor vi har mulighed for at
granske gkonomien i samarbejde med
regionen, siger bestyrelsesformand i
Medic OUH Jargen Nielsen

Projektforslaget fra Medic OUH
beskriver detaljeret, hvordan Nyt
OUH skal indrettes og fylder 3.752
sider samt knap 10.000 tegnings- og
modelfiler.

Derudover indeholder forslaget en
tidsplan for byggeriet og et budget
for de enkelte faser, som bliver
styrende for de kommende udbud og
licitationer. Regionsradet vedtog dis-
positionsforslaget for Nyt OUH i 2015
og siden har Medic OUH projekteret

i forhold til de krav, der fremgar af
dispositionsforslaget.

Pa linje med de andre kvalitetsfond-
sprojekter i Danmark er der afsat et
fast belab til at bygge det nye univer-
sitetshospital i Odense. Nyt OUH ma
saledes koste 6,3 mia. kr. - hverken
mere eller mindre - nar det star
feerdigbygget. Region Syddanmark
har ikke mulighed for at supplere med
"egne penge”.
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ORDET ER DIT

Lejefastsaettelse i
boliglejemal

- fa overblikket

E oligudlejningsejendomme er en brandvarm handelsvare
i disse ar. Et vaesentligt moment for prisfastseettelsen
og for, om en bestemt boligudlejningsejendom indeholder et

udviklingspotentiale (i form af mere i lejel) er, hvordan lejen i
den pageeldende ejendom beregnes.

Reglerne om lejeberegning i boligudlejningsejendomme er kom-
plicerede og indeholder mange faldgruber. Formalet med denne
artikel er derfor at give et kortfattet og overordnet overblik over,
hvordan lejelovgivningens regler om lejefastsaettelse er skruet
sammen.

Forskellige principper for lejefastszettelse
Lejefastsaettelsen for boligudlejningslejemal afhaenger af leje-
malets geografiske placering (reguleret/ureguleret kommune),
bygningens karakter, det lejedes alder, type og tilstand.

Der findes i alt 4 mader at fastsaette lejen pa i boliglejemal, nem-
lig 1) efter det lejedes veerdi, 2) omkostningsbestemt leje, 3) det
lejedes regulerede veerdi eller 4) fri lejefastsaettelse/markedsleje.

Regulerede og ikke-regulerede kommuner

Den naermere fastleeggelse af, hvordan lejen for en konkret
boligudlejningsejendom skal beregnes, afhaenger i vaesentlig
grad af, om ejendommen er beliggende i en sakaldt reguleret
eller ureguleret kommune. De uregulerede kommuner er Billund,
Fang, Fredensborg, Greve, Herning, Holstebro, Ikast-Brande,
Laese, Mariagerfjord, Rebild, Ringkebing-Skjern, Samsg, Solrad,
Struer, Thisted, Tender, Varde, Vesthimmerland og ZAra. Alle gvri-
ge kommuner i landet er regulerede kommuner.

For lejemal i sakaldte uregulerede kammuner kan lejen som

SIDE 68 | ESTATE MAGASIN | # 04 2016

udgangspunkt fastsaettes som det lejedes veerdi. Det lejedes
veerdi vurderes ud fra en sammenligning med den leje, der er
almindeligt gaeldende i kvarteret for tilsvarende lokaler med
hensyn til beliggenhed, art, starrelse, kvalitet og vedligehol-
delsesstand. Er lejen for et bestemt boliglejemal fastsat til en
leje, som vaesentligt overstiger det lejedes veerdi, vil lejeren via
det stedlige huslejenaevn kunne forlange lejen nedsat. Modsat i
erhvervslejemal, kan nedseettelsen ogsa ske med tilbagevirken-
de kraft.

Der geelder dog fri lejefastsaettelse/markedsleje for visse lejemal
i de uregulerede kammuner.

Fri lejefastseettelse gaelder for 1) beboelseslejligheder i ejendom-
me ibrugtaget efter 31. december 1991, 2) beboelseslejligheder,
der pr. samme dato udelukkende blev anvendt til erhvervsfor-
mal, og 3) nyindrettede beboelseslejligheder/enkeltvaerelser

i tagetage, som den 1. september 2002 ikke var benyttet

eller registreret til beboelse. Det samme geelder 4) lejligheder

og enkeltvaerelser i nybyggede etager, hvortil der var givet
byggetilladelse efter den 1. juli 2014. Det er en betingelse for
fravigelsens gyldighed, at det fremgar af lejeaftalen, at lejemalet
er omfattet af denne bestemmelse.

Derudover 5) er indeksfinansieret nybyggeri i uregulerede
kommuner ogsa undtaget fra reglerne om det lejedes veerdi.
Lejen kan i stedet fastseettes til et belab, der svarer til ydelserne
pa indekslanet, driftsudgifterne og forrentning pa 4 procent af
anskaffelsessummen, der ikke er indekseret. Ligesadan gaelder
reglerne for lejligheder i ejendomme, der er taget i brug pr. 1.
januar 1989 og tilhgrer udlejere, der betaler realrenteafgift.

>

Administrationshuset

FULL SERVICE EJENDOMSADMINISTRATION

Administrationshuset er et af Danmarks sterste og hurtigst
voksende administrationsselskaber. Vi er ca. 60 medarbej-
dere med fokus pé bolig-, detail- og projektejendomme.

Vi er store nok til at lese de vanskeligste opgaver, men
samtidig fleksible nok til at tilpasse os vores kunders behov.
Vores ydelser omfatter administration, udlejning, jura, ejen-
domsservice, byggeteknisk rddgivning og andre konsu-
lentydelser. Vi har en af landets fa afdelinger specialiseret

i indkebscentre, og vi tilbyder nogle af branchens bedste
onlinelasninger.

Gammel Kege Landevej 55
DK 2500 Valby

www.administrationshuset.dk



Omkostningsbestemt leje

For lejemal i regulerede kommuner galder reglerne om omkostnings-
bestemt leje. Den omkostningsbestemte leje beregnes, sa den deekker
ejendommens driftsudgifter, afkastningen af dens veerdi og forbedrings-
tilleeg. Den omkostningsbestemte leje udger derfor maksimum for den
leje, der kan aftales ved udlejning.

"Afkastningen af dens veerdi” er lovmaessigt fastsat som et belgb pa 7
procent af den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. januar 1973. For
ejendomme taget i brug efter 1963 kan i stedet anvendes et beregnet
kapitalafkast, hvor der i beregningen kan medtages 1) rimelige ydelser
pa et seedvanligt prioritetslan til deekning af de faktiske omkostninger
til ejendommens opferelse med tilleeg af 2) en passende forrentning
(8-14 procent afhangig af ejendommens alder) af den resterende del af
anskaffelsessummen. | sidstnaevnte tilfaelde vil det dog veere seerdeles
vanskeligt for en ny ejer af ejendommen at dokumentere opferelsesom-
kostningerne pa op til 42 ar gamle ejendomme.

Séledes som reglerne om beregning af reglerne om omkostningsbestemt
leje er skruet sammen, udger den omkostningsbestemte leje oftest en
leje, der er veesentligt under det, der vil kunne opnas, hvis lejen blev
fastsat efter udbud og efterspargsel.

Der geelder imidlertid en reekke undtagelser til reglerne om omkost-
ningsbestemt leje.

Lejemal, der er gennemgribende renoveret

For det farste geelder omkostningsbestemt leje ikke for lejemal, der

er gennemgribende renoveret. Begyndelseslejen for gennemgribende
forbedrede lejemal kan dog maksimalt udgere det lejedes veerdi. At

et lejemal kan siges at veere gennemgribende forbedret betyder, at
forbedringerne vaesentligt har foroget det lejedes veerdi, og at forbed-
ringsudgiften enten overstiger kr.2.202 kr. pr. kvm. eller et samlet belab
pa 251.805 kr.

Smahuse

For det andet gaelder omkostningsbestemt leje ikke for smahuse i de
regulerede kommuner. Smahuse er ejendomme, der pr. 1. januar 1995
omfattede 6 eller faerre beboelseslejligheder. Lejen for disse lejemal
fastseettes efter det lejedes veerdi, men hvor lejen ikke vaesentligt ma
overstige lejen i tilsvarende omkostningsbestemte lejemal. Som ved
andre lejemal, hvor lejen fastsaettes efter det lejedes veerdi, bliver ejen-
dommens konkrete driftsomkostninger uden betydning. For smahusene
bliver lejeniveauet i stedet styret af driftsomkostningerne i sammenlig-
ningsejendommene, hvilket ofte betegnes som det lejedes regulerede
veerdi. Reglerne betyder ogsa, at disse lejemal ikke nadvendigvis kan
lejes ud til det lejedes veerdi ved en gennemgribende renovering af

lejemalene, hvilket ellers er gaeldende for de almindelige omkastnings-
bestemte lejemal.

80-20 ejendomme

For det tredje galder reglen ikke for ejendomme i regulerede kommu-
ner, hvor 80 procent af ejendommens bruttoareal per 1. januar 1980
anvendtes til andet end beboelse. Lejen for disse lejemal fastseettes i

stedet efter det lejedes vaerdi.

Nybyggeri og ombyggede erhvervslokaler

Endelig kan reglerne om omkostningsbestemt leje fraviges for nybygge-
ri og ombyggede erhvervslokaler, det vil sige beboelseslejligheder i ejen-
domme ibrugtaget efter 31. december 1991, samt for beboelseslejlighe-
der, der pr. samme dato udelukkende blev anvendt til erhvervsformal.

Der kan ogsa aftales fri lejefastsaettelse i nyindrettede beboelseslejlig-
heder/enkeltvaerelser i tagetager, som den 1/9 2002 ikke var benyttet
eller registreret til beboelse. Det samme geelder lejligheder og enkeltvee-
relser i nypabyggede etager, hvortil der var givet byggetilladelse efter
den 1/7 2014. Det betyder, at lejen kan fastsaettes frit og ikke kreeves
nedsat til det lejedes veerdi.

Det er afggrende, at det i lejekontrakten er anfert, at boligreguleringslo-
vens regler er fraveget i disse tilfaelde.

Mellemformer

Ud over ovennevnte tilfaelde, kan der ogsa taenkes diverse komplice-
rede mellemformer. Hvis der til en ldre erhvervsejendom tilbygges
boliger, kan der her opsta den situation, at de nye boliger "fanges” af er-
hvervsejendommens status, og derfor kan lejes ud til det lejedes veerdi
som 80/20 ejendom, mens de gamle erhvervslokaler kan konverteres til
boliger og lejes ud med fri lejefastseettelse.

Afslutning

En ejendomsejer kan - som det fremgar - i savel regulerede som uregule-
rede kommuner, optimere sine lejeindkomster ved at konvertere fra er-
hverv til bolig, pdbygge nye etager eller nyindrette boliger i tagetagen.
Dertil kan ejeren i regulerede kommuner optimere lejen ved at foretage
gennemgribende moderniseringer, der veesentligt ager lejemalets veerdi.

Sammenfattende kan det konkluderes, at der geelder en reekke forskel-
lige regler for lejefastsaettelse i boliglejemal. Det er afgarende, at man
som investor i boligudlejningsejendomme er knivskarp pa disse regler,
da man ellers kan fa sig ubehagelige overraskelser, fordi lejeindteeg-
terne enten ikke lovligt kunne fastsaettes som forudsat, eller fordi
udviklingsmulighederne ikke er sa gyldne, som man antog inden man
kebte ejendommen.

VI RADGIVER OM DE BEDSTE
PARKERINGSL@SNINGER

APCOA _
PARKING

Hvem er vi:
Danmarks stgrste parkeringsselskab
Skraddersyede parkeringslgsninger

Innovative lgsninger
- ANPR (Nummerpladegenkendelse)
- Elektroniske P-tilladelser
- MobilParkering (App til parkering)
- Online Booking

1500 parkeringsarealer i Danmark

Lokalt kendskab siden 1995

40 ars international erfaring og ekspertise

Repraesenteret i 12 europziske lande

Las mere om APCOA PARKING pa
WWW.APCOA.DK

NYHED

Elektroniske P-tilladelser til receptioner
og selvbetjening - ring og hgr narmere pa

70231331

APCOA PARKING Danmark
Lanciavej 1A

DK-7100 Vejle

Telefon: +45 70 231 331

www.apcoa.dk
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BRANCHEGUIDE

DEN DIREKTE VE) TIL BRANCHENS FIRMAER OG NOGLEPERSONER

Estate Magasins brancheguide giver dig en oversigt over virksomheder, organisationer og
foreninger i den danske bygge- og ejendomsbranche pa tveers af de seedvanlige brancheskel.

Det unikke ved guiden er, at du nemt og hurtigt kan orientere dig om, hvem de relevante
kontaktpersoner er.

Brancheguiden udkommer som en del af Estate Magasin 6 gange om aret.

ADMINISTRATORER
Administrea aps s
Herkeer 26, 2730 Herlev Vi Foe o .
TIf.: 44 2500 15

Kontakt:  Gitte Krigbaum, adm. direktar
Christian Dam-Bertelsen, direkter
Email: gk@administrea.dk, cdb@administrea.dk
Web: www.administrea.dk
Administrea er specialister i ejendomsadministration, boligformidling og ejendoms-
drift baseret pa hgj kvalitet med taet kundekontakt.

CE) Ejendomsadministration A/S

Meldahlsgade 5, 1613 Kebenhavn V CE
TIf: 33338282
Kontakt: Anne Marie Oksen, administrerende direkter ; '
Email: amo@cej.dk

Web: www.cej.dk

Individuel administration af alle typer ejendomme inkl. teknisk og juridisk
radgivning samt gkonomisk rapportering. Vi er landsdaekkende, og har kontorer i
Kebenhavn og Aarhus.

LDyI:;tJEI:ovedgade 4, 2800 Kgs. Lynghy DATEA

TIf.: 45260102

Kontakt:  Flemming B. Engelhardt, adm. direktar
Email: fbe@datea.dk

Web: www.datea.dk

Skreeddersyede lgsninger til ejere af alle typer investeringsejendomme, andels- og
ejerforeninger. Vi sikrer lgsninger, der understatter vores kunders forretning.

EJENDOMSADMINISTRATION

DEAS \
Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg A
Tif: 3946 60 35 e

Kontakt: Henrik Dahl Jeppesen, adm. direktar = DEAS
Email: hdj@deas.dk

Web: www.deas.dk

Vi tilbyder ejendomsadministration, bygherreradgivning, udlejning samt Facility
Services af alle typer ejendomme. Vi er landsdaekkende med kontor i Kabenhavn,
Aalborg og Aarhus.

°
Difko A/S s
Senderlandsgade 44, 7500 Holstebro DIFKO i
Tel:: 96 1053 74 Gor mere for din formue @ ° 4

Kontact: Peter Nielsen

Email: pen@difko.dk

Web: www.difko.dk

Kvalitet, troveerdighed, nyteenkning og handlekraft er fundamentet bag vores admi-
nistration af dit aktiv. Vi tilbyder individuelle lzsninger inden for administration af
alle typer ejendomme samt vurdering, salg og udlejning af erhvervsejendomme.

Ejendomsvisioner.dk

Hejrevej 33, 2400 Kgbenhavn NV

TIf: 71994030

Kontakt: lan Winther Hgiland, direkter
Email: Ih@ejendomsvisioner.dk
Web: Ejendomsvisioner.dk

EJENDOMSVISIONER
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Brancheguiden er ogsa tilgengelig 24/7 pa www.estatemedia.dk, hvor
du ogsa altid kan se, hvordan du kommer med.

Skriv til Michael Mortensen pa mortensen@estatemedia.dk eller ring pa
tlf. 28 34 03 19 og fa mere at vide om optagelse i brancheguiden.

Jordan | Legstrup Advokatpartnerselskab jORpDAN | [ GGSTRUP
Vesterbrogade 33, 1620 Kgbenhavn V

TIf: 33255400

Kontakt: Henriette Jordan, advokat & partner

Email: hj@stenohus.dk

Web: www.stenchus.dk

Tilbyder professionel ejendomsadministration af alle typer ejendomme. Vi ser
udviklingspotentialer og udever en professionel og helhedsorienteret radgivning i
alt, hvad vi ger.

Kristensen Properties A/S
Vesterbro 18, 9000 Aalborg

TIf: 70228880

Kontakt: Steen Maller Jensen, Director
Email: smj@kristensenproperties.com
Web: www.kristensenproperties.com

Serigs og transparent Fund & Asset Management af ejendomsportefaljer i Tyskland,
Storbritannien, Danmark og skandinaviske lande.

LEA Ejendomspartner as

Kobbervej 8, 2730 Herlev

Tel.: 445703 40

Kontact: Bent Kandborg Kristensen, Director
Email: bkk@lea.dk

Web: www.lea.dk

LEA Ejendomspartner tilbyder ejendomsadministration samt drift af alle typer af
ejendomme. Vi er repraesenteret i Herlev, Naestved og Kolding.

. LEA

EJENDOMSPARTNER

Nordic Property Management A/S
Sankt Anna Passage,

Store Kongensgade 40F, 3., 1264 Kebenhavn K
Tel.: 33751010

Kontact:  Henrik Duhn

Email: hd@nordicpm.dk

Web: www.nordicpm.dk

Professionel service for vores klienter og lejere. Personligt fokus pa administrerede
ejendomme.

ﬂ Nordic Property Management

PATRIZIA Denmark A/S

Adelgade 15, 2, 1304 Kebenhavn K.

TIf.: 33186868

Kontakt: Rikke Lykke, Managing Director
Email: rikke.lykke@patrizia.ag

Web: www.patrizia.ag

PATRIZIA Danmark skaber de bedste rammer for lejere, investorer og medarbejdere.
Viinvesterer i boliger, kontor- og butiksejendomme i Storkabenhavn, og vi driver og
udvikler ejendomme af den hajeste kvalitet - fordi vi forstar vigtigheden af gode,
fysiske rammer..

$. PATRIZIA

Taurus Ejendomsadministration L
Skovvejen 11, 8000 Aarhus C = 1AL IFRLUIS
TIf.: 86 12 20 20 \1 LE Tl kir g

Kontakt: Thomas Windtberg, adm. direktar

Email: tw@taurus.dk

Web: www.taurus.dk

Taurus Ejendomsadministration er en landsdeekkende virksomhed, der tilbyder ejen-
domsadministration, ejendomsservice og boligudlejning med fokus pa samarbejde,
fleksibilitet og haj kvalitet.

DER ER BEHOV FOR KVALIFICERET

RADGIVNING INDENF
BAREDYGTIGT BYG

Rddgiveren er en vigtig del af lasningen, ndr virksomheder
gnsker at bygge efter baeredygtige principper. Viden om
nyeste trends inden for baeredygtige byggelasninger falger
med som byggerddgiverens fornemste diciplin, nar kunder
skal have den optimale rddgivning.

Building Green giver med sine mange aktivteter et
samlet overblik over de mange vigtige, baredygtige
byggelasninger, der eribranchen, og viden om, hvordan
dette kan integreres i byggeprocessen.

Den spandende udstilling er kombineret med
et omfattende program pa Main Stage og
seminarrekkerne. Las mere og tilmeld dig pa
www.buildinggreen.eu — der er gratis adgang!

e - =) ]

Arets program pa Main Stage og seminarerne er bl.a.

GRONNE FORRETNINGSMODELLER
Debat Faciliteret af Dansk Arkitektur Center

CIRKULAR OKONOMI | BYGGESEKTOREN
DAKOFA

DESIGN FOR DISASSEMBLY
Innobyg

FREMTIDENS KLIMASKARM
Foreningen Bzredygtige Byer og Bygninger

BYGNINGSKLASSE 2020
Bygherreforeningen

SOCIAL BAREDYGTIGHED
Innobyg

DEBAT MELLEM DANSKE BYGHERRER
Green Building Council

BUILD [ING|GREEN

Danmarks vigtigste event for baeredygtige og energieffektive bygninger
2.&3.november 2016 | FORUM | Kgbenhavn | www.buildinggreen.eu
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Tu‘t:)g:;rlgoulevard 1, 2900 Hellerup [X(:(:[Jl%[&

TIf.: 39452800

Kontakt: Henrik Groos, partner / Jon Dyhre Hansen, partner

Email: hgr@accura.dk / jdh@accura.dk

Web: www.accura.dk

ACCURA er et af Danmarks farende advokatfirmaer inden for fast ejendom.

Bech-Bruun BECH-BRUUN
Langelinie Alle 35, 2100 Kghenhavn @

TIf: 33345339

Kontakt: Torben Schen, advokat (L)

Email: ts@bechbruun.com

Web: www.bechbruun.com

Bech-Bruun radgiver inden for alle omrader, der vedrarer fast ejendom og entreprise.

Bruun & Hjejle

Nerregade 21, 1165 Kgbenhavn K
TIf: 33345000

Kontakt: Sgren Damgaard, partner
Email: sd@bruunhjejle.dk

Web: www.bruunhjejle.dk
Bruun & Hjejle yder kvalificeret radgiving inden for alle omrader af fast ejendom.

DELACOUR

Bruun & HJEJLE

DELACOUR

Aboulevarden 13, 8000 Aarhus C

TIf: 70111122

Kontakt: Jakob Nielsen, advokat (H), partner
Email: jni@delacour.dk

Web: www.delacour.dk

Vi vil veere erhvervslivets foretrukne advokat - ogsa inden for fast ejendom, entre-
prise og udbud.

DANDERS & MORE

Danders & More
Frederiksgade 17, 1265 Kghenhavn K

TIf. 33129512

Kontakt: Tobias Vieth, advokat

Email: tobias.vieth@dandersmore.com
Web: www.dandersmaore.com

Danders & Mare yder radgivning om fast ejendom, entreprise samt finansiering
heraf.

Focus Advokater P/S
Englandsgade 25, 5100 Odense
TIf.: 63 14 20 20
Kontakt: Merete Vangsge Simonsen,
advokat (L), partner
Email: mes@focus-advokater.dk
Weh: www.focus-advokater.dk
Vi yder fokuseret radgivning inden for erhvervsjuraen og har
bl.a. stor erfaring med kab og salg af erhvervsejendomme, bolig-/erhvervslejeret og
entrepriseret.

Gangsted-Rasmussen GANGSTED-
Gammeltorv 6, 1457 Kgbenhavn K RASMUSSEN
TIf.: 33147070

Kontakt: Christian Gangsted-Rasmussen, advokat (L), partner

Email: cgr@gangsted.dk

Web: www.gangsted.dk

Juridisk/kommerciel specialistradgivning indenfor alle omrader af fast ejendom.
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Gorrissen Federspiel
H.C. Andersens Boulevard 12, 1553 Kebenhavn V

TIf.: 33414141

Kontakt: Merete Larsen, advokat, partner
Email: mel@gorrissenfederspiel.com
Web: www.gorrissenfederspiel.com

Radgivning om alle aspekter af fast ejendom,
finansiering, udbud, projekter m.v.

Horten Advokatpartnerselskab
Philip Heymans Allé 7, 2900 Hellerup

TIf.: 33344000

Kontakt: Michael Neumann, advokat, partner
Email: mn@horten.dk

Web: www.horten.dk

Horten tilbyder malrettet radgivning inden for fast ejendom,
erhvervslejeret og entrepriseret.

HOMANN

Homann Advokater
Amagertorv 11, 1160 Kebenhavn K

TIf: 33126041

Kontakt: Gregers R. Lauridsen, advokat
Email: gl@homannlaw.dk

Web: www.homannlaw.dk

Homann yder kvalificeret radgivning inden for alle omrader af fast ejendom.

Husen Advokater H U S E n
Havnegade 29, 1058 Kghenhavn K
Tf: 33322626 advokater

Kontakt: Finn Hasselriis, advokat (H), partner

Email: fh@husenadvokater.dk

Web: www.husenadvokater.dk

Specialister i lejeret, entrepriseret, keb/salg, radgiveransvar og projektudvikling.

Jordan | Legstrup Advokatpartnerselskab JORDAN |LOGSTRUP
Vesterbrogade 33, 1620 Kgbenhavn V

TIf: 33255400

Kontakt: Henriette Jordan, advokat & partner

Email: hj@stenohus.dk

Web: www.stenohus.dk

Jordan | Legstrup tilbyder professionel og helhedsorienteret radgivning inden for
bade bolig- og erhvervslejeret, entrepriseret og kab af erhvervsejendomme.

Kirk Larsen  Ascanius

Advokatpartnerselskabet

Kirk Larsen & Ascanius
Torvet 21, 6700 Esbjerg

TIf: 70 22 66 60

Kontakt: Michael Appel, partner, advokat
Email: ma@kirklarsen.dk

Web: www.kirklarsen.dk

Vurdering og beskatning af fast ejendom. Kab, salg og projektudvikling af ejendom-
me i ind- og udland.

LUND ELMER
SANDAGER
R ——

Lund Elmer Sandager
Advokatpartnerselskab
Kalvebod Brygge 39-41

1560 Kgbenhavn V

TIf: 33300200

Kontakt: Steen Raagaard Andersen, advokat (H)
Email: sra@lundelmersandager.dk

Web: www.lundelmersandager.dk

Vi yder specialistradgivning inden for fast ejendom, development og entreprise.

mazankti-andersen

Mazanti-Andersen Korse Jensen L} ﬁ =
korag jensen

Advokatpartnerselskab
Amaliegade 10, 1256 Kebenhavn K
TIf.: 33143536

Kontakt: Claus Hexbro, partner / Bjarke Sanbeck, partner

Email: clh@mazanti.dk / bsa@mazanti.dk

Web: www.mazanti.dk

Viradgiver alle dele af ejendomsbranchen, herunder investorer, developere,
entreprenarer, radgivere og finansieringskilder.

Nielsen og Thomsen Advokater
@stbanegade 55, 2100 Kgbenhavn @

TIf.: 35447000 Thomsen
Kontakt: Knud-Erik Kofoed, advokat (H), partner
Email: kek@ntadvokater.dk

Web: www.ntadvokater.dk
Specialistradgivning inden for fast ejendom, projektudvikling, transaktion,
finansiering, udbud og opfarelse samt drift.

Nielsen &

Lundgrens Advokatpartnerselskab
Tuborg Havnevej 19, 2900 Hellerup

TIf: 35252535

Kontakt: Niels Gram-Hanssen, partner, advokat
Email: ngh@lundgrens.dk

Web: www.lundgrens.dk

Vi har en dyb kommerciel forstaelse for ejendomsmarkedet og et meget bredt
netveerk i branchen. Ud over juridisk bistand pa haejeste niveau far du ogsa adgang
til et steerkt netveerk i branchen og en kommerciel tilgang til den konkrete sag.

LUNDGRENS

SIRIUS advokater

Frederiksberggade 11, 1459 Kabenhavn K SIRIUS Z advokater
TIf.: 88 88 85 85

Kontakt: Liv Helth Lauersen, partner, advokat (L)

Email: Ihl@siriusadvokater.dk

Web: www.siriusadvokater.com

SIRIUS advokater har en lgsningsorienteret og 360-graders tilgang til alle juridiske
aspekter i relation til bygge- og anlaegsopgaver, udbud, erhvervslejeret og kab og
salg.

Plesner Advokatfirma

Amerika Plads 37, 2100 Kgbenhavn @
TIf.: 33121133

Kontakt: Peer Meisner, advokat, partner
Email: pme@plesner.com

Web: www.plesner.com

Plesner: Danmarks farende fast ejendomsteam

Vincit Advokater V| N C |T
Trondhjems Plads 3, 4., 2100 Kebenhavn @ ADVOKATER
TIf.: 70 26 02 64

Kontakt: Tina Grenning, advokat (H)

Email: tg@vincitlaw.com

Web: www.vincitlaw.com

Speciale i fast ejendom i Norden og Tyskland, byggejura, forsikringsret og voldgift.

Winslew Advokatfirma WINSLG®G W
Gammel Strand 34, 1202 Kebenhavn K

TIf.: 33321033

Kontakt: Iben Mai Winslew, advokat (L), partner

Email: imw@winlaw.dk

Web: www.winlaw.dk

Omsatning af fast ejendom, erhvervslejeret, entrepriseret og planret.

Danielsen Architecture :
Vestergade 2B, 4. sal., 1456 Kghenhavn K donlelsen
TIf.: 33323237

Kontakt: Malin Meyer & Kasper Danielsen

Email: mm@danielsenarch.com

Email: kd@danielsenarch.com

Web: www.danielsenarch.com

Tveerfagligt firma - arkitektur og space planning. Veerdiskabende arkitektur med
mennesket i centrum.

Kunstner Lina Murel Jardorf LINA
Atelier ZAbleblomst Gard, Kollered Bygade 36, 3450 Allerad MUREL
TIf.: 2399 18 99 JARDORF
Kontakt: Lina Murel Jardorf

Email: lina@linasmil.dk

Web: www.linasmil.dk

Unikke bronzeskulpturer og malerier til store og sma virksomheder og domiciler
kendt fra udsmykninger hos Sjeelse Gruppen, Danske Leasing, Deloitte og mange

SZGNAL

SIGNAL arkitekter aps
Arhusgade 88, 2. sal, 2100 Kgbenhavn @
TIf.: 35293070

Kontakt: Gitte Andersen, adm. direkter
Email: ga@signal-arki.dk

Web: www.signal-arki.dk

Vi radgiver om proces- & rumdesign, og udformer rum, der befordrer trivsel.

aarnus

arkitekterne

architects - aa-a.dk

aarhus arkitekterne a/s

Europaplads 16, 8100 Aarhus C

TIf.: 87316805

Kontakt: Tommy Falch, adm. direkter, partner
Email: tf@aa-a.dk

Web: www.aa-a.dk

Vi udvikler vores projekter i teet dialog med kunden og sikrer, at resultatet skaber
veerdi.

Arstiderne Arkitekter A/S ARSTIDERNE ARKITEKTER
Ravnsborg Tveergade 5c, 3. sal, 2200 Kagbenhavn N —

TIf.: 70242100

Kontakt: Mikkel Westfall, partner
Email: mw(@aarstiderne.dk
Web: www.aarstiderne.dk

Vi skaber innovative og beeredygtige lasninger inden for LIVING, WORKING og
SHOPPING

Aberdeen

ALLEt Maraemant

Aberdeen Asset Management
Strandvejen 58, 2., 2900 Hellerup

TIf: 3344 4000

Kontakt: Caroline Espinal-Vincent, Deputy Head of Marketing - Europe ex-UK
Email: caroline.espinal@aberdeen-asset.com

Web: www.aberdeen-asset.dk

Aberdeen er den sterste kapitalforvalter i Europa og har global forvaltning af
ejendomsinvesteringer

DEAS Property Asset Management A/S "h..,__
Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg -l"ﬁ""-
TIf.: 70302020

™~ DENS

PROELETY A%
LR e

Kontakt: Christian Melgaard, direkter
Email: cme@deas.dk

Weh: www.deas.dk

Vi er FAIF-godkendt af Finanstilsynet og agger ejendommens veerdi for vores kunder
ved proaktivt at udvikle og optimere drift og afkast.
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Fokus Asset Management a/s
Bomhusvej 13, 1. 2100 Kgbenhavn @

FOKUS

TIf: 701000 75

Kontakt: Tonny Nielsen, CEQ/Partner ASSET MANAGEMENT
Email: tonny.nielsen@fokusasset.dk

Web: www.fokusasset.dk

Aktiv og veerdiskabende ejendomsforvaltning med veegt pa investeringsstrategi
herunder udvikling og optimering af ejendomme, transaktioner og ejendomsadmini-

stration.

Kristensen Properties A/S
Vesterbro 18, 9000 Aalborg

TIf: 7022 88 80

Kontakt: Michael Schmidt, Director Asset Management
Email: msc@kristensenproperties.com

Web: www.kristensenproperties.com

Serigs og transparent Fund & Asset Management af ejendomsportefaljer i Tyskland,
Storbritannien, Danmark og skandinaviske lande.

Northern Horizon Capital A/S N

Christian IX's Gade 2, 2, 1111 Kebenhavn K i

TIf: 336907 33 NORTHERN HORIZON

Kontakt: Klaus Ahm, Director, CAPITAL
Business Development Healthcare

Email: klaus.Ahm@nh-cap.com

Web: www.nh-cap.com

Ferende nordisk forvalter af ejendomsinvesteringer med lokale teams i Norden,
Baltikum, Rusland, Polen og Tyskland.

Adelgade 15, 2, 1304 Kebenhavn K.

TIf: 33186868

Kontakt: Rikke Lykke, Managing Director
Email: rikke.lykke@patrizia.ag

Web: www.patrizia.ag

PATRIZIA Danmark skaber de bedste rammer for lejere, investorer og medarbejdere.
Viinvesterer i boliger, kontor- og butiksejendomme i Storkgbenhavn, og vi driver og
udvikler ejendomme af den hajeste kvalitet - fordi vi forstar vigtigheden af gode,
fysiske rammer.

BYR GRUPPEN A/S BYR GRUPPEN

Lygten 11, 2400 Kabenhavn NV
TIf. 70 26 22 42

Kontakt: Rasmus Storgaard, direkter & bygherreradgiver

Email: rs@byr.dk

Web: www.BYR.dk

Personlig bygherreradgivning med falgende specialer: Strategisk og veerdiskaben-

de bygherreradgivning, byggeledelse, teknisk due diligence, projektudvikling og
risikostyring.

$. PATRIZIA

DEAS .
Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg 2
TIf.: 70302020 -y

DEAS

Kontakt: Kristian Kongstad, afdelingsdirekter
Email: ksk@deas.dk

Weh: www.deas.dk

Vi tilbyder bygherreradgivning, byggeteknisk radgivning og projektstyring af alle
typer ejendomme, sa kunden opnar den optimale lasning pa kort og langt sigt.

Drees & Sommer Nordic A/S DREES &
Wildersgade 10 B, 2. sal, 1408 Kgbenhavn K

TIf.: 45269000 SDMMER
Kontakt: Carsten Hyldebrandt, Head of Department

Email: carsten.hyldebrandt@dreso.com

Weh: www.dreso.com

Specialister i bygherreradgivning, projekt- og byggeledelse og teknisk due diligence.

Promana Bygningsradgivning
Kobbervej 8, 2730 Herlev

" PRO

BYGNINGSRADGIVNING A‘S

TIf: 70200580

Kontakt: Morten Quirinus, direkter
Email: promana@promana.dk
Web: www.promana.dk

Promana tilbyder professionel bygherreradgivning om renovering og
vedligeholdelse af alle typer af bolig- og erhvervsejendomme

EJENDOMSSELSKABER

Castellum

Roskildevej 22, 2620 Albertslund
TIf: 72 34 46 00

Kontakt: Daniel Ewerlof, regionschef
Email: kebenhavn@castellum.dk
Web: briggen.dk

Castellum ejer, forvalter, udlejer og udvikler industri-, kontor- og butikslokaler i
ekspansive omrader i gresundsregionen. Velkommen til at kontakte os.

(D

CASTELLUN

C.W. Obel Ejendomme A/S
Vestergade 2C, 1456 Kebenhavn K C'w OBEL
TIf: 33339494 EJENDOMME

Kontakt: Torben Black, direktar
Email: thl@cwobel.dk

Web: www.cwobel-ejendomme.dk
Bedre rammer. Bedre resultater.

Calum A/S

Vestre Havnepromenade 21, 9000 Aalborg

TIf: 29310000

Kontakt: Jakob Axel Nielsen

Email: jax@calum.dk

Web: www.calum.dk

CALUM udvikler fast ejendom med fokus pa god arkitektur, kvalitet og beliggenhed.

Copenhagen Property Investment @ EERAIEAGHY
Selvgade 38E, 1. sal, 1307 Kabenhavn K COPIPROPERTY
Tif- 3336 22 21 DESIGN INVESTMENT

Kontakt: Maria Brunander, adm. direkter

Email: mb@copi.dk

Web: www.copi.dk/copidesign.com

Hos Copenhagen Property Investment er vi et team af engagerede medarbejdere
med en bred vifte af kompetencer. Vi har kontor pa Selvgade i Kabenhavn K, hvorfra
vi arbejder med ejendomsudvikling.

DADES

Lyngby Hovedgade 4, 2800 Kgs. Lyngby

TIf.: 45260100

Kontakt: Boris Nergaard Kjeldsen, adm. direkter

Email:  bnk@dades.dk DADES
Web: www.dades.dk

DADES' forretningsgrundlag er at kebe og udvikle

butikscentre og erhvervsejendomme.

De Forenede ‘ 3
Ejendomsselskaber A/S . ]Egg Ok iR
Vestagervej 5, 2100 Kghenhavn @ www.dfe.dk

TIf.: 3929 56 56

Kontakt: Henrik Jensen, adm. direkter

Email: hj@dfe.dk

Web: www.dfe.dk

Vi udvikler og udlejer ejendomme til bolig og erhverv.

Freja ejendomme A/S FRETJA

Gl. Kongevej 60, 1850 Frederiksberg C

Tii: 33730800 EJENDOMME
Email: freja@freja.biz

Web: www.freja.hiz

Vi skaber nyt liv - udvikler og saelger tidligere
statslige ejendomme.

Jeudan A/S 1 Minns
Bredgade 30, 1260 Kghenhavn K 4 nu

TIf.: 70106070 Ll
Kontakt: Morten Aagaard, underdirektar ﬂ d - |
Email: maa@jeudan.dk eu a n
Web: www.jeudan.dk

Jeudan A/S er et barsnoteret ejendomsselskab, som investerer i og driver kontor-,
bolig- og detailejendomme i Kebenhavn og omegn.

Kristensen Properties A/S
Vesterbro 18, 9000 Aalborg

TIf.: 70228880

Kontakt: Kent Hoeg Sarensen, CEO
Email: khs@kristensenproperties.com
Web: www.kristensenproperties.com

Serigs og transparent Fund & Asset Management af ejendomsportefaljer i Tyskland,
Storbritannien, Danmark og skandinaviske lande.

Nordea Ejendomme
Ejby Industrivej 38, 2600 Glostrup

Mordea Ejendomme

TIf.: 43338000
Email: info@nordeaejendomme.dk
Web: www.nordeaejendomme.dk

En af Danmarks sterste udbydere af erhvervs- og boliglejemal.

Nordicom A/S nordicom
Svanevej 12, 2400 Kgbenhavn NV

TIf.: 33339303

Kontakt: Ole Steensbro, adm. direktar

Email: nordicom@nordicom.dk

Web: www.nordicom.dk

Nordicom A/S er et selskab inden for ejendomsbranchen.

Norrporten

Havneholmen 25, 1., 1561 Kabenhavn V ) ,ull.u

Tif: 42 14 48 66 NORRPORTEN
Kontakt: Thomas Wenzell Olesen, markedsdirektar

Email: thomas.olesen@norrporten.dk

Web: www.norrporten.dk

Norrporten ejer og udlejer moderne, fleksible og omkostningseffektive kontorejen-
domme i Kebenhavn.

PATRIZIA Denmark A/S
Adelgade 15, 2, 1304 Kebenhavn K

TIf.: 33186868

Kontakt: Rikke Lykke, Managing Director
Email: rikke.lykke@patrizia.ag

Web: www.patrizia.ag

PATRIZIA Danmark skaber de bedste rammer for lejere, investorer og medarbejdere.
Viinvesterer i boliger, kontor- og butiksejendomme i Storkebenhavn, og vi driver og
udvikler ejendomme af den hgjeste kvalitet - fordi vi forstar vigtigheden af gode,
fysiske rammer.

& PATRIZIA

Wihlborgs A/S
Kontorfaellesskabet Herlev Maskinfabrik,
Herkaer 26, plan 3, 2730 Herlev

(421 Wihlborgs

TIf.: 509309 64
Kontakt: Katrine Ildal Nielsen, markedsansvarlig
Email: Katrine.nielsen@wihlborgs.dk

Wihlborgs A/S er et ejendomsforvaltningsselskab, der ejer, forvalter og udlejer
kontor i Herlev, Ballerup, Taastrup og Glostrup.

ENERGIOPTIMERING
DEAS k\
—

Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg

TIf.: 70302020 |

Kontakt: Hans Andersen, afdelingschef DEAS
Email: haan@deas.dk

Web: www.deas.dk

Vi radgiver bygningsejeren om mulighederne for energibesparende initiativer samt
leder og udvikler energirenoveringer af ejendomme og centre.

ENTREPRENGRER
C.C. Brun Entreprise A/S .x.{q :”

Ravnstrupvej 67, 4160 Herlufmagle
TIf.: 57 64 64 64

Kontakt: Kristian Lind, direkter
Email: kl@ccbrun.dk

Web: www.ccbrun.dk

Siden 1947 - er professionel aktaer i byggebranchen, med spidskompetence i
rahusbyggeri.

Caverion Danmark A/S
Vejlevej 123, 7000 Fredericia

Caverion

TIf.: 76 232323 Life Cycle
Kontakt:

Email: caverion@caverion.dk

Web: www.caverion.dk

Caverion Danmark A/S har ca. 1.000 ansatte fordelt pa kontorer og servicecentre
i de starre danske byer. Vi designer, udvikler og vedligeholder brugervenlige og
energieffektive bygningssystemer og tilbyder industrielle servicelasninger.

Enemarke & Petersen A/S
Ole Hansens Vej 1, 4100 Ringsted Enemaerke &
TIf: 57617272 Petersen a/s

Kontakt: Rasmus Karkov, relations- og markedschef
Email: rka@eogp.dk

Web: www.eogp.dk

Mennesker, der bygger for mennesker.

HHM A/S A
Bragesvej 4, 3400 Hillerad §

TIf.: 22707011

Kontakt: Svend Pedersen

Email: sp@hhm.dk

Web: www.hhm.dk

HHM - nybyg, renovering, service - det naturlige valg

H. Nielsen & son as
Lillemarken 4, 4700 Naestved

TIf: 55725027

Kontakt: Bent Hartmann, direkter
Email: bh@hns-as.dk

Web: www.hns-as.dk
Renovering, vedligehold og servicearbejde. Murer, kloak og temrer/snedker arbejder.

H. Nielsen & sgn as

Tomrer ¢ Murer « Beton e Kloak

#04 2016 | ESTATE MAGASIN | SIDE 77

)
)
>
Z
o
T
m
o
=
(W)
m




@
)
>
Z
)
T
m
o
=
(W)
m

Hoffmann A/S '
Fabriksparken 66, 2600 Glostrup
TIf: 43299000 OFFMAN

Fim lghminaspiinrdivdd paigmir

Kontakt: Torben Bjerk Nielsen, adm. direkter
Email: tbn@hoffmann.dk

Web: www.hoffmann.dk

Den lgsningsorienterede partner.

Preben Hockerup A/S

Finlandsgade 15, 4690 Haslev

TIf: 56313089 /25192619

Kontakt: Henrik Hockerup Keller, adm. direktar
Email: hk@preben-hockerup.dk

Web: www.preben-hockerup.dk

Preben Hockerup A/S udfarer miljerigtig nedbrydning og miljesanering herunder
fiernelse af pch, bly og asbest.

ERHVERVSEJENDOMSMAGLERE

CBREA/S
Rued Langgaards Vej 6-8, 2300 Kgbenhavn S
TIf: 702296 01
Kontakt: Niels Cederholm, adm. direkter, advokat,
LLM., MRICS, ejendomsmeegler, valuar
Email: niels.cederholm@cbre.com
Web: www.chre.dk
Investering, Udlejning, Vurdering, Corporate Services, Building
Consultancy, Asset Management.

City & Center Property A/S ‘

@stergade 4, 1100 Kebenhavn K

TIf: 7070 72 42 CC PROPERTY

Kontakt Peter Mahgny’ CEOY partner’ RETAIL - OFFICE - INVESTMENT - VALUATION
Certified Real Estate Agent, valuar, cand. geom.

Email: pm@cc-p.dk

Web: www.cc-p.dk

City & Center Property er et uafhaengigt erhvervsejendomsmeeglerfirma, som leve-

rer ydelser inden for: salg, udlejning, udvikling, og vurdering af erhvervsejendomme

i city- & centeromrader.

CBRE

Colliers International Danmark A/S

Gammel Kongevej 11, 1610 Kghenhavn V

TIf: 70230020

Kontakt: Peter Lassen, COO & partner,
erhvervsejendomsmeegler, MDE, valuar

Email: pl@colliers.dk

Web: www.colliers.dk

Radgivning, salg, udlejning, investering, vurdering, analyse.

5 afdelinger i Danmark.

Colliers

INTERNATIONAL

DAL Erhvervsmaegler

Forbindelsesvej 12, 2100 Kebenhavn @

TIf: 70 300 555

Kontakt: Hans Dal Pedersen, indehaver, cand.jur.
ejendomsmaegler & valuar MDE

Email: hans.dal.pedersen@dal.dk

Web: www.dal.dk

DAL Erhvervsmaegler er specialiseret i salg, udlejning og vurdering af er-

hvervslejemal og erhvervsejendomme i Kebenhavn og hovedstadsomradet.

dalis

Erhvervsmaeglere & Valuarer MDE

danbolig Erhverv dan |bﬂ|||ﬁ

Johnny Hallas P/S ERHVERY
Helsingergade 41 A, 3400 Hillerad e
TIf: 70228595

Kontakt: Johnny Hallas, partner, ejendomsmeegler & valuar, MDE

Email:  johnny.hallas@danbolig.dk

Web: www.danbolig.dk/butik/erhvervhillerod

Salg, vurdering og udlejning med den enkelte kunde i centrum.

danbolig Erhverv Kebenhavn
Dronningens Tveergade 26, 1302 Kebenhavn K
TIf: 70228595

Kontakt: Mads Roepstorff, direktar

Email: mads.roepstorff@danbolig.dk

Web: danbolig.dk/Erhverv/FindDinMaegler/Butik/Kobenhavn/
Salg, vurdering, udlejning, radgivning, ejendomsoptimering, og
investeringsejendomme

danbolig

ERHVERWY

danbolig Projektsalg Kebenhavn
Dronningens Tveergade 26, 1. sal, 1302 Kgbenhavn K
TIf: 328306 10

Kontakt: Alice Lotinga, partner, projektdirektar
Email: alice.lotinga@danbolig.dk

Web: www.danbolig.dk/Erhverv/FindDinMaegler/Butik/projektsalg-kobenhavn/
Vi har mange ars erfaring i projektsalg, aptering, materialer/valg, indretning mm.

danbolig

PROJEKT & ERHVERV

DEAS Erhverv .

Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg -""""'-_

TIf: 70302020 — , }
Kontakt: Bettina Lange, erhvervschef D‘EAS
Email: bel@deas.dk PR

Web: www.deaserhverv.dk

Vi sikrer vores kunder den bedste radgivning i forbindelse med udlejning, vurdering

DN Erhverv A/S

Strandvejen 60, 5.sal, 2900 Hellerup

TIf.: 7026 82 62

Kontakt:  Thomas Ruhoff, cand. silv. og ejendomsmeegler MDE
Email: tr@dn-erhverv.dk

Weh: www.dn-erhverv.dk

Erhvervsmeegler med speciale i radgivning vedr. keb og salg af investeringsejen-
domme.

samt keb og salg af erhvervs- og investeringsejendomme.

DN ERHVERV

EDC Erhverv Poul Erik Bech EDC Erhverv Poul Erik Bech
Bremerholm 29, 1069 Kgbenhavn K N 4
TIf: 33301000

Kontakt: Robert Neble Larsen, adm. direkter

Email: rnl@edc.dk

Web: www.poulerikbech.dk/erhverv

EDC Erhverv Poul Erik Bech er specialister inden for salg, udlejning, vurdering og
radgivning vedrarende erhvervsejendomme. Vi er landsdaekkende repraesenteret
med 16 erhvervscentre.

EDC Projekt Poul Erik Bech
Bremerholm 29, 1069 Kgbenhavn K

TIf: 33301000

Kontakt:  Kenneth Nielsen, projektdirektar
Email: kni@edc.dk

Web: www.poulerikbech.dk

EDC Erhverv Poul Erik Bech er specialister inden for salg, udlejning, vurdering og
radgivning vedrarende erhvervsejendomme. Vi er landsdaekkende repraesenteret
med 16 erhvervscentre.

EDC Projekt Poul Erik Bech
N> 4

GaardeErhverv A/S
Dybensgade 6, 1071 Kgbenhavn K
TIf.: 702047 11

Kontakt: Thor Heltborg, direktar
Email: ge@gaarde.dk

Web: www.gaarde.dk
GaardeErhverv tilbyder udlejning, salg og vurdering af fast ejendom for virksomhe-
der samt radgivning om investering i bade bolig- og erhvervsejendomme.

GaardeErhverv

Jytte Bille Erhverv ApS jytte bille erhvery
TIf: 2028 22 55 KPBENHAVN
Kontakt: Jytte Bille, ejendomsmaegler & valuar

Email: jba@jyttehille-erhverv.dk

Web: www.jyttebille-erhverv.dk.

LA COUR & LYKKE

STATSAUT EJENDOMSMAGLERE * VALUARER * MDE

La Cour & Lykke
Vingardstreede 13, 1070 Kgbenhavn K
TIf.: 33301050

Kontakt: Kristian Hartmann, salgs- og udlejningschef

Email: krh@ll.dk

Web: www.ll.dk

La Cour & Lykke sarger for en hurtig og tryg formidling af erhvervslokaler i Kgben-
havn. Hvert ar sikrer La Cour & Lykkes medarbejdere, at flere end 150 erhvervsvirk-
somheder far nyt domicil.

Lintrup & Norgart A/S LINTRUP
Arhusgade 88, 2100 Kabenhavn @ NORGART

TIf: 70 2363 30
Kontakt: Stig Lintrup, partner & ejendomsmaegler, MDE

Email: sl@linor.dk

Web: www.linor.dk

Udlejning og salg af kontor-, lager-, liebhaver-, udviklings- og
investeringsejendomme.

Lindhardt Erhverv ApS Lindhardt Erhverv
Store Kongensgade 34, 1264 Kgbenhavn K Erhvervsmaegler

TIf: 26392133

Kontakt: Helle Lindhardt, partner, MRICS

Email: helle@lindhardterhverv.dk

Web: www.lindhardterhverv.dk

Salg, udlejning og veldokumenterede vurderinger af erhvervsejendomme samt
radgivning i forbindelse hermed.

NAI Danmark NAIDANMARK
Forbindelsesvej 12, 2100 Kebenhavn @ “

TIf.: 72312000

Kontakt: Hans Dal Pedersen, indehaver, cand.jur., ejendomsmeegler & valuar MDE
Email: hans.dal.pedersen@nai.dk

Web: www.nai.dk

NAI Danmark salger og udlejer starre erhvervsejendomme. Dansk repraesentant
for NAI Global, Verdens starste netvaerk af uafhaengige erhvervsmaeglere, med 375
Silkegade 8, 1113 Kghenhavn K

kontarer i 60 lande.
JEWSEC
TIf: 33145070 MEWSE

Kontakt: Henrik Lyngskjold, adm. direkter, senior partner, ejendomsmaegler, MDE,
cand. merc., MRICS

Email: henrik.lyngskjold@newsec.dk

Web: www.newsec-egeskovlindquist.dk

Investering, salg, udlejning, Corporate Solutions, vurdering, Asset Management og

investeringsejendomme

Newsec Egeskov & Lindquist A/S

Nybolig Erhverv

Kalvebod Brygge 1-3, 1780 Kgbenhavn V
TIf.: 445556 20

Kontakt: Kristian Ryom, erhvervsdirektar
Email: ryom@nykredit.dk

Web: www.nyboligerhverv.dk
Kompetent radgivning skaber et godt beslutningsgrundlag. Vi giver dig viden og
indsigt, nar du vil investere, selge, leje, udleje eller ansker en vurdering. 25 forret-
ninger i Danmark og steerkt internationalt samarbejde

RED Property Advisers "
Amaliegade 3, 5. sal, 1256 Kebenhavn K
TIf: 33131399 =

Kontakt: Bjarne Jensen, ejd. maegler, MRICS
Email: bj@red.dk

Web: www.red.dk

RED Property Advisers er maeglere og radgivere inden for erhvervsejendomme, hvor
de primeere kompetenceomrader er danske investeringsejendomme, retail services,
udlejning, vurderinger og analysearbejde.

S

Thorkﬂd Krlstensen [ vy Thorkild Kristensen
Hasserisvej 143, 9000 Aalborg ',:.;_L:.j_!;.i_l_ el Hembesmay ek e W1
TIf: 96 3160 00 Y e i e ke

Kontakt: Peter Fredberg, partner

Email: pf@thorkild-kristensen.dk

Web: www.thorkild-kristensen.dk

Uafhaengig maegler MDE. specialister i salg af investeringsejendomme.

FACILITY MANAGEMENT UDBYDERE

Coor Service Management A/S
Bregneradvej 133D, 3460 Birkerad

TIf.: 60 29 88 39

Kontakt: Torben Jarlholm-Jensen, teknisk chef g }f::l?vollé -
Email: Torben Jarlholm-Jensen@coor.com MANAGEMENT
Web: www.coor.dk

Med en kundespecifik servicelasning garanterer Coor en sikker drift og administrati-
on af jeres bygninger og faciliteter.

DEAS Facility Services "“h..
Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg I
TIf: 703020 20 e —

Kontakt: Peter Blomgreen, afdelingschef
Email: pbl@deas.dk

Web: www.deas.dk

Vi garanterer en sikker drift af alle typer ejendomme gennem ydelser som renhold,
pasning af granne omrader og tekniske anlaeg, snerydning samt receptions- og
kantinedrift.

~ DENS

FaALiiTy Rfalid

Ejendomsvirke A/S '
Hirsemarken 3, 3520 Farum
TIf.: 44342120

Kontakt: Bent Amsinck, adm. direktar
Email: ba@ejendomsvirke.dk

Web: www.ejendomsvirke.dk
Facility Management. Vi driver, styrer og forbedrer ejendomme. Individuelle drifts-
og servicelasninger tilpasset den enkelte kunde.

EJENDOMSVIRKE *s

Jeudan Servicepartner A/S ; ]
Bredgade 30, 1260 Kebenhavn K [

TIf.: 70106070

Kontakt: Peter Speer, adm. direkter lEUda"
Email: psp@jeudan.dk

Web: www.jeudan.dk

Jeudan Servicepartner er en service-, handvaerker-, entreprenar- og projektvirksom-
hed. Vi er i stand til at lgse alle taenkelige handvaerksmeessige udfordringer - bade

hvis du er Jeudan-kunde, og hvis du ikke er.

Green Circle A/S (’ —_—
Kirkebjerg Alle 90, 2605 Brandby (f—:':- circka ¥
TIf: 46 342099

Kontakt: Erik Jensen, adm. direkter

Email: ej@greencircle.dk

Web: www.greencircle.dk

Green circle tilbyder fleksible og skreeddersyede facility service lasninger.
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Techem Danmark A/S techem
Trindsevej 7A-B, 8000 Aarhus I f—
TIf: 87 4477 00 Focus pd ressourcer
Kontakt: Per Sahl-Madsen, salgs- og servicechef

Email: per.sahl-madsen@techem.dk

Web: www.techem.dk

Techem er et af de ferende firmaer inden for radiobaseret forbrugsmaling.

FORSIKRINGSMAGLERE

AON Denmark A/S n

Strandgade 4C, 1401 Kgbenhavn K

TIf.: 32697191

Kontakt: Christian EImelund, forsikringsmaegler Empower Results®
Email: christian.elmelund@aon.dk

Web: www.aon.com/denmark/

Uvildig forsikringsmaegler med speciale i radgivning om forsikring af ejendomme,
entreprise, projektansvar og byggeskade.

FINANSIEL RADGIVNING

MagniPartners

Dr. Tveergade 4A, 1302 Kgbenhavn K
TIf: 24829874

Kontakt: Jens Erik Gravengaard, direkter og partner

Email: jeg@magnipartners.dk

Web: www.magnipartners.dk

Finansielt radgivningshus som er eksperter inden for ejendomme og finansiering
generelt.

<}MagniPa.rtnE|rs

Situs 't
Kalvebod Brygge 39-41, 1560 Kebenhavn V Sl us

TIf: 334494 44

Kontakt: Peter Lilja, Managing Director
Email: peter.lilja@situs.com

Web: www.situs.com

Advisory and outsourcing solutions for commercial real estate lenders and inve-
stars.

Nordea Bank Denmark A/S Nordeo’)

- Corporate Banking
Vesterbrogade 8, 0900 Kgbenhavn

TIf: 33331523

Kontakt: Christian Jensen, erhvervskundedirekter - Ejendomsfinansiering
Email: c.jensen@nordea.dk

Web: www.nordea.dk/erhverv

Ejendomsfinansiering samt svrige daglige bankforretninger.

Byens Netvaerk NBEYI'\FENR§
Strandgade 27B, 1401 Kebenhavn K
TIf: 32645453
Email: hsl@dac.dk !
Web: www.byens-netvaerk.dk o
Byggesocietetet P

m

Nerre Voldgade 106, 1358 Kebenhavn K BYGSUGIE

TIf: 331366 37 —|TET
Email: info@byggesoc.dk m

Web: www.byggesocietetet.dk
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Bygherreforeningen

Borgergade 111, 1300 Kebenhavn K BrGHEARE

TIf.: 702000 71 il

Email: info@bygherreforeningen.dk

Web: www.bygherreforeningen.dk

Dansk Byggeri

Narre Voldgade 106, 1358 Kabenhavn K danSkb\/DDen
TIf: 72 16 00 00 .
Email: info@danskbyggeri.dk

Web: www.danskbyggeri.dk

Ejendomsforeningen Danmark r'

Narre Voldgade 2, 1358 Kabenhavn K J :f:;::'KSFOREN'NGEN
TIf.: 33120330

Email: info@ejendomsforeningen.dk

Web: www.ejendomsforeningen.dk

Ejendomsforeningen Danmark er erhvervsorganisationen for ejere, udlejere og
administratorer af fast ejendom.

ALECTIA A/S ALECYIA

Teknikerbyen 34, 2830 Virum

TIf.: 88 19 10 00

Kontakt: Per Christensen, direktar
Email: pc@alectia.com

Weh: www.alectia.com
ALECTIA arbejder tvaerfagligt med at skabe beeredygtige lasninger til udvalgte

brancher.

COWI A/S

Parallelvej 2, 2800 Kgs. Lyngby

TIf.: 459722 11

Kontakt:  Steffen Gath, divisionsdirekter
Email: stg@cowi.dk

Weh: www.cowi.dk

COWI er Danmarks bedste radgiver inden for bygherreradgivning, design, ingeniar-
teknik og beeredygtighed. COWI is an internationally leading advisor within design,
engineering and sustainability.

LANDINSPEKTORER

MOLBAK Landinspekterer A/S

Ledreborg Allé 130A, 4000 Roskilde

TIf: 702008 83

Kontakt: Lars Gjeg Petersen, landinspektar, partner
Email: lgp@molbak.dk

Web: www.molbak.dk

Vi udfarer og radgiver om matrikuleere forhold, lokalplaner,
opmaling og afsaetning.

ImoLBAK)

Landinsapeklgrér Ai5

Landinspekterfirmaet LE34 A/S

Energivej 34, 2750 Ballerup

TIf: 77332286

Kontakt: Lars Vognsen Christensen, landinspektar, partner
Email: lve@le34.dk

Web: www.le34.dk

Ejendomsdannelsen, 3D skanning, opmaling og ekspropriation.

Landinspektorkontoret a/s [

Helsingar - Gilleleje - Kabenhavn

TIf: 49 22 09 86 m
Kontakt: Kristian Baatrup, landinspekter, adm. direktar

Email: kb@Ispkon.dk

Web: www.Ispkon.dk

Vi radgiver om opgaver inden for ejendomsdannelsen og skaber merveerdi for din
ejendom.

Skel.dk Landinspektorer
Naverland 2, 2600 Glostrup

TIf.: 33321900

Kontakt: Ejnar Flensborg
Email: ef@skel.dk

Web: www.skel.dk

Vi radgiver om opgaver, der vedrarer ejendomsdannelse og udferer alt inden for bl.a.
opmaling, beregning, optimering og 3D scanning. Certificeret efter ISO 9001.

MEDIE, REKLAME 0G KOMMUNIKATION

Byggeriets billedbank BYGGERIETS
Portnerpavillionen, Valdegardsvej 56, 2820 Gentofte
TIf.: 5380 10 30

Kontakt:  Finn Olsen, partner og salgschef

Email: finn@byggerietshilledbank.dk

Web: www.byggerietshilledbank.dk

Fotografisk virksomhed. Vi sikrer labende kommunikation og dokumentation af og
for byggeriets parter.

Skel:dk

landinspektarer

Gronbech ApS

Platanvej 13, 2791 Drager

TIf: 40330555

Kontakt: Susanne Linda, kommunikationsradgiver
Email: sl@groenbech.com

Web: www.groenbech.com/content/dk

Vi leverer PR & kommunikation, som skaber mening og vaerdi for ambitigse virksom-
heder.

Gronbech

Kontur design

Rosenkeeret 11c

TIf.: 236904 21
Kontakt: Karin Friis Hansen
Email: karin@friishansen.dk
Web: www.kontur.design
Visuel kommunikation. Grafisk designbureau som producerer holdbart design.

Kontraframe ApS

Fleesketorvet 77-79, 1711 Kaebenhavn V

TIf.: 33251002

Kontakt: Tobias Wensien Dinesen, fotograf & partner
Email: tw@kontraframe.dk

Web: www.kontraframe.dk

Kontraframe er et billedbureau med speciale i identitetsbaerende fotografi.

> KONTRAFRAME

Lizette Kabré

Baggesensgade 16, 3.sal, 2200 Kebenhavn N

TIf.: 33251002

Kontakt: Lizette Kabreé, fotograf

Email: mail@lizettekabre.dk

Web: www.lizettekabre.dk

Fotojournalist og ekspert i portreetter, reportagefotografi, branding og pressebilleder.

MAXGRUPPEN
Ngjsomhedsvej 31, baghuset,

2800 Kgs. Lyngby

TIf.: 70277728

Kontakt: Bastiaan Prakke, direktar
Email: bas@maxgruppen.dk
Web: www.maxgruppen.dk
Specialist i print og montering af reklameprojekter til ejendoms-
branchen.

MAXGRUPPEN

PARKERINGSLOSNINGER

APCOA
PARKING

APCOA PARKING Danmark
Lanciavej 1A, DK-7100 Vejle

TIf.: 70231331

Kontakt: Michael Christensen, adm. direkter
Email: info@apcoa.dk

Web: www.apcoa.dk

Parkering med kunden i fokus - Innovative og brugervenlige parkeringslasninger

ONEPARK A/S

Havnegade 18, 7100 Vejle ONEPARK
TIf: 758030 10 Indigo Parking Group
Kontakt: Martin Olsen, Salgschef

Email: mol@onepark.dk

Web: www.onepark.dk

Taler abent om parkering. Vi skaber de bedste lgsninger gennem dialog og kendskab
til brugerne.

Q-Park Operations Denmark A/S
Gladsaxevej 378, 2860 Seborg

TIf: 70257212

Kontakt: Nils Christian Hansen, Salgschef
Email: NilsChristian.Hansen@g-park.dk

Web: www.g-park.dk

Parkeringslasninger med kvalitet og kundefokus. Opsyn samt drift, leje og kab af
parkeringsanleag.

(Qeark

PORTALER FOR SALG OG UDLEJNING

Lokalebasen.dk A/S
Abelegade 4, 1., 2100 Kebenhavn @
TIf: 702008 14

Kontakt: Jakob Dalhoff, adm. direktar
Email: jd@lokalebasen.dk

Web: www.lokalebasen.dk
Udlejning af erhvervslokaler i hele Danmark. Stor synlighed i markedet.

Oline oline.dk

Kronprinsensgade 6,2 1114 Kgbenhavn K ]

for erhvervsejendomme

Lokalebasen.dk

TIf.: 42 4106 02
Kontakt:  Simon Skou Andersen, adm. direktar
Email: ssa@oline.dk
Web: www.oline.dk

Danmarks starste portal for erhvervsejendomme med emner fra mere end 150
erhvervsmaeglere og en raekke udbydere.

SPACE
Studiestraede 19, 1455 Kebenhavn K

TIf.: 706050 12

Kontakt: Jan Kristensen, partner

Email: jk@respace.dk

Web: www.respace.dk

Respace.dk - Portal for erhvervslokaler, kontorpladser og investeringsejendomme.
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PROJEKTUDVIKLERE

Maycon ApS - ejendomsudvikling ]
Slagelsevej 113, 4700 Nastved ﬁ Maycon
TIf: 55770100 B
Kontakt: Bjarne Mayland, direktar/projektudvikler

Email: bmo@maycon.dk

Web: www.maycon.dk

Stor erfaring og kompetence inden for bade projektudvikling, keb og salg af
ejendomme

DEAS OPP ~
Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg 2
TIf: 70302020

Kontakt: Lars Olaf Larsen, afdelingsdirektar
Email: lol@deas.dk

Web: www.deas.dk

Vi tilbyder kvalificerede, langsigtede og totalekonomiske helhedslasninger i drift
og anlaeggelse af OPP-projekter samt administration, drift og vedligeholdelse af
OPP-selskabet.

FB Gruppen ’I ]
Vestre Teglgade 10, 2450 Kgbenhavn SV :

TIf.: 33862020

Kontakt: Hans-Bo Hyldig, direkter
Email: hbh@fbgruppen.dk
Web: www.fbgruppen.dk

FB Gruppen udvikler, bygger og salger holiger. Vi handterer projektudvikling,
projekt- og byggestyring, samt salg og udlejning.

™~ DENS
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Innovater A/S
Marselisborg Havnevej 56, 2.
8000 Aarhus C

TIf: 702670 10
Email: info@innovater.dk
Weh: www.innovater.dk
Projektudvikling af ejendomme, udlejning og salg af erhvervs- og retailprojekter til
lejere og investorer. Fokus er pa dagligvarebutikker samt lokal- og bydelscentre med
bade dagligvarer, avrige butikker, erhverv samt boliger.

UNNOVATER.

Kuben Management A/S I(u B E N- g
Ellebjergvej 52, 2450 Kgbenhavn SV MANAGEMEMNT
Tel.: 7011 4501 Vi udvikier byggeriet

Contact: Henrik Offendal, markedschef

Email: hof@kubenman.dk

Web: www.kubenman.dk

Landsdeekkende radgivning til udvikling og gennemfarelse af byggeri. Specialister i
bolighyggeri og kombinationshyggerier fra tidlig idéudvikling til 5-ars gennemgang
- herunder skonomisk, juridisk og teknisk radgivning.

REKRUTTERING

Amalie Search & Selection ApS

AHMELIF
Chr. IX’s Gade 6, 3. sal, 1111 Kebenhavn K WEAREH B BELEETIEN
TIf. 33343030
Kontakt: Torben Rensov, Managing Partner
Email: tr@amaliesearch.dk
Web: www.amaliesearch.dk

Rekruttering og udveelgelse af ledere og specialister til bygge- og ejendomsbran-
chen.

SIDE 82 | ESTATE MAGASIN | # 04 2016

Deloitte DQIOitte

Weidekampsgade 6, 2300 Kgbenhavn S

TIf: 36 1020 30

Kontakt: Thomas Frommelt, partner

Email: tfrommelt@deloitte.dk

Web: www.deloitte.com

Deloittes eksperter yder uafhaengig, forretningsorienteret
radgivning om fast ejendom.

EY
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
TIf: 73233000

Kontakt: Henrik Reedtz, partner, stat. aut. revisor
Email: henrik.reedtz@dk.ey.com
Web: www.ey.com/DK/da/Home

EY

Building a better
working world

Kallermann Revision A/S

- statsautoriseret revisionsfirma
Stationspladsen 3, 3000 Helsinger

TIf: 49218700

Kontakt: Peter Kallermann

Email: pk@kallermann.dk

Web: www.kallermann.dk

Vi betjener danske og internationale kunder fra vores udgangspunkt i Helsinger. Vi
arbejder hardt for at veere den bedste sparringspartner for de kunder, der vaelger at
bruge os og vores erfaring inden for ejendomsbranchen.

¢ Kallermann Revision A/S ¢

KPMG

Dampfeergevej 28, 2100 Kebenhavn @

TIf.: 52 1500 25

Kontakt: Michael Tuborg, Director

Email: m.tuborg@kpmg.com

Web: www.kpmg.com/dk/en/pages/default.aspx
KPMG's branchegruppe for ejendomme - vi kan meget mere end revision.

PwC _t

Strandvejen 44, 2900 Hellerup
pwc

KPMG

TIf: 39453945

Kontakt: Jesper Wiinholt, partner
Email: jew@pwec.dk

Web: www.pwe.dk

Revision. Skat. Radgivning. 18 kontorer i Danmark, industrividen inden for bl.a.
ejendomsbranchen.

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 9 — oo
Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg
TIf.: 39 16 36 36
Kontakt: Connie Sgborg Hansen, statsaut. revisor, partner

Saren Kristiansen Bulinger, statsaut. revisor
Email: csh@redmark.dk - sb@redmark.dk
Web: www.redmark.dk
Vi saetter kunden i centrum og arbejder altid for at skabe merveerdi i de opgaver, vi
lgser i samarbejde med vores kunder. Vi tilbyder revision, regnskabsassistance og
radgivning til ejendomsbranchen.

.
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Off. udbud - eksisterende bygninger - projektmulighed
Mgrdrupvej 15-19, 3060 Espergaerde - tat pa havnen, skov, strand, indkgb og station

(= S

Py BUDFRIST
J 04.10.2016

Ejendommen bestar i dag af tre bygninger og er oprindeligt opfart som Radhus for Ti-
kob Kommune. Ejendommen udbydes til salg med en bebyggelsesprocent pa 40, séle-
des at der forst udarbejdes et lokalplanforslag, nar der foreligger en kobsaftale med et
konkret forslag til bebyggelen pa grunden. Med tilbudsblanketten skal vedlaegges en

W Budfrist 4.10.2016 pa Helsinger Kommune Radhus

summarisk projektbeskrivelse, projektskitse i form af en situationsplan og rummelig il-

lustrationer af det fremtidige projekt.

B Szelges i henhold til bekendtgerelse nr. 799 af 24.06.2011
W Seelger kan frit veelge imellem bud eller forkaste dem alle

B Kobstilbud skal afgives pa den udfeerdigede tilbudsblanket

Prisindikation kr. 30.000.000

Grundareal 9.866 m?
Telefon 49203333
Sagsnummer 13957109

TIL SALG =

Markant ejendom med bolig og erhverv
Bramstraede 2 A-E, 3000 Helsingor - Investeringsejendom ﬂ

Ejendommen, som er opfert i rede mursten, bestar af 13 beboelses
lejligheder + 2 cafeer/veertshuse + 1 vinhandel. Med denne belig-
genhed, forventes ingen tomgang, hverken p3 bolig -eller erhvervs-
udlejnings delen. Ni boliger er istandsat hvor lejen fastsaettes til
markedsleje § 5 stk. 2.

M Central beliggende velholdt ejendom
® 13 boliglejemal og 3 erhvervslejemal
M |standsat iflg. LL §5. stk. 2

W Afskrivninger pd kr. 400.000

Kontantpris 35.000.000  Bolig-/Erhverv m? 1.135 / 391
Fremtidig forrentning 5,6% Telefon 49203333
Sagsnummer 13957174

Erhvervscenter Nordsjaelland - Tif. 49203333
Kongensgade 8, 3000 Helsingar
helsingoer@homeerhverv.dk
homeerhverv.dk/helsingoer-erhverv

SOLGT EJENDOMME FOR OVER
EN HALV MILLIARD

home Erhverv Nordsjeelland har de seneste ar
solgt ejendomme for over 500.000.000 kr. og
her pa siden finder du et lille udsnit af disse.

Siden 2014 har home Erhverv Nordsjzelland for-
midlet salget af over 60 ejendomme i Nordsjeel-
land. Vi har staet for salget af 89% af de solgte

boligudlejningsejendomme i Helsinggr.

Skal du ogsa have solgt din ejendom af
Nordsjeellands ferende erhvervsmaegler, sa
kontakt os via nedenstaende oplysninger.

home Erhverv

Mail: 139@homeerhverv.dk
TIf.: 4920 33 33

TIf.: 48 25 07 55

Erhvervscenter Nordsjaelland - TIf. 48250755
Nordstensvej 9, 1., 3400 Hillerad
hilleroed@homeerhverv.dk
homeerhverv.dk/hilleroed

TIL SALG

AAA ejendom pa Axeltorv i Helsingor
Bjergegade 18A, 3000 Helsingor - Investeringsejendom G

Ejendommen er nypudset i terrakotta farve - bestar af 10 beboelses
lejligheder + 3 cafeer/vertshuse. Med denne beliggenhed forven-
tes ingen tomgang, hverken pa bolig- eller erhvervsdelen. Alle boli-
ger er istandsat hvor lejen fastsattes til omkostningsbestemt leje
med forbedringsforhojelser.

B Meget velholdt ejendom pa AAA beliggenhed
® 10 boliglejemal og 3 erhvervs lejemal

B Ejendommen er istandsat

W Afskrivninger pa kr. 600.000,00 det 1.ar

Kontantpris 35.500.000  Bolig-/Erhverv m? 1.014 / 737

Fremtidig forrentning 5,4% Telefon 49203333
Sagsnummer 13957175
ERHVERV

Ejendomsmaeglerkaede for Danske Bank koncernen



Tidligere Maersk-chef bliver
bestyrelsesformand i Casa

Den tidligere Maersk-chef Eivind
Kolding tiltreeder som besty-
relsesformand i udviklings- og
entreprengrselskabet Casa som

led i en sterre udviklingsplan som
Casas ledelse og kapitalfonden
CataCap i faellesskab har iveerksat
for at understatte en fortsat veekst
over de kommende ar.

- Casa oplever fortsat hej veekst,
og vi fokuserer derfor benhardt
pa at udvikle organisationen og
processer, sa vi kan bygge videre
pa den hgje kvalitet selskabet er
kendt for. Jeg er meget entusia-

stisk omkring det kommende
samarbejde med Eivind Kolding og
er sikker pa, at hans strategiske,
operationelle og finansielle erfaring
fra storre selskaber i hgj grad kan
komme os til gode, siger grund-
leegger og adm. direkter af Casa,
Michael Mortensen.

CataCap kebte i april 60 procent af
Casa og meldte allerede dengang
ud, at Michael Mortensen ville
fortsaette i ledelsen som CEQ sam-
men med CFO Per Hansen og COO
Peter Rosengreen, og at der ville
blive nedsat en ny bestyrelse.

Tidligere Danske Bank-chef Eivind Kolding er nu ogsa blevet en del af ejendoms-

branchen.

Boligkontoret
i Aarhus far

ny bygge- og
innovationschef

Den aarhusianske boligorga-
nisation Boligkontoret, der

har 5.600 almene familie- og
ungdomsboliger under admini-
stration i Aarhus far ny bygge-
og innovationschef. Det bliver
den 46-arige Erik Frehr, som
kommer fra KPF Arkitekter.

Hos Boligkontoret Arhus skal
han varetage udviklingen af
nye baredygtige boliger med
steerkt fokus pa faellesskab,
mens han ogsa far ansvar for
renovering og modernisering
af Boligkontoret Arhus’ 5600
almene familie-og ungdomsbo-
liger i Aarhus-omradet.

Morten Stahlschmidt bliver ny
adm. direktar i Kant Arkitekter,
som har indledt en professionalise-

ring af ledelsesarbejdet og som fal-

ge deraf udnavnt tre strategiske
partnere for henholdsvis arkitek-
tonisk udvikling og akkvisition og
altsa ogsa ansat ny adm. direktar.

Morten Stahlschmidt er arkitekt
og har desuden en Executive MBA
fra CBS. Han blev i 2015 adm. di-
rekter i 3XN efter Bo Boje Larsen,
hvor han kom til fra Arkitema,
men er altsa allerede nu efter bare
10 maneder gaet videre til Kant
Arkitekter.

-Vi er teet pa at na vores vaekstmal
frem mod 2017. Naeste etape
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bliver med Morten ved roret

for den administrative ledelse

af virksomheden. Med den nye
udnavnelse frigares der kraefter til
en yderligere forretningsudvikling
mod nye markeder, oplyser Kant
Arkitekter.

Kant Arkitekter har gennem de se-
nere ar isaer markeret sig med en
reekke kapacitetsudvidelser og hel-
hedsrenoveringer af ikke mindst
de kabenhavnske folkeskoler.

Kant Arkitekter ejes af Anders
Bay Holm og Uffe Bay-Smidt.
Anders Bay Holm har veeret adm.
direkter frem til nu for de godt 40
medarbejdere.

Morten Stahlschmidt.

WIOHXNNWISINOTIIYVIN 0104

Peter Back

Ejendomsveteranen Peter Back,
med erfaring fra flere store
maeglervirksomheder, er ansat som
direkter og COO (Chief Operating
Officer) i Lintrup & Norgart. Han
bliver ansvarlig dels for admini-
strationen i det voksende maegler-
firma pa Arhusgade pa @sterbro,
dels for den sgede indsats inden
for investeringsejendomme, herun-
der boligudlejningsejendomme.

- Fra branchen kender vi Peter
Back som en dygtig og effektiv
maegler og radgiver, og vi er glade
for, at han gar ind pa en neglepost
i Lintrup & Norgart. De senere ar
har vi haft stor vaekst, og i part-
nerkredsen har vi veeret pa udkig
efter den rette person til at lede de
interne funktioner, sa vi kan bruge
mere tid ude hos kunderne, siger
adm. direktar Stig Lintrup.

Han er partner i Lintrup & Norgart
sammen med agtefeellen Susan
Hellner Lintrup og Jesper Norgart,
som begge treeder ud af direktio-
nen for at kunne bruge mere tid pa

Peter Back ny direkter
hos Lintrup & Norgart

(dengang Unibank) og havde
efterfalgende poster i Skibskredit-
fonden og Kebenhavns Fondsbers.
| 2004 kom han til ejendoms-
branchen og har blandt andet

veeret partner og ansvarlig for
investeringsejendomme i Newsec
Egeskov & Lindquist og senest
direkter for udlejningsafdelingen i
Sadolin & Albak.

radgivning, udlejning og salg. Den
formelle ledelse bestar nu af Stig
Lintrup og Peter Back.

Den 43-arige nye direkter i Lintrup
& Norgart er uddannet i Nordea

EjendomsDesign

-er din ejendom optimeret til salg eller udvikling?

Forudszetningen for et optimalt ejendomsdesign er en tilbundsgaende forstaelse
for ejendomsretten og arealforvaltningen i form af matrikulzere forhold, ejerlejlighedsforhold,
planforhold, bebyggelsesregulerende bestemmelser og privatretlige bindinger (servitutter).

Optimeringen og mulighederne ligger i kombinationen

¢ e

-l Landinspekterkontoret
P

HELSINGOR GILLELEJE KOBENHAVN
Ole Rgmers Vej 3 Alfavej 4A Ngrre Voldgade 88
3000 Helsingar 3250 Gilleleje 1358 Kgbenhavn K

Tel 4922 0986 Tel 4847 0986 Tel 3313 0986

www.landinspektorkontoret.dk



FOTO: ARSTIDERNE ARKITEKTER

Rasmus Egeskov Davidsen i spidsen
for kontorudlejning hos Newsec

Rasmus Egeskov Davidsen er
udnavnt til ny afdelingsleder og
partner hos Newsec Egeskov &
Lindquist, hvor han seerligt far
ansvar for udlejningen af kontor-
ejendomme. Rasmus Egeskov
Davidsen treeder ind i firmaet som
neaeste generation og sen af en af
de navnkundige stiftere, der stadig
leegger navn til firmaet i form af
Inger Egeskov.

Newsec Egeskov & Lindquist har

dog de senere ar gennemgaet en
transformation og ejes ikke laen-
gere af navnepartnerne, men af de
nuveerende seniorpartnere Henrik
Lyngskjold, Louis Kjeergaard, Mor-
ten Jensen og Brian Tretow-Loof.

Newsec Egeskov & Lindquist har
haft held med at opdyrke netop
udlejningsmarkedet og fik en
stor markedsandel i de ar, hvor
transaktionsmarkedet dykkede i
kelvandet pa krisen.

Rasmus Egeskov Davidsen kam

til Newsec Egeskov & Lindquist
for godt fire ar siden med en
baggrund inden for account
management for flere store danske
virksomheder og en cand.merc.

fra CBS i bagagen, hvoraf han
leeste et semester MBA pa Fischer
School of Business i USA.

Rasmus Egeskov Davidsen

Arstiderne Arkitekter har fordoblet
omseetning og kundeportefalje

de seneste fire ar og har nu cirka
300 ansatte. Derfor abner ar-
kitektfirmaet nu en ny afdeling

i Aarhus, og fra ledelsens side
satses der pa vaekst og en stejl
udviklingskurve.

- Tegnestuen i Aarhus slar derene
op primo september i et nedlagt
laboratorium i Ceres Byen midt i
Aarhus centrum. Det er en spaen-
dende tid i dansk byggeri fyldt
med muligheder. Vi skal selvfal-
gelig veere der, hvor det sker, og
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vi satser pa, at kontoret i Aarhus
kommer til at vokse markant de
neeste ar, siger arkitekt MAA,
partner og stifter af Arstiderne
Arkitekter, Per Laustsen.
Satsningen kommer i kelvandet
pa, at det anslas, at der i 2050 vil
veere 450.000 indbyggere i Arhus
mod de nuvaerende 320.000. Altsa
cirka 130.000 flere indbyggere,
der alle skal have boliger og
tilhgrende undervisnings-bygge-
rier, daginstitutioner, kultur- og
erhvervsbyggeri.

- Vaeksten er sadan set allerede i

- Der ma veere brug for vores tilgang og mind-set, for vi
fastholder tilsyneladende vores bygherrer og bliver nu
oftere inviteret med i flere og sterre udbud, siger Per
Laustsen, der understreger, at Arstiderne Arkitekter har
egne specialister inden for Space Planning, retail og hvad
angdr byplan, lokalplan og selve processtyringen.

Arstiderne Arkitekter
udvider i Aarhus

gang for Arstiderne Arkitekter for
siden vi tog beslutningen for et
lille ars tid siden om at etablere
os i Aarhus, var det med planen
om at starte beskedent med 3-5
fuldtidsansatte, men nu forventer
vi en opstart med cirka 20 medar-
bejdere, siger Per Laustsen.

Arstiderne Arkitekter har netop
ansat arkitekt MAA, Steen Gissel,

delingen og er for tiden i gang med
et nyt hjerne- og demenscenter
for Aarhus Kommune, private
boliger pa Fragtmandsgrunden i

som kommende chef for Aarhus-af-

Abyhagj, udvikling af Tulip-grunden
i Brabrand til boligomrade med
almene og private boliger, et stort
privat boligprojekt i Tilst, igang-
veerende ombygning af markante
ejendomme i midtbyen og flere
byudviklingsprojekter pa master-
planniveau.

Arkitektfirmaet vil med den nye
afdeling fra september na op

pa syv afdelinger beliggende i
Silkeborg, Herning, Kgbenhavn,
Aarhus, Oslo og Nesbyen i Norge,
Goteborg i Sverige samt Dakar og
Bangladesh.

| forste halvdel af 2016 solgte vi blandt andet disse erhvervsejendomme

- Skal vi ogsa seelge din ejendom?
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Nye medarbejdere i Estate Media

Estate Media har udvidet med to
nye medarbejdere.

Mads Viksnins er ny key account
manager. Mads Viksnins vil frem-
over arbejde med salg af annoncer
til Estate Magasin, markedsfaring
online pa estatemedia.dk, der er
under udbygning, og salg af spon-
sorater i Estate Medias voksende
konferenceafdeling.

Mads Viksnins er 31 ar og har
senest veeret commercial relations
manager for betalingssystemet
iZettle med ansvar for de danske
kunder. Han har ogsa veeret salgs-
og kundeansvarlig i Apple-for-
handleren, Eplehuset, og har
erfaring bade fra eget og en reekke
store reklamebureauer. Mads Viks-
nins har en udvidet bachelorud-
dannelse i design og business og
en uddannelse i industrielt design.
Han er oprindeligt fra Aalborg,
men felger nu ejendomsmarkedet
i Kebenhavn ngje fra en nybygget
lejlighed i Nordhavn.

Pa Estate Medias cirka 40

arlige konferencer og seminarer
bliver det fremover Marie-Louise
Toftgaard Bak, man kan made.
Marie-Louise Bak far med titel
af projektleder ansvaret for den

praktiske gennemfarelse af store
arrangementer som Copenhagen
Urban Arena og Ejendomsdagene
og for organiseringen af Estate
Medias store udbud af dagskonfe-
rencer og seminarer om specifikke
ejendomsrelaterede emner.

Marie-Louise Toftgaard Bak er
uddannet eksportingenier (Sprok)
og er netop hjemvendt fra Los
Angeles, hvor hun ogsa har vaeret
vant til at have mange bolde i luf-
ten som ansvarlig for logistikken i
en skandinavisk mgbelbutik. Hun
har tidligere vaeret indkghschef
og produktchef i blandt andet
Novartis og har god erfaring fra
tidligere med afvikling af arrange-
menter bade som uddannet guide
i Spies og som supervisor pa flere
restauranter og cafeer.

Marie-Louise Toftgaard Bak har
suppleret sin uddannelse med

en Prince2 i projektledelse og en
uddannelse indenfor Lean. Hun er
45 ar og bor i Valby.

- Vi er utrolig glade for at kunne
inkludere Marie-Louise Toftgaard
Bak og Mads Viksnins i Estate
Media teamet. Estate Media leve-
rer viden til ejendomsbranchen
pa et hejt fagligt niveau, og bade

Marie-Louise Toftgaard Bak.

Mads Viksnins.

Marie-Louise og Mads vil kunne
bidrage til at videreudvikle Estate
Medias palette af professionelle
vidensprodukter til bygge- og
ejendomsbranchen. Vi ser frem

til, at de i den kommende tid vil
made vores mange annoncarer og
konference- og seminardeltagere,
siger markedsdirekter Mira Trolle
Scheel, Estate Media.

PensionDanmark henter direktor
hos Danica Ejendomme

Christian E. Olsson er tiltradt som projektdi-
rekter hos PensionDanmark for at forsteerke
teamet omkring udvikling og investering i
bolig- og erhvervsejendomme. Christian, der er
uddannet civilingenigr fra 1995, har de sene-
ste 7 ar varetaget boliginvesteringer i Danica
Ejendomme og tidligere i Keops Development.

Christian Olsson.

- Christian har stor erfaring i udvikling og inve-
stering i boligejendomme, og vi er rigtig glade

for at fa Christian ombord, da hans kompeten-

ce vil forstaerke vores strategi om ggede inve-

steringer i boligmarkedet, siger Marius Maller,

direkter for PensionDanmark Ejendomme.

348y 3113717 :0104

ANNONCE

BYGNINGSDRIFT
Meningsfuld digitalisering

Alle taler om digitalisering, men de farreste goér noget ved det. Firmaet Studio DNA sa behovet for
digitalisering af bygningsdriften og udviklede applikationen Husets DNA. Boligforeningen BoligSyd er
med applikationen pa forkant, og de har opnaet en meningsfuld digitalisering af deres bygningsrela-

terede materialer.

Papirrod og fugtige kasser stablet i bjerge i et
keelderrum og uendelige gennemrodninger
for at finde den helt korrekte tegning pa

én af BoligSyd’s 2100 lejligheder. Dette var
medvirkende til, at boligforeningen valgte
den digitale vej. | dag er viceveerterne blevet
smarte og har adgang til alle tegninger og
dokumenter via applikationen Husets DNA.
BoligSyd er en stor boligforening, som er en
fusion af Padborg Boligforening og Aabenraa
Amts Boligforening. | takt med udvikling-

en har boligforeningen valgt at begynde
digitaliseringen af det daglige arbejde, og da
boligforeningen samtidig indfgrte digitalt
syn, var det neerliggende ogsa at digitalisere
driften og ikke mindst opbevaringen af de
mange dokumenter.

Viceveert Jgrn Christiansen (tv.) og teknisk chef Jens Christian
Ravn (th.), s@ger let pa tabletten. Nu er alle papirerne fra
kasserne digitaliseret i systemet Husets DNA.

Digitale pedeller

Studio DNA blev stiftet i 2013 af de to
partnere i arkitektfirmaet Hune & Elkjeer,
Allan Wright og Niels Christian Nielsen.
Tanken bag applikationen var netop - med
arkitekternes viden om opbevaring og brug
af dokumenter, samt behovet for netop en
stringent, digital made at holde styr pa
dokumenterne - at ggre pedeller, viceveerter
og ejendomsadministratorer digitale. Altsa at
sikre, at de ansvarlige for en bygnings drift,

i stedet for blot at bruge mapper, papirer og
rode i gamle kasser i opbevaringsrum, skulle
kunne tilga alle dokumenter og overskue
dem fra en digital enhed. | BoligSyd er den
enhed blevet en tablet.
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Bjerge af flyttekasser

Det giver lidt sig selv, hvad de umiddelbare
fordele er, og det ses ogsa, nar Jens Christian
Ravn og Jgrn Christiansen viser kaelderen.
Her star omtrent 100 blgde og skaeve
flyttekasser, fyldt til randen med papirer og
mapper, som nu alt sammen er tilgeengeligt
via den spejlblanke tablet: »Med Husets DNA
vealter man ikke rundt i tegningerne. Man
skal ikke til at finde rundt i, hvad det lige var
for en kasse, den rigtige tegning 13 i« siger
vicevaerten. Jgrn Christiansen har ogsa op-
ndet mange andre fordele. For eksempel kan
han betjene en handvaerker med information
uden, at han selv behgver fysisk at veere pa
pletten. »l dag skulle jeg snakke pa telefonen
med en VVS mand i Rgdekro. Han ledte efter
et rgr i gulvet under en bruseniche. Jeg fandt
tegningen pa skeermen og hjalp ham, sa han
fandt rgrene det rigtige sted« uddyber han.
Applikationen tilbyder ogsa administratoren
at dele en midlertidig adgang til bestemte
tegninger med andre - det kunne vaere
VVS-manden, som i stedet for at ringe, selv
kan se tegningerne pa sin smartphone.

Intuitiv applikation

At Husets DNA er bygget intuitivt op, med en
stram struktur, betyder ogsa, at man nemt
kan finde rundt i applikationen. Det er

vaesentligt, nar viceveerterne pludselig skal
vaenne sig til at bruge applikationen pa
smartphone, tablet eller pc. »Vores vicevaer-
ter er alt fra kokke til handvaerkere, land-
maend, snedkere og har generelt en meget
bred baggrund, og alle kan finde ud af at
bruge Husets DNA, lyder det fra den tekniske
chef. Han ser ogsa leengere perspektiver i
forhold til samarbejdspartnere og leveran-
dgrer: »Nar vi skal lave stgrre renoveringsop-
gaver, sa far entreprengren adgang til Husets
DNA, sa kan de selv kigge efter de relevante
tegninger« siger Jens Christian Ravn. Den
meningsfulde digitalisering er saledes opnaet
i form af ressourcebesparelser, struktur og
tilgeengelighed.

Er | klar pa digitalisering? Sa er
Studio DNA klar til at handtere alle
jeres bygningsrelaterede tegninger og
dokumenter.

Fa flere informationer pa studioDNA.dk
eller kontakt Studio DNA pa telefon
40 60 69 70 eller mail@studiodna.dk
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HotCop

- dansk hotelkonference

Konference om investering og udvikling af hoteller
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Aarhus - sadan udvikler byggeboomet sig.

Estate Magasin saetter fokus pa de mange nye
investerings- og projektudviklingsmuligheder.

Vi ser ogsa neermere pa de vigtigste brancher i
byggeriet netop nu og pa, hvor veerdiskabelsen
ligger i ejendommene.

Vi gar teet pa nye projekter og udviklingsmuligheder
og ser naermere pa byudvikling og fremtidens
ejendomme.

Laes meget mere og fa overblik over aktererne
og udviklingsmulighederne i Estate Magasin nr. 5
pa gaden den 21. november.

Nzeste udgave udkommer: 21. november

Deadline for indleeg: 31. oktober 2016
Deadline for annoncer: 4. november 2016

Annoncer i forbindelse med temaerne i den kommende
udgave kan bestilles ved at kontakte Estate Media pa
tif. 28 34 03 19.

Det sker i bygge- og
ejendomsbranchen

6. SEPTEMBER 2016

Gronttorvet
- udvikling af en ny bydel

13. SEPTEMBER 2016

Investering i fremtidens almene
boliger
- nye projekter, samarbejde og udvikling

14. SEPTEMBER 2016

Den nye planlov
- kom bag om planloven og de nyeste
@ndringer

20. SEPTEMBER 2016

Forebyggelse og forsikring
- den gode ejendom

22. SEPTEMBER 2016

Forhandlingsteknik og
konflikthandtering

- effektiv kommunikation - indvendingshe-
handling

4.-6. OKTOBER 2016

Expo Real - exporeal.com
Investeringsmesse.
Sted: Munchen.

6. OKTOBER 2016
HotCop 2016

- hotelmarkedet i Danmark - projekter,
udvikling og muligheder

11. OKTOBER 2016

Investering i boliger
- boligmarkedet mod 2017

AB 92

27. OKTOBER 2016

Renovering og investering i ejendomme
- udvikling og gren veerdioptimering

1. NOVEMBER 2016

Moms ved keb og salg
- af fast ejendom og byggegrund

8. NOVEMBER 2016
Erhvervs- og boligmarkedet i
Kebenhavn mod 2017
- Investeringsmuligheder og
projektudvikling

10. NOVEMBER 2016

Den gode ekspropriation
- det ber altid veere sadan

15. NOVEMBER 2016
AB 92

- seneste nyt indenfor aftalegrundlag,
udfarelse, forsinkelse, mangler og tvister

16.- 18. NOVEMBER 2016

Mapic - mapic.com
Butiksejendomsmesse
Sted: Cannes

22. NOVEMBER 2016

Omdannelse af ejendomme
- veerdiskabelse i erhvervsejendomme

14.-17. MARTS 2017

Mipim - mipim.com
Ejendomsmesse
Sted: Cannes

- seneste nyt indenfor aftalegrundlag, udfzrelsé?forsinkelse,
mangler og tvister i

Hvis ikke andet er naevnt - find naermere information pa

www.estatekonference.dk
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SAG NR.
21024352 L=

RETAIL

NYHED: 120 m? butik pa Stroget

120 m? regulaert lokale pa Straget inkl. 147 m?
lager i kaelder direkte under butikken. I alt 267 m2.
Beliggende pa Stregets travleste del (ca. 3.000
forbipasserende i timen), blot ca. 100 meter fra
Radhuspladsen. Ledig til overtagelse straks.
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Erhvervsmaeglere & Valuarer MDE

Jest network

1 local offices
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SAG NR.
21024320

INVEST.E|D sse DKK 34.400.000

Veldrevet flerbrugerejendom

Ejendommen er p2n & velholdt, opdelt i mindre
lejemal, der er udlejet til kontor/handel. 90%
udlejningsprocent. Kun 1stk. lejemal i tomgang.
p&ne udenomsarealer. Nyt tag i 2016. Yderligere
byggeret (pt. p-plads) pa ejendommen.

AREAL M? 39714
LEJE PR. M? 6.166
ENERGIMARKE C
OPFORT AR 1972

K@BENHAVN 0

A

KBBENHAVN 0

SAG NR.

eyt DKK 1.950/m?

21024337

939 m? domicil ejd.
i granne omgivelser
Forbindelsesvej, Sdr. Frihavn.

Charmerende kontordomicil med
cool/klassisk indretning & god stil.

269+324 m? kontor i
pakhus ved Kastellet
Forbindelsesvej, Sdr. Frihavn. Lyse

& lekre kontorlokaler, ca. 4 meter
til loftet, cool stil & god parkering.

SAG NR.

DKK 1.450 /m? 21024338

157+893 m?

DKK 1.800/m?

absolut topkvalitet

Indiakaj, Sdr. Frihavn. Kontor, 893
m? fordelt pa stue og hej kzlder.
157 m? pd 2. sal. Super flot stand.

SAG NR.

AU DK 1.650/m?

278-1.391 m? kontor i
velh. smukt pakhus
Indiakaj, Sdr. Frihavn. 4x kontor-

lejemal pa hhv. 278,309, 397, 407
me KKan kombineres op til 1391 m2.

kontor i

AREAL M? 939 AREAL M? 269+324 AREAL M? 157+893 AREALM?  FRA 278-1.391
LEJE PR. M? 1.950 LEJEPR.M? 1.450/1.800 LEJE PR. M? 1.800 LEJEPR.M?>  FRA1.650
DRIFT PR. M? INKL. DRIFT PR. M? INKL. DRIFT PR. M? INKL. DRIFT PR. M? INKL.

NAIDANMARK

COMMERCIAL REAL ESTATE SERVICES, WORLDWIDE

NAI Danmark is part of NAI Global,
the single largest, most powerful
global network of owner-operated
commercial real estate brokerage
firms. Ranked #4 on the 2016 Lipsey
Survey, NAI Global has 6.700 profes-

sionals, operating from 375 offices

in 60 countries. In Scandinavia alone
we have 21 offices covering Sweden,
Norway and Denmark. Connect with
our Danish team: +45 70 300 556,
dal.dk, nai.dk, naiglobal.com.




