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Stigende forventninger




FORVENTNINGER

Tekst: Kamilla Sevel

Bedre tal pa vej
5,2 procent 1 2012

Det er i hvert fald forventningen, nar man

- Ejendomsbranchen tror stadig pd, at

ejendomsindtjeningen vil stige i
fremtiden, selvom forventningerne er
nedjusteret. Jeg ser det som et tegn
pd, at branchen forventer, at den
nuvaerende gkonomiske situation
varer ved lzengere end fgrst antaget,
men at det trods alt gdr fremad,
siger Torben Christensen, direktpr i
Ejendomsforeningen Danmark.

sporger branchen, hvordan afkastet bliver

i de kommende ar

et har veeret sveere kar for de fleste

investorer de sidste 4 ar. Det samlede

afkast har veeret faldende, primaert fordi
ejendomsvaerdierne har veaeret enten stagnerende el-
ler direkte nedadgaende, men nu forventer branchen
selv, at der er bedring pa vej. Det totale afkast pa
ejendomsinvesteringer forventes saledes at stige i de
kommende &r, viser Ejendomsforeningen Danmarks
seneste forventningsundersggelse. Selvom forvent-
ningerne ligger pa et lavere niveau, sa ser ejendoms-
branchen lys forude.

Den kvartalsvise forventningsundersggelse viser
nemlig, at ejendomsbranchen tror, at det samlede
totale afkast for investeringsejendomme bliver pa
5,2 procent i 2012. 1 2013 forventes et afkast pa 5,6
procent, og i 2014 vil det vaere steget til 6,1 procent.

Det er dog betydeligt lavere — naesten en procent - i
forhold til de mere positive forventninger i tidligere
undersggelser. Deltagerne forventede tilbage i
januar 201, at 2012 ville munde ud i et totalt afkast
pa 6,3 procent.

Ser man naermere pa de fire ejendomstyper kontor,
butik, industri og bolig, mener deltagerne i undersg-
gelsen, at kontor og bolig vil udvikle sig mest positivt
i det naeste ars tid.

For boligers vedkommende pa grund af staerkt sti-

gende efterspgrgsel, og for kontorer, fordi det er her
priserne er faldet mest, og der samtidig har veaeret et
vacuum i byggeriet af nye kontorer. Butik og industri
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har naesten ikke veeret bergrt af krisen, men det tror
branchen ikke pa kan fortsaette. | hvert fald er der
forventninger om fald i bade ejendomsvaerdi, udlej-
ningsprocent og markedsleje inden for det nzeste ar.

- Der er fortsat stor tiltro til boligerne, da den for-
ventede tilflytning til de stgrre byer vil skabe en pget
efterspprgsel efter boliger. Pa trods af det, er bolig-
byggeriet historisk lavt, siger Torben Christensen.
Deltagerne i forventningsundersggelsen tror klart
mest pa Kpbenhavn. Hovedparten i undersggelsen
tror ogsa pa, at Kpbenhavns ejendomsvaerdier vil
klare sig bedre end ejendomme i bade Aarhus, Tre-
kantomradet og resten af landet.

I lpbet af det seneste ar har Aarhus dog forbedret sin
position og er - naturligt nok som landets naest-
stprste by - det omrade i Danmark, hvor deltagerne

forventer, at ejendomsvaerdierne vil udvikle sig
naestbedst efter Kpbenhavn. M

Kebenhavn og dernaest Aarhus vil opleve den naesthg-
Jeste veerditilvaekst i de kommende dr, ifplge Ejendoms-
foreningen Danmarks forventnings-undersggelse.
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Mulighed for Ieje af 1. sal eller hele ejd. Til salg og leje

Synligt beliggende i peen og preesentabel ejd. udlejes flotte lyse konto-
rer pa 1. sal. Lejemalet er en blanding af store abne kontorer og mindre
kontorer samt stor frokoststue. Alternativt kan hele ejd. lejes, hvorved
der yderligere opnas mulighed for produktion/showroom/butik yderligere
kontorer. En ejd. med mange anvendelsesmuligheder. Nem adgang til
motorvejsnettet og mange p-pladser.

Pris / kontant 12.000.000 Arlig leje pr. kvm 475
Areal fra 779 -2.068 kvm Sag: 20820
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HVIDOVRE GL. KOGE LANDEVEJ 310
INVESTERINGSEJENDOM

Blandet bolig og erhverv Til salg

Pzen og synligt beliggende ejendom, som indeholder erhverv/detail

i stuen og boliglejemal pa etagerne. 16 stk. 1 veer. lejligheder. Alle
udlejet. Ejendommen er opdelt i ejerlejligheder, men saelges som en
samlet ejendom. Paen og velholdt ejendom med et lille grant areal bag
ejendommen.

Bolig 504 kvm / erhverv 309 kvm Pris / kontant 9.500.000
Arlig lejeindtaegter 662.213 Sag: 10828

VI LEVERER EN SOLID 0G
SERI@ZS EJENDOMSHANDEL
- HVER GANG

danbolig Erhverv Johnny Hallas

Investerlngsejendom Til salg
Beliggende ved Taastrup Hovedgade, stationen og centrum af Taastrups
handelsliv, saelges mindre investeringsejendom udlejet til flere lejere -
herunder bla. FOF, laege, grill/lkebab m.v. Saelger anvender selv 1.
salen, 117 kvm, som bliver ledig i forbindelse med salget. Garden er
udlagt til parkering.

Areal 454 kvm Pris / kontant 4.950.000
Arlige lejeindtzegter 434.555 Sag: 10882

117
HILLER@D
K@BENHAVNSVEJ 8A OG 8B

Investering - boligudlejningsejendom Til salg

2 mindre boligudlejningsejendomme med ialt 10 boliglejemal og 1
erhvervslejemal. Synligt beliggende i Hillerad, neer station og centrum.
Dejlig have/gard imellem ejendommene samt mulighed for parkering i
garden. Lejlighederne er en blanding af 2- og 3 veerelses lejligheder. 1
ledig 3 veerelses lejlighed med altan.

Boligareal 1.014 Pris / kontant  11.900.000
Arlige lejeindtaegter  856.520 Sag: 10875

danbolig
ERHVERYV

Statsaut. ejendomsmagler, valuar, MDE - Helsinggrsgade 41A, 3400 Hillergd - TIf. 7022 8595 - www.danbolig.dk/erhverv -
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Vi gleder vi os til, at ovenstdende citat er overskriften pd dagens avis, men ogsa indtil da
er Bruun & Hjejle klar til at bistd med de sager og udfordringer, som du og din virksomhed
har inden for fast ejendom. Nar vi nu alligevel har fanget din opmaerksomhed, synes vi, at
du enten skal kontakte advokat Seren Damgaard eller besage vores hjemmeside pa
www.bruunhjejle.dk for at laese mere om vores kompetencer inden for fast ejendom.

BRUUN & HJEJLE

Norregade 21 1165 Kebenhavn K
Advokatfirma ~ TIf 33 34 50 00 www.bruunhjejle.dk
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[] Markeds-e-data

¥ Sogeagenter

Ny app fra Nybolig Erhverv

Fa nemt og hurtigt overblik over Nybolig  [Mled Nybolig Erhvervs nye app kan du bl.a.:
Erhvervs ca. 3.380 erhvervsejendomme . . .
og -lokaler til salg og leje i Danmark. e Se tal, fakta, billeder og plantegninger pa ejendomssagerne

e Bestille en sagsopstilling, en fremvisning og finde vej til ejendommen
Med den nye gratis app ”Erhverv” kan du nu
finde virksomhedens nye domicil, blive inspi-
reret til din neeste investering, bestille en vur-
dering af din erhvervsejendom, laese relevante e F3i adgang til markeds-e-data som er en unik statistikfunktion,
nyheder og se unik markedsstatistik direkte der styrker dit beslutningsgrundlag

via din iPhone og iPad. e Oprette ”spgeagenter” og genanvende dine segeindstillinger

e Markere ejendomme, som “favoritter” og fa besked, hver gang
der er en sndring af pris eller andet relevant opdatering

e Dele information om sagerne med dine kontakter pa mail

Sogeresultaterne kan vere bestemte ud fra . > . .
g eller via Facebook, Twitter og Linkedin

det geografiske sted, du befinder dig (i ner-
heden) eller som en specifik sggning via e Finde din nermeste Nybolig Erhverv forretning
adresse, sagsnr. eller via angivne segekriterier
med filtrering pa pris, areal, ejendomstype,
kategori, kommune, region, afkast osv. Hent Nybolig Erhvervs nye app i App Store.

e Kontakte Nybolig Erhverv meeglerne

Scan koden og hent app’en
direkte til din iPhone eller iPad.

Nybolig Erhverv

Landsdzkkende ka&de med internationale relationer - tif. 4455 5620 GVA ' Worldwide

Esbjerg « Frederikshavn * Grenaa * Haderslev * Herning ¢ Hillerad * Holstebro « Horsens
Kolding ¢« Kebenhavn ¢ Nexo * Nastved « Odense * Randers ¢ Roskilde * Ronne
Silkeborg * Skive * Slagelse * Svendborg ¢ Senderborg * Vejle * Viborg * Aalborg ¢ Aarhus




SOGER DU LEJERE?

Lokalebasen.dk finder lejere til dine erhvervslokaler

\/ STOR SYNLIGHED | MARKEDET
- over 50.000 brugere hver maned

STOR LEJERDATABASE
- med mere end 7.000 aktive sageagenter

UDLEJET ELLER GRATIS
HURTIG OG NEM OPRETTELSE
INGEN BINDINGER OG FORPLIGTIGELSER

562 UDLEJNINGER 12011

<< <

Lokalebasen.dk

Uafhaengig portal for erhvervslejemal

Lokalebasen.dk A/S www.lokalebasen.dk
Strandvejen 171 info@lokalebasen.dk
2900 Hellerup TIf. 70 200 814

LOKALEBASEN.DK ER DANMARKS PORTAL
FOR ERHVERVSLEJEMAL

Lokalebasen.dk repraesenterer allerede mere end 650 storre og
mindre udlejere, men vi har plads til mange flere. Derfor vil vi
gerne samarbejde med jer.

Vores model er meget enkel. Vi markedsferer jeres lejemal og
saetter jer i direkte kontakt med de kundeemner, der har vist
interesse for jeres lokaler. Herefter tager | over og star for den
videre fremvisning og forhandling.

Resulterer vores henvisning i en udlejning, tager vi en mindre pro-
vision pa 8,5% af farste ars basisleje. Lejer vi ikke jeres lokaler ud, er
det 100 % gratis.

Se mere pa www.lokalebasen.dk eller ring 70 200 814.

LOKALER?




Nyopfert og spaendende arkitektonisk investeringsejendom pa N@rrebro s iz

Hermodsgade 3, 2200 Kgbenhavn N.
6,3% i afkast

10 arig lejeaftale med Fakta
200 m. fra kommende metro
Omrade under byforskgnnelse
Parkeringskalder

Areal: 2.283 kvm.
- heraf 1.587 kvm. afskrivningsberettiget.
Pris 48.500.000 kr.

F | '

Sagsnr. 12011002

Priorparken 351, 2605 Brgndby
8,35% i afkast

Fuldt udlejet

Forggelse af bebyggelsesprocent fra
nuvarende 75% til 200 %
Beliggenhed taet ved motor-
/Ringvejsnettet

Ny tog station under planlagning
Mulighed for &ndret anvendelse

Areal: 4.306 kvm.
100 % afskrivningsberettiget.
Pris 23.800.000 kr.

Lund & Lindhardt ApS
Holmevej 10, 2950 Vedbaek
www.lundlindhardt.dk

=] Lund & Lindhardt
L Erhvervsmaeglere



Tekst: Kamilla Sevel

Dagligvarer

giver bedre afkast

end toj og fodboldstovler

- " =+, --l'--EL
Dagligvarebutikker betaler ofte e

ligge pd det de anser som de bedste beliggenheder.

arkedet for butikslokaler fplger

samme udvikling, som det har gjort

de seneste ar, hvilket betyder, at de
gode beliggenheder er steerkt efterspurgte,
mens de darlige omvendt i stigende grad
taber terraen.

- Der er neermest ingen tomgang pa de gode
beliggenheder, og markedslejen er stabil. Pa
de sekundaere beliggenheder er der derimod
fortsat udfordringer med tomgang, ligesom
markedslejen er under pres, papeger Colliers
International i sin seneste rapport.

RETAILEJENDOMME

Beliggenhed Leje kr./kvm./ar  Afkasti%
Kgbenhavn City 18.000 4,50
Amager 2.100 6,00
Hillergd 2.500 6,00
Helsinggr 2.000 6,00
Roskilde 3.000 5,50
Aalborg 4.000 5,50
Aarhus 5.500 4,75
Odense 5.000 5,25

Kilde: Colliers-Markedspuls.

Der er fortsat afstdelser pa de bedste
beliggenheder under forudsaetning af,
at lejemalet lever op til kommende le-
jeres krav til facadebredde, indretning,
lagerplads etc.

- Butikskaederne har mulighed for at
vaere kraesne, og det er de, siger adm. direktor
Hans Vestergaard, Colliers International.

Pa trods af, at forbrugertilliden i 2. halvar af
2011 var faldet 6 maneder i traek, s& indvirker
det ikke pa priserne pa de bedste beliggenhe-
der. Det afspejler afkastet som er det laveste

i butikssammenhang. Men det er vigtigt at
vaere skarp som investor i forhold til hvilken
risiko, man vil tage. For ndr det geelder det,
der ma siges at veere de bedste beliggen-
heder for dagligvarebutikker, sa er afkastet

nemlig blandt de
DAGLIGVAREBUTIKKER

hejeste.
Afkasti %
575 Og ter man tage
79O risikoen for, at der
700 ikke kan findes
7.00 nye lejere ved en
675 eventuel genud-
675 lejning, s& kan det
6,25 godt betale sig at
7,00

fjerne blikket fra
de bedste
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Der er 1 procent forskel i afkastet pa

gode og darligt beliggende butikker

beliggenheder, hvor alle andre investorer
ogsa flokkes. I sidegaderne og ikke mindst
pa lidt mere skaeve beliggenheder i forhold
til hovedgaderne, hvor det er topplacering
for dagligvarebutikker men ikke for tgj eller
nips, kan der opnas op til 1,25 procent mere i
afkast.

- Der er stor forskel pa de forskellige typer
butikker, og derfor er det ofte ogsa forskellige
typer investorer, de tiltraekker. Vi har et kniv-
skarpt benchmark i Colliers indenfor dette
segment, for vi seelger rigtig mange af dem,
og ved, at der kan etableres et rigtig paent
afkast, siger Hans Vestergaard.

Selvom afkastet er hgjere pa dagligvarebutik-
ker, sa er det et temperamentsspgrgsmal at
vurdere, om der overhovedet er tale om en
hgjere risiko —og om man sa ter Ipbe den.

- P& flere mader er risikoen relativ lav, fordi
der ofte er tale om lange lejekontrakter. Pa
den anden side kan genudlejningen vaere
mere kompliceret, hvis nu lejeren skulle flytte
alligevel. Og hvis et dagligvaremarked bliver
forladt pludseligt, kan det veere svaert at
genudleje. Vi ser kun sjeldent, at andre
kaeder pnsker at flytte ind i butikker, som
andre kaeder har benyttet, siger Hans
Vestergaard. M



Freja ejendomme A/S s=lger ..

Torvet 1, Korser

Boge allé 4, Ribe

Nytorv 9, Grena

ring 333FREJA

OBS nyoprettet stilling som erhvervsmagler hos Freja

se www.freja.biz

Freja ejendomme A/S Codanhus Gl. Kongevej 60 6. sal Frederiksberg C TIf. 3373 0800 www.freja.biz Fre

domme

ejen



anmarks

torste portal for
rhvervsejendomme.
g intet andet

oline.dk

De professionelle ved det: oline.dk er den suveraent
korteste vej mellem udbud og efterspargsel pa markedet
for erhvervsejendomme. Husk det.

Vi lader sgjlerne sta et gjeblik...

3.023*

oline.dk Naermeste konkurrent

oline.dk

Danmarks storste portal
for erhvervsejendomme

*) Ejendomme og lokaler przesenteret pa portalerne, der blev udlejet/solgt 2011



LETT — Radgivning i Offentlig Private Transaktioner

De offentlige investeringer og omfanget af samspil mellem den offentlige og den private virksomhed i
bestraebelserne pa at Igse de samfundsmaessige opgaver, vokser ekspansivt — og det stiller store krav til
radgivning i, hvorledes sadanne samarbejder optimalt organiseres.

Den finder man i LETTs afdeling for "Infrastruktur o
der de stgrste kompetencer indenfor blandt andet

er.

STARKE ERFARINGER

Siden Offentlige Private Partnerskaber (OPP) for alvor kom i fokus i for-
bindelse med regeringens handlingsplan fra 2004 har LETT vaeret en serigs
radgiver pa omrddet. Vi ved, at et succesfuldt OPP/OPS-projekt er afhangig
af et korrekt samspil mellem alt lige fra design, opf@relse, drift, vedlige-
holdelse og finansiering.

LETT har deltaget i stort set alle danske OPP/OPS-projekter. Vi er derfor én
af de absolut mest erfarne juridiske raddgivere, og vores brancheteam med
jurister indenfor entreprise-, skatte-, finansierings-, udbuds- og offentlig
ret sikrer, at alle juridiske aspekter i processen bliver belyst.

Som rddgiver bidrager LETT med:

. Foranalyser omkring et projekts egnethed til OPP/OPS eller anden
organisering, herunder radgivning om de offentlige myndighedsbe-
grensninger/udfordringer i forhold til deponeringsregler, statsstgtte
regler ect.

Radgivning og sparring omkring fastlaeggelsen af udbudsstrategi for
ordregiver/bestiller — og tilbudsstrategi for private tilbudsgivere;
herunder i relation til eksempelvis
- Organisering af udbudsprocesser — eller konsortiesamarbejdet
- Aftalegrundlag, herunder isar for sa vidt angar OPP kon-
trakten, den direkte aftale og finansieringsaftalen
- Totalgkonomi og udarbejdelse af tilbudsmodel
- Betalingsmekanismen
- Risikoidentifikation og —allokering
- Finansiering (savel egenfinansiering som fremmedfinansi-
ering)

offentlige anlagsinvesteringer”, hvor man besid-
PP/OPS og lignende offentlige private transaktion-

Sparring omkring de udfordringer, der generelt matte vaere og i gvrigt
aktuelt forefindes i relation til den galdende lovgivning - herunder
isaer skat, moms, lejelovgivning mv.

LETT har eksempelvis vaeret radgiver for det vindende konsortium i fire af
Danmarks OPP-projekter, herunder tre store skoler. Erfaringer straekker sig
ogsa til radgivning for de offentlige bestillere, herunder blandt andet OPP-
projektet Musik og Teaterhus i Odense og Arkivbyggeri i Aalborg.

Vil du vide mere om vores kompetencer, kan du besgge os pa www.lett.
dk eller kontakte:

Kurt Bardeleben
Partner
kba@lett.dk

Dir. tIf: 33 34 00 90

Henrik Puggaard
Partner
hpu@lett.dk

Dir. tIf: 33 34 08 30

LETT er en af Danmarks fgrende advokatvirksomheder. Vi yder full-service-advokatradgivning til erhvervslivet og den offentlige sektor. Vi skaber resultater

gennem samarbejde og taette relationer.

Kgbenhavn
Radhuspladsen 4
DK-1550 Kgbenhavn V
TIf. +45 33 34 00 00
Fax +45 33 34 00 01

Kolding
Jernbanegade 31
DK-6000 Kolding
TIf. +45 33 34 00 00
Fax +45 33 34 00 01

Vester Allé 4

DK-8000 Aarhus C
TIf. +45 33 34 00 00
Fax +45 33 34 00 01

Aarhus - Radhusgarden

Lett Advokatfirma
www.lett.dk
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Kebenhavn
hiver de bedste
afkast hjem

1§

Danske ejendomme gav
i gennemsnit 4,7 procent
i afkast i 2011. Butikker

var den bedste sektor og

boliger sikrest

anske ejendomme gav et
samlet resultat pa 4,7 procent
i 2011. Det viser resultaterne

fra IPD Dansk Ejendomsindeks 201, der

ogsa dermed viser, at de danske investe-
ringsejendomme i 2011 oplevede et fald

i det totale afkast i 2011 pa 0,6 procent-

point i forhold til 2010.

Veerditilvaeksten viste sig i 2011 at vaere
pa -o0,1 procent, mens den i 2010 var pa

bedst i 2011 med et direkte afkast pa 4,7
procent og en vaerditilvaekst pa 1,5.

Da indekset for 60 procents vedkom-
mende bestar af kontorer, traekker det
naturligvis mest i gennemsnittet.
Industriejendommene fik til gengaeld
det hpjeste direkte afkast blandt de fire
sektorer i 2011. Det var pa 7,1 procent.

Det totale afkast for industriejendomme
endte dog kun pa 4,1 procent pa grund

Fakta om markedet

- Butikker er den sektor, der klarer sig bedst
pa grund af stigende markedsleje og
faldende afkastkrav

0,3 procent. Den negative veerditilvaekst
skyldes en kombination af flere faktorer,
blandt andet den stigende tomgang.
Med et totalt afkast pa 6,2 procent er
det isaer butikker, der traekker det totale
afkast for alle investeringsejendomme

i en positiv retning. Mens det i 2010 var

afet fald i priserne, og dermed en
veerditilvaekst pa -2,8 procent.

Kontorejendommene kom ud af 20m
med 4,6 procent i totalt afkast. Det var
et fald fra 6,2 procent i 2010.

+ Kontor Kpbenhavn CBD klarer sig bedst

+ Industri og bolig klarer sig darligst

- Bolig har stadigvaek klaret sig bedst pa 10 ar
Kilde: IPD.

kontorejendommene, der kom bedst
igennem aret, klarede butikkerne sig

SIDE 12 | TILLAG TIL MAGASINET EJENDOM | # 04 APRIL 2012

- Kontorejendomme i Kpbenhavn CBD,
Central Business District, har vist sig
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Samlet eJe"dO’;‘S veerdi Butikker klarer sig bedst i 201 )
2%
1% W Butikker
Butikker 6,2
2%
S W Kontor Kontor 4,6
Industri 4,1
M Industri
Bolig 17
B Bolig
) alle ejendomme 4,7
Dvrige 4 2 02 4 6 81
\Ki/de:lPD ) K M direkte afkast veerdi tilvaekst Ki/de:lPDJ

IPD daekker ifplge egne tal 40 procent af det private investerings-
ejendomsmarked. Hovedparten af de professionelle ejendomsselska-
ber, der indberetter tal ejer kontorer, der derfor udger 59 procent af

Ndr man ser pd det samlede afkast i 2011, sd klarede butikker sig bedst. Til gengeeld
gav industrilokaler med lave driftsudgifter det bedste direkte afkast fulgt af
kontorer og butikker, mens boliger giver det laveste direkte afkast. Den eneste type

grundlaget. ejendomme, der blev mere vaerd i 2011 i indekset, var butiksejendomme.
Kgbenhavn giver bedst Hgj tomgang
Kbh CBD R 12
Kbh, broer & frederiksberg 10 B Butikker
ige D k
@vrige Danmar 8 B Kontor
Kbh havneomrade
M direkte afkast 6 .
Odder, Arhus, Alborg, Tre ... B Industri
veerdi tilvaekst 4
Kbh sydvest B Bolig
Kbh nord 2
Kbh gvrige bydele 0
\_ 4-20246 810 Kilde:IPD )\ 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 T Kilde: IPD

Kebenhavn CBD gav det bedste samlede afkast i 2011 og var sammen med broerne En af drsagerne til, at boliger giver et lavt afkast i forhold til de gvrige

og Frederiksberg det eneste sted, hvor ejendommene formodes at vaere blevet mere ~ segmenter er den begraensede risiko. Blandt andet fordi tomgangen er

veerd. De gvrige bydele har til gengaeld stdet for det stgrste fald i vaerdierne. lavere end i erhvervsejendommene. Den hgje tomgang i boligmassen i

som det segment, der klarer sig allerbedst
med et totalt afkast pa 7,9 procent. En
arsag er, at forrentningskravet er blevet
saenket, sa veerdien af ejendommene er
vokset, og samtidig er tomgangen faldet
fra 8,5 procent til 6,5 procent, siger Chri-
stina Gustafsson, Managing Director for
IPD Norden.

For femte ar i traek var boligejendommene
den sektor, der har givet det |laveste totale
afkast pa 1,7 procent og laveste direkte
afkast pa 3,4 procent. Veerditilvaeksten var
pa -1,7 procent.

Det totale afkast pa boligejendomme er
saledes faldende efter de gode ar tilbage
i 2001-2006. Men over en 10-arig periode
er det stadig den sektor, der har klaret sig
bedst. M

2008/2009 afspejler et tomrum i den periode, hvor en lang raekke ejerbo-
liger ikke kunne saelges og endnu ikke var kommet ud pd lejemarkedet.

25 Ejendomme vs andre aktivklasser

15
10 | M Ejendom

W Aktier

W Obligationer

1ar 2ar 3ar 4 ar Kilde: IPD /

Aktiemarkedet havde i 2011 et afkast pd -19,9 procent. Obligationer
gav et afkast pd 21,9 procent, mens ejendomme gav 5 procent. Og de
voldsomme fald i ejendomsmarkedet betyder, at man skal helt tilbage
til et 10-drigt perspektiv fgr det er naesten hip som hap om man har
investeret i det ene eller det andet med kun 1 procents forskel i afkastet.
Ejendomme ligger dog i 10-drigt perspektiv over obligationer.
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INVESTERING

Tekst: Kamilla Sevel

Bade sma og store investorer jagter boliger

or fa uger siden kunne forvalt-
ningsselskabet Saxo Properties
forteelle, at selskabet havde kpbt

151 lejligheder i Lyngby Separk. Selvom 151
lejemal pa i alt 10.243 kvm. fordelt pa

8 boligblokke lyder af meget, sa har de
seneste maneder vaeret preeget af en
reekke markante storre kob. | tilfaeldet
Lyngby Separk blev lejlighederne overta-
get fra Realkredit Danmark.

Lyngby Sgpark.

Saxo Properties regner med at bruge
cirka 4 ar pa at gennemfgre projektet, sa
lejeindtaegterne kan haeves relativt. Men
det er ikke kun zeldre lejligheder, der
traekker. | januar kpbte det internatio-
nale ejendomsfondsselskab Niam 646
lejligheder for cirka 1,3 milliarder kr.

Hgj efterspgrgsel pa sma ejendomme
Her var saelgeren Amagerbanken. Bolig-
erne ligger i de nye boligomrader i
Kgbenhavns Sydhavn, i Vallensbaek og

i Spborg. Lejlighederne blev opfert i
perioden 2007-2009 i en hgj kvalitet
malrettet til ejerboligmarkedet, men er
som mange andre nybyggede boliger,
der ikke kunne saelges efter krisekrakket
i boligmarkedet, i dag udlejet.

Salget kom lige i kglvandet pa salget af
Osterfaelled Torv pa @sterbro, der blev
kpbt af det svenske ejendomsselskab
Balder for 1,1 milliard kr. og som fortsatte
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med at kebe lejligheder op i Staevnen i
Qrestad.

Selvom det primaert er i de store byer som
Kgbenhavn, Aarhus og Aalborg, at der sker
en markant befolkningstilvaekst i pjeblik-
ket, sa er der ogsa paen efterspprgsel pa
mindre boligudlejningsejendomme.

- Vi ser en hgj efterspgrgsel pa boligud-
lejningsejendomme helt ned til 5 mil-
lioner kr. men ogsa i prisklassen 10-20
millioner kr., siger partner og statsaut.
ejendomsmaegler Mikkel Spby, Home
Erhverv Helsinggr.

Her er det hverken fonde eller pensi-
onskasser, der er inde i billedet som de i
forbindelse med de store kb af bebyg-
gelser i Kpbenhavn.

- Det er helt almindelige pensionsop-
sparere, som ser det som en fornuftig



INVESTERING

Spmaerke i Teglveerkshavnen er et af de boligkomplekser,

som svenske Niam kgbte i januar. Flere internationale

investorer er interesseret i at investere i boligejendomme.

Byggeriet er ogsd pd forsiden af dette tillzeg.

anbringelse af kapital og ikke mindst
mere handgribeligt end pantebreve og
obligationer. Vi ser stort set ingen tom-
gang i boligmassen pa trods af, at netop
Helsinggr som tidligere arbejderby, har
et meget hgjt antal udlejningsboliger,
siger Mikkel Spby.

Afkastet er hpjere udenfor Kpbenhavn.

- Afkastet pa boliger er forholdsvis lavt i
sammenligning med hgjrisikoinvesterin-
ger som industri og kontor, hvor ledighe-
den er hgjere, siger Mikkel Sgby.

| Helsinggr er lejeprisen cirka 1.000 kr.
per kvm. for boliger.

- Helsinggr er ikke udnaevnt til en del af
udkantsdanmark som flere andre byer.
Dermed kan der forholdsvis nemt opnas
realkreditlan til ejiendommene, og det
holder handen under efterspgrgselen,
siger Mikkel Spby.

Selvom der er stigende efterspgrgsel, sa
skal man dog se sig rigtig godt for.

- Investorinteressen er ret entydigt
rettet mod de mest praesentable og vel-
beliggende ejendomme. Samtidig er det
vigtigt hvis man skal investere, at der er
fokus pa administrationen, samt at der
er dokumentation for, at lejelovgivnin-
gens regler er fulgt, sa der er vished for,
at lejepotentialet i eiendommen kan
udnyttes for eksempel via istandsaettel-
ser, siger analysechef Stig Plon Kjeldsen,
Nybolig Erhverv.

Ferdigudviklede ejendomme handles
ifplge Nybolig Erhverv helt ned til 4,25-5
procent, mens de uden for det snaevre
bedste-beliggenhedsomrade bgr ligge pa
4,75-5,75 procent. Den aeldre boligudlej-
ningsmasse ligger typisk pa kvm. priser pa
9.000-15.000 kr. per kvm. for en gennem-
snitlig boligudlejningsejendom. M

Sdleenge der ikke er tale om udkantsdanmark,

hvor det er svaerere at fd ldn, sd er der paen
efterspgrgsel ogsd pd smd boligudlejningsejen-
domme.
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din ejendom

Er du ikke tilfreds med din nuvze-
rende administration eller mangler
du en sparringspartner?

BOLIQ Ejendomsadministration
hjzlper dig gerne. Vi udferer ad-
ministration af bolig- og erhvervs-
ejendomme i hele landet.

Vi sammens=tter den administra-
tion, som passer netop til dine be-
hov.

Vi tilbyder personlig og nzrvae-
rende administration af netop din
ejendom. Vi serger for et godt for-
hold til dine lejere, og samtidig god
okonomi i eiendommen.

Personlig administration af

Kontakt os for en snak om din ejen-
dom eller fa et uforpligtende tilbud.

Henvendelse til
Karin Rasmussen:
87324252 - kra@BOLIQ.dk

Mai-Britt Almbjerg:
87324252 - mba@BOLIQ.dk

boli Iq

Ejendomsadministr.

www.BOLIQ.dk



NybOIig El‘hverv nyboligerhverv.dk

Ny markedsrapport

Erhvervsejendomme 1 Danmark - Forar 2012

Investeringsmarkedet
begynder at se fremad

Nybolig Erhvervs nye markedsrapport analyserer de seneste markedsdata og
prasenterer baggrund og prognoser for udviklingen indenfor kontor-, lager-
og butiksejendomme i Danmark. Vi stiller skarpt pa erhvervsejendomsmar-
kedet og giver dig overblik over tendenserne og de interessante udviklings-
projekter region for region.

I Markedsrapporten kan du bl.a. leese:

Mangden af investorer er tydelig forgget

Aktiviteten 1 2012 er kommet godt fra start og flere udenlandske fonde af-
seger mulighederne for at investere i Danmark. Interessen samler sig om-
kring prime ejendomme, hvor genudlejningsrisikoen er mindsket, og
lejeniveauerne er stabile eller stigende. Markedet for prime boligudlejnings-
ejendomme er ogsa inde i en positiv udvikling.

Moderne prime kontorejendomme er i hgj kurs

Kontormarkedet oplever kontinuerlig lejeaktivitet, hvor efterspergslen pri-
meert er rettet mod moderne ejendomme med prime beliggenhed samt tids-
svarende indretning og faciliteter. Tomgangsniveauet pa kontormarkedet er
nogenlunde stabilt, men fordeler sig skaevt geografisk med stigninger primeert
i de mindre byer.

Laes markedsrapporten pa nyboligerhverv.dk

Nybolig Erhverv er med 25 forretninger, fordelt over hele landet, den sterkest
repreesenterede erhvervsmeeglerkeede 1 Danmark. Nar du handler hos Nybolig
Erhverv, far du adgang til kompetencer og viden hos flere end 60 specialiserede
erhvervsmeeglere. Lees mere om vores ydelser og find din nermeste Nybolig Erhverv
forretning pa nyboligerhverv.dk.

Nybolig Erhverv

Landsdaekkende ka&de med internationale relationer - tif. 4455 5620 GVA Worldwide

Esbjerg  Frederikshavn ¢ Grenaa ¢« Haderslev * Herning * Hillerad ¢« Holstebro * Horsens
Kolding * Kebenhavn ¢ Nexo ¢ Nastved « Odense * Randers ¢ Roskilde * Reonne
Silkeborg * Skive ¢ Slagelse * Svendborg ¢ Senderborg * Vejle « Viborg * Aalborg « Aarhus




Erfaren kunde- og udlejningschet

til FS Ejendomsselskab

Til at lede og videreudvikle vores udlejningsafdeling sager vi en
engageret og forretningsorienteret kunde- og udlejningschef, som vil
vaere med til at skrive historie i ejendomsbranchen og arbejde med
at udleje overtagne ejendomme. Skal det veere dig?

FS Ejendomsselskab A/S er en projektorienteret organisation, der
bestdr af 4 afdelinger med forelebig 20 kolleger, som er specialiserede
indenfor fast ejendom.

Vi erhverver danske ejendomme som led i afviklingen af Finansiel
Stabilitet koncernens engagementer. Ejendommene, der ofte er nadli-
dende og ufeerdige eller misligholdte, erhverves pd markedsvilkér med
henblik pd genopretning, feerdigudvikling, udlejning og afhaendelse.

FS Ejendomsselskab er desuden kompetencecenter indenfor veerdian-
seettelse og salg af erhvervsejendomme for en sterre del af Finansiel
Stabilitets selskaber.

Jobbet
Hovedopgaverne i jobbet som kunde- og udlejningschef er:

= ansvarlig for ledelse og videreudvikling af selskabets udlejningsaf-
deling, som for tiden har én medarbejder

= udvikling af udlejningskoncepter til sikring af mindst mulig torngang

» indgdelse af aftaler med samarbejdspartnere i forbindelse med
udlejningen, herunder eksterne meeglere

= lgbende udlejning/genudlejning af boliger og erhvervslokaler i por-
tefalien, herunder forhandling og indgdelse af lejeaftaler bl.a. i test
samarbejde med Udviklingsafdelingen

= udarbejdelse af lejekontrakter og avrige dokumenter i forbindelse
med udlejningen

= koordinering og opfalgning pd samarbejdspartnere

= igvrigt indgd i teambaserede ad hoc- og projektopgaver.

Din baggrund

= Du er statsaut. eiendomsmeegler & valuar.

* Du har solid erfaring med udlejning af sével erhverv som boliger, og
du har vist dokumenterbare resultater ud over det seedvanlige.

Din profil

= Du har gennemslagskraft, er udadvendt og tillidsveekkende.

= Du er selvkerende, effektiv og struktureret samt god til at samle op.

= Du er proaktiv og kreativ, og du kan levere resultater - ogsd i rela-
tion til meget vanskelige og komplicerede udlejningsopgaver, der
kreever utraditionelle lasninger.

= Du har analytiske evner, og der er kort vej fra idéer til handling og
implementering.

= Du kan holde mange bolde i luften, og du evner samtidig at bevare
overblikket.

= Du har et veludbygget netveerk.

= Din ledelsesstil er &ben, anerkendende og motiverende.

= Du er teamplayer med en positiv livsindstilling og et godt humer.

= Du er forandringsvillig - for vi er en dynamisk organisation i lebende
forandring og udvikling.

Vi tilbyder

= Et udfordrende og speendende job med reference til direktaren,
hvor du sammen med det evrige lederteam kan vaere med til at
preege udviklingen.

= Du bliver sparringspartner for direktion og det ovrige lederteam.

Er du interesseret?
Sd& send din ansegning maerket "FS Ejendomsselskab/kunde- og
udlejningschef” til HR-afdelingen p& HR@FinansielStabilitet.dk.

Du er velkommen til at kontakte direkter Solveig Rannje pd
telefon 40 25 29 15, hvis du vil vide mere om stillingen.

Anspgningsfrist
Vi skal have din ansegning og dit CV inden den 7. maj 2012.

FS Ejendomsselskab og Finansiel Stabilitet
FS Ejendomsselskab A/S er et datterselskab til Finansiel Stabilitet A/S.

Det er Finansiel Stabilitets mission at medvirke til sikring af finansiel

stabilitet i Danmark, seerligt ved at overtage og afvikle aktiviteterne fra
nadlidende pengeinstitutter. Vi arbejder for at afvikle aktiviteterne hur-
tigst muligt, skonomisk forsvarligt og pd& en ordentlig og redelig facon.

Finansiel Stabilitet er ejet af den danske stat gennem Erhvervs- og
Veekstministeriet. P& Kalvebod Brygge i Kebenhavn har vi samlet
vores stabsfunktioner og en del af vores 7 datterselskaber.

Du kan leese mere om os pd www.fsejendomsselskab.dk og pd
www.finansielstabilitet.dk.

FS Ejendomsselskab A/S

Kalvebod Brygge 43 | 1560 Kebenhavn V
Telefon 46 34 88 75 | www.fsejendomsselskab.dk



